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Allménna férutsdttningar

Bostadsrattsféreningen Svea Ett, som registrerats hos Bolagsverket den 4 april 2013 har till
syfte atl frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i {éreningens hus, upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen

grundar sig pa forhallanden som &r kénda vid tidpunkten for planens uppréttande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.
Beteckning: Jérfélla Barkaby 2:29
Adress; Korpralsvégen/Majorsvégen
Kommun: Jarfélla
Upplatelseform: Aganderatt
Rattigheter: Officialservitut som belastar fastigheten, avser gangvag,
akt.nr 0123-P12/8
Markareal: 3.040 kvm
1.2 Byggnadens typ, anvandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i 5-6-vaningsplan med totalt 71 stycken bostadsldgenheter. | gatuplan
finns 4 stycken lokaler, ett fullutrustat gym/spa, ett hobbyrum, 27 stycken extra forrad och
66 stycken garageplatser. Varje bostadslagenhet har en balkong eller terrass/uteplats.

Byggnadsar: 2013-2014

Grund: Betongplatta med palad grundidggning

Stomme: Prefabricerad betong

Yttervaggar: Prefabricerad betong

Fasad: Puts pa cellplast

Tak: Takpapp och sedum

Balkonger: Prefabricerad betong och pinnarécke

Fonster: Karmar och bagar av trd. Utvandig beklédnad av lackerad
alu-profiler

VA: Kommunalt vatten och aviopp

Ventilation: Franluft med varmeatervinning via varmepump

Varme: Fjarrvérme. Vattenburet radiatorsystem.

Tv, telefon, dator:

Renhalining:

Fiberanslutning till Triple play-funktion. Cat-6 kabel {ill
avlamningspunkt i IT-skap i 1dgenhet.
Sopsugsanléggning pa innergard
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1.3 Ligenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

1.4

1.5

71 stycken bostader med kik och badrum, se avsnitt 8

Bostadsligenhetsyta 5.508 m°
Lokal 64 m?
Lokal 61 m?
Lokal 46 m*
Lokal 63 m?
Gym/spa/hobbyrum 144 m?
Total yta 5.886 m®

Inredning i bostader

Koksinredningar: Madern skapsinredning, rostfri diskbénk, flaktkapa,
kyl/ffrys, glaskeramik hall och ugn. Anslutning finns for

diskmaskin. Golv belagda med parkett,

Badrum: Tvéttstall, we, dusch, handdukstork, tvattmaskin och
torktumlare. Golv belagda med klinker och véggar
kladda med kakel. Golvvarme endast i we-rum med
dusch.

We-rum: De storre lagenheterna har ett extra we-rum med we

och tvétistall. Ladgenhseterna om 119 kvm har aven
dusch i we-rummet. Golv belagda med klinker och
vaggar kladda med kakel. Golvvarme endast i we-rum
med dusch.

Golvbelaggningar i Gvriga rum:  Parkett i dvriga rum férutom i entréhall och i

lagenhetsférrad som har klinker.

Gemensamma anordningar mm

| gatuplan finns ett hobbyrum, ett gym och ett spa som de boende fritt kan nyttja. Det
finns en innergard med lekytor, pergola och perennrabatter. Féreningen kommer att
teckna ett 3-ars avtal med ett bilpoolsféretag om en bil som kommer att sta i foreningens
garage for att nyttjas av medlemmarna. Féreningen kommer &ven att ha tva cyklar som
via en cykelpool ska kunna nyttjas av medlemmarna.

Fastigheten kommer, tillsammans med Brf Svea Tv4, att ingd i en
gemensamhetsanlaggning avseende innergard.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Byggnaden &r helt ny och nédgot ombyggnadsbehov bor darfér inte féreligga inom

bverskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avshitt 7.1 nedan.
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1.6

1.7

Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsakras.

Taxeringsvarde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allménna fastighets-
taxeringen ar 2013-2015, har taxeringsvérdet uppskattats till 93.252.000 kronor, varav
byggnad till 74.600.000 kronor. Vid berékningen av taxeringsvardet har fastigheten asatts
typkod 320. P g a att byggnaden &r nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt géllande
regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske under forsta kvartalet ar 2015. Bostaderna avses
att upplatas med bostadsrétt fr o m foreningens férvarv av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Fastighetsforvarvet sker genom att féreningen forvarvar aktierna i det bolag som dger
Jarfalla Barkaby 2:29. Bostadsrattsforeningen forvarvar sedan fastigheten genom en
interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsrétt och fastigheten
utnyttjas som sékerhet fér féreningens lan. Bolaget kommer darefter eventuellt att
likvideras eller anvandas som parkeringsbolag. Forséljning av fastighet via aktiebolag till
en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsrétten 2006-05-03.
For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avytirar fastigheten kommer det 6vertagna
skattemdssiga vardet att ligga fill grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Produktionskostnad * 230.955.943
Dispositionsfond=ing balans 100.000
Summa 231.055.943 kr, vilket utgdr den slutliga

{otala anskaffningskostnaden
16r foreningens fastighet.

* Produkilonskostnaden inkluderar entreprenadkostnad, lagfartskostnad, anslutningsavgifter,
pantbrevskostnad, képeskilling mark/aktier mm
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6.1

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 231.0566.943 kr, i en
garantiutfastelse fran Brabo Stockholm AB (556610-1696). Brabo Stockholm AB
garanterar dven forvarvet av ev osalda bostadsritter.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhéllet av ldgenheterna.
Storre renoveringar som kan behova utféras pa langre siki, kommer att l1anefinansieras
vilket da medfér en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Néagra kostnader for andra atgérder av betydelse ar inte kénda.

FINANSIERINGSPLAN
Foreningens lan
Ber&knade nya lan 71.155.943 kr

Séakerhet for lanen utgérs av pantbrev.

Insatser
Medlemmarnas insatser vid forvary 159.900.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 231.055.943 kr

Féreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.
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7.1

7.2

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER ~ LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokforda byggnadsvérde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och
vagledning. Foreningen avser inte att ta ut rsavgifter for att tacka avskrivningar.
Féreningen gor linjar avskrivning med 0,5% (819.238 kr) da inre underhall aligger
bostadsraitshavarna samt att fastigheten [dpande renoveras genom avséttningar och
ianspraktagande av dispositionsfond.

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader.

Kapitalkostnad Kr
Réntekostnad, bindningstiden for lanet avses att
mixas till en maximalt angiven genomsnitisrénla om

3.5%, vilket idag motsvarar en ranta pa ca 7 ar. 2.490.458
Planenlig avskrivning * 819.238 kr
Kostnader
Driftkostnader 2.198.690

Administration 215,000

Forsakring 50,000

Fastighetsskitsel 310,000

Lépande underhall 135.000

Stadning och renhallning 190.000

Vatten uppskattad ind.matning 164.280

Vatten gem 30.000

Fastighetsel 130.000

Vérme 495,000

Ovrigt 40.160

Spa-anldggning 180.000

Bilpool 120.000

Lokaler och garage 139.250
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 84.520
Avsattning till reparationsfond 93,252
Summa kostnader 4.866.920

* Bostadsréttsforeningens beréiknade arsavgift kommer ait tdcka foreningens 18pande utbetalningar fér drift,
laneréntor sami avséttning till ytire underhallsfond. Féreningen kommer bokiéringsméssigt alt redovisa ett
arligt underskotlt som inte paverkar foreningens likviditet eller ekonomiska héilbarhet och dérmed inte heller
arsavgiftens slorlek.

Féreningens intakter; arsavgifter, hyror och dvriga intékter

Kr
Hyresintakt lokaler (234 kvm) 402.900
Hyresintak! forrad (27 st om totalt 109 kvm) 84.000
Hyresintdkt garage 525,120
Arsavgift, preliminar kostnad fér varmvatten, bostader 164.280
Arsavgifter medlemmar 3.690.620
Summa intakter 4.866.920
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8.

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Yta m2 Uppskattad Total

Légen- {inkl Insats | Andelstal | Arsavgift| vattenkost-| arsavaift
het nr férrad) kr % kr/man| nad kr/man kr/man
121 98 2695 000 1,7796% 5477 240 5717
122 38* 1275000 0,6900% 2117 100 2217
123 80 2 150 000 1,4527% 4 467 200 4 667
131 98 2725000 1,7796% 5477 240 5717
132 57 1 590 000 1,0350% 3175 150 3325
133 80 2195 000 1,4527% 4 467 200 4 667
141 98 2 780 000 1,7796% 5477 240 5717
142 57 1 690 000 1,0350% 3175 150 3326
143 80 2 260 000 1,4527% 4 467 200 4 667
161 98 2 880 000 1,7796% 5477 240 5717
162 57 1790 000 1,0350% 3175 150 3325
153 80 2 340 000 1,4527% 4 467 200 4 667
161 B6* 2 750 000 1,5616% 4817 200 5017
162 86* 2 795 000 1,5616% 4 817 200 5017
221 60 1 695 000 1,0895% 3350 150 3500
222 82 2 150 000 1,4890% 4 583 200 4783
223 83 2 375 000 1,5072% 4 642 200 4842
231 60 1750 000 1,0895% 3 350 150 3500
232 82 2195 000 1,4890% 4 583 200 4783
233 83 2425 000 1,5072% 4 642 200 4842
241 60 1 795 000 1,0895% 3 350 150 3500
242 82 2 260 000 1,4880% 4 583 200 4 783
243 83 2 475000 1,5072% 4 642 200 4 842
251 60 1 850 000 1,0885% 3 350 150 3 500
252 82 2 340 000 1,4890% 4 583 200 4783
253 83 2 575000 1,5072% 4 642 200 4 842
261 63 1950000 1,1440% 3525 150 3675
262 60 1 775 000 1,0895% 3 350 150 3 500
263 59 1 995 000 1,0714% 3292 150 3442
321 80 2 240 000 1,4527% 4 467 200 4 667
322 38" 1 250 000 0,6900% 2117 100 2217
323 98 2750000 1,7796% 5477 240 5717
331 80 2 295 000 1,4527% 4 467 200 4 667
332 57 1 550 000 1,0350% 3175 150 3326
333 98 2 795 000 1,7796% 5477 240 5717
341 80 2 350 000 1,4527% 4 467 200 4 667
342 57 1 650 000 1,0350% 31756 150 3326
343 98 2 850 000 1,7796% 5 477 240 5717
351 80 2 450 000 1,4527% 4 467 200 4 667
352 57 1750000 1,0350% 3175 150 3325
353 98 2 950 000 1,7796% 5 477 240 5717
361 72* 2 450 000 1,3074% 4 000 200 4200
362 78* 2 695 000 1,4164% 4 350 200 4 550
411 64 1 750 000 1,1622% 3583 150 3733
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412 44 1375 000 0,7990% 2 467 100 2 667
421 93 2 695 000 1,6888% 5185 240 5425
422 82 2 195 000 1,4890% 4 583 200 4783
423 76 2 295 000 1,3801% 4 233 200 4 433
431 119 3 095 000 2,1609% 6 652 290 6942
432 82 2250 000 1,4890% 4 583 200 4783
433 76 2 350 000 1,3801% 4233 200 4433
441 119 3 150 000 2,1609% 6 652 290 6 942
442 82 2 295 000 1,4800% 4 583 200 4783
443 76 2375000 1,3801% 4 233 200 4433
451 119 3 250 000 2,1608% 6 6562 290 6942
452 82 2 395 000 1,4890% 4 583 200 4783
453 76 2 475 000 1,3801% 4233 200 4433
511 65 1750 000 1,1803% 3642 150 3792
513 86 2 295 000 1,5435% 4758 200 4 958
521 80 2 195 000 1,4527% 4 467 200 4 667
522 38" 1195 000 0,6900% 2117 100 2217
523 98 2725000 1,7796% 5477 240 5717
531 80 2250 000 1,4527% 4 467 200 4 667
532 57 1495 000 1,0350% 3175 150 3 325
533 98 2775000 1,7796% 5477 240 5717
541 B0 22095000 1,4527% 4 467 200 4 667
542 57 1595 000 1,0360% 3175 150 3325
543 98 2 825 000 1,7796% 5 477 240 5717
551 80 2 395 000 1,4527% 4 467 200 4 667
562 57 1695 000 1,0350% 3176 150 3325
553 98 2 925 000 1,7796% 5477 240 5717
5 507 158 900 000 100,00% | 307 552 164 280

8.1

* Lagenhetsforrad ingar ej i ytan, forrad finns i anslutning till lagenheten.

| den totala arsavgiften ingar en uppskattad kostnad fér varmvatten. Individuell matning av

varmvatten kommer att ske och varje lagenhet kommer att debiteras efter faktisk

forbrukning. Planer finns att &ven varmekostnaden kommer att kunna méatas individuellt,

System for sddan métning férbereds.
Kostnaden fér lagenhetens férbrukningsel, kabel-Tv/bredband och hemfbrsékring ingér ej |

arsavgiften

Nyckeltal

Insats i sniti per kvm

Driftkostnad boa | snitt per kvm
Arsavgift i snitt per kvm

29.036 kr
320 kr
700 kr
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen,

Bostadsrattshavarna skall Inbetala insats. Fér bostadsrétt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s4, att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av féreningens kostnader och avséttning till
fonder.

Lagenheternas area &r uppmétt pa ritning, varfdr vissa mindre forandringar av
l&genheternas area kan forekomma, Med mindre férdndringar avses higst 4 % och fér
mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

| Bvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
féreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan lAmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och Intékter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
upprattande kdnda kostnader,

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Jarfalla 2014-0J9-10

Bostadsrittsforeningen Svea Ett

XAKMJM

---------

rs For Lars Petersson

éngt' ?oéelstrém
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Intyg

Undertecknade, som for éndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Svea Ett, org. nr 769626-1689, fir hiirmed ge
fljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av féreningens
verksambet. Forutsittningama enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen dr upptyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen #r riktiga och stimmer dverens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga. Flerarsproghosen giller endast vid de
angivna fSrutsiittningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2014- Q) - q

QOle Lien Alf Lgsson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.)

Firteckning tver handlingar som, firutom den ekonomiska plancn, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiteriets fastighetsdataregister
Aktietverlatelseavtal och kpebrev i koncept
Bankoffert

Projektbeskrivning

Markanvisningsavtal

Planritningar

Situationsplan

Berikning taxeringsvéirde

Bofaktablad

Férsikringsbrev entreprenadftrsiikring
Garanti och utfistelse avseende anskaffningskostnad och ev. osélda ldgenheter



