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A. Allmiinna ftirutsiittningar

Bostadsr?ittsfbreningen Sviirdsliljan 6 med org. nr: 769606-8696 som har sitt siite i
Stockholms kommun och som registrerats hos PRV den l6 mars hr 2001 har till iindamil att
fremja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i ftircningens hus upplita l?igenheter 6t
medlemmarna till nyttjande utan begriinsning i tiden

Bostadsriittsloreningen har fEtt ett erbjudande av Svenska Bostiider att forvdrw fastigheten
Liljan 6. I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 $ bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat
ftiljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, som underlag lor loreningsstiimmans
beslut om ftirviirv. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnaderna ftir forviir.vet av
fastighetenpfr avtalad kopeskilling. Den i planen uppstiillda anskaffningskostnaden utgor den
slutl iga kostnaden lor fastighetsfdrvdrvet.

Beriikningen av loreningens Arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pi vid
tiden lor planens uppriittande kiinda forhillanden Foreningen kommer att upphandla lAn
genom offertfiirfarande. Foreningens linebclrda jdmte exakta bindningstider kommer att siittas
i anslutning till ftireningens tilltriide. De i planen beriiknade rdntesatserna iir avgiKliet hoere
iin de aktuella marknadsmiissiga rdntesatserna. I det fall uppslutningsgraden intill
tilltriidesdagen skulle sjunka, tilliter detta en stcine lineborda utan att medlemmarnas
irsavgifter piverkas.

I enlighe.t med regeringens virbudget 2007 loreslis dagens statliga fastighetsskatt avskaffas
och er-siittas med en lfrg kommunal fastighetsrelaterad avgift. Ambitionen [r ett detta ska ske
61 2008. Detta skulle innebiira kraftiga besparingar ftir bostadsriittsforeningen Hiinsyn till
detta har dock ej tagits i denna ekonomiska plan.

Bostadsriittsfloreningen riiknar med att tilltriida fastigheten senast under kvartal I 61 2008 och
per detta datum dven upplAta liigenheterna som bostadsriitter till sina medlemmar med
omgiende tilltriide. Samtliga liigenheter dr flor niirvarande uthyrda.

Pi vinden i gat - respektive girdshus finns rivindsytor vilka kommer att upplitas med
bostadsrtitt till BLT Projektering AB for exploatering och inredning till bostadsl?igenheter.
Dessa ytor kommer att upplAtas med bostadsrdtt och s[ljas i samband med loreningens
tilltriide av fastigheten. BLT kommer att betala irsavgift fr.o.m. tilltriidesdagen till
bostadsriittsftire n in gen.

Frireningen innefattar fastigheten Liljan 6.
Pi fastigheten finns 2 byggnader. Byggnaderna inrymmer tillsammans 22 bostadsliigenheter,
2 rivindsytor for bostadsinredning, tre kontorslokaler, ett garage och i ovrigt flonids- och
driftsutrymmen.

Betriiffande byggnadernas skick hiinvisas till bilagt besiktningsprotokoll.
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B. Beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Ytorna iir hiimtade frin fastighetsiigarens hyreslista. Uppmiitning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp Fastigheten iir bebyggd med ett flerbostadshyreshus bestiende av
ett gathus och ett girdshus, uppfbrda 1927. Husen iir
totalrenoverade 1999. Gathuset inrymmer 6 viningsplan jiimte
bottenvining, kiillare och vind och girdshuset inrymmer 4
viningsplan jiimte bottenvining, kiillare och vind.

Byggnaden har en huvudentrd mot Torsgatan 38. En inbyggd
passage leder mot girdshuset. Frin passagen finns utging till
innergirdar pi bida sidor. BAde gathus och girdshus har hiss.
Viidringsbalkonger finns pi varje halvplan i gathuset.

Gemensamma anord ningar

Uppviirmning: Vattenburen fiiirrviirme. Vdrmecentralen iir beliigen i gathuskiillaren.

Ventilation: Mekanisk frin och tillluft i lokaler. Mekanisk fr6nluft i bostiider via
separata fliiktar i kdken.

Fastighetsbeteckn i ng :
Adress:

Tomtens areal:

Bostadsarea:
Lokalarea:
Garage:

EI:

Vattenm dtare:

Sophartering:

Hiss:

Installationer:

Liljan 6
Torsgatan 38
ll3 62 Stockholm

810 kvm

2 l13 kvm Q2 lgh+ 2 st rivindsytor)
105 kvm (3 enheter)
4llkvm (uthyrt som fotolab)

2 633 kvm

Huvudelcentralen iir beliigen i gathuskel laren. Liigenhetsmtitarna iir
beliigna i kdllarna.

Vattenmiitaren iir beliigen i gathuskiillaren.

Sophanteringen sker via sopnedkast i huvudentrdn i gathuset. Uppsamling
sker via sopsuganliiggning i gathuskiillaren med utsug fr6n garaget.

En hiss lor tre personer i siviil gathus som girdshus.

Fastigheten 6r ansluten till det allmiinna ledningsndtet fiir {iirrviirme,
el och VA.
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Gemensamma utrymmen

Tviittavdelning: Tviittstugan iir beltigen i girdshuskiillaren. Viiggarna iir kaklade och

milade. Klinker pi golvet. Utrustningen bestir av 3 tviittmaskiner, varav
en inryms i separat rum. En torktumlare, en elmangel, en arbetsb?ink och

en tviittho. I tviittstugan finns tvi toaletter. Intilliggande torkrum med
fl?iktaggregat.

Cykelrum: Tv6 ftirvaringsutrymmen for cyklar. Ett cykelrum i gathusets boffenvSning
och ett cykelrum i gathusets kiillare. Cykelrummet i ktillaren kommer

sannolikt aft gdras om till l[genhetsfonid i samband med vindsinredningen.

Barnvagnsrum: Forvaringsrum for barnvagnar i gathusets bottenv6ning.

Vindsutrymme: Vinden inrymmer liigenhetsforrid sfrviil i gathuset som i girdshuset. Ytorna

kommer att uppletas med bostadsrdtt till BLT Projektering AB som kommer
att inreda vindarna till bostiider.

Gemensamma anordningar pfl tomtmark

Gird: Fastigheten inrymmer tre girdar. En stdrre gird p6 ena sidan passagen

mellan gathus och girdshus, och en mindre gird pi motsatt sida passagen
med bl. a. kiirl lor avfallssortering och grovsopor. Utging till den tredje

gflrden finns i girdshusets kiillare. Girdarna 6r asfalterade och iir utrustade
med sittgrupper och blomlidor.

Servitut och gemensam hetsanliiggnin gar

Fastigheten belastas inte av nigra servitut eller gemensamhetsanliiggningar.

Bvggnadsbeskrivning

Plan bestflm melser

Giillande stadsplan 01 80-2105B iir faststdlld I 939- I 0-06 och diirefter kompletterad med

tilliiggsbesriimmelser i stadsplan 0 1 80- 760 1 A faststiilld I 980- 1 0-28.

Tomt

Agander?itt om 810 kvm.
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Byggnadsdisposit ion

Entr6plan/bottenv6ning: Gathusets bottenvining inrymmer kommersiella lokaler,
cykelrum, barnvagnsrum samt utging till tvfl girdar.

Girdshusets bottenvining inrymmer tvi bostadsliigenheter.

Kiillare: Gathusets kiillare inrymmer el- och fiiirrviirmecentral, elmiitare
lor gathusliigenheterna, ftjnidsutrymme, fl iiktrum, soprum,
cykelrum samt vattenmdtare.

Girdshusets kiillare inrymm er tviittstuga, lonid sutrymme,
elmiitare lor girdshusl2igenheterna samt utging till innerg6rd.

Viningsplan: Viningsplan 1-6 i gathuset och vining 1-4 i girdshuset
inrvmmer bostiider.

Vind: Vindarna inrymmer liigenhetsforrid. ForrSden kommer att

flyttas till klillarplan i samband med vindsinredningen.

Garage: Garage med nedfart frin Torsgatan. Plats lor ca. 8 bilar. Garaget
iir uthyrt till Stockholm Postproduktion AB.

Teknisk beskrivning

Undergrund: Lera som underlagras av berg.

Grundliiggning: Grundlagt pi murar och/eller plintar pi berg.

Grundmur/Kiillarmur: Platsgiuten betong'

Stomme/ytterviigg: Murad tegel.

Bjtilklag: Bonenbjiilklag samt bjalklag lor viningsplan 1 av armerad
betong samt ovriga bjelklag av trii'

Yttertak: Milad falsad Plit'

Fasadbehandling: Murat tegel och puts'

Viidringsbalkonger: Riicken av smide, golvbeliiggning av takpapp.

Frinster: Tviglas med kopplade milade bigar och karmar av trd.

uppviirmning: vattenburen fiiirrviirme.

Ventilation: Mekanisk frin och tilluft i lokaler. Separat fl?iktrum lor lokaler.

Mekanisk frflnluft i bostiiderna via separata fliiktar i

I iigenh etern as sPi sfl iiktar.
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OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) har genomforts 2000-

03-31. Ventilationen godkiindes. Niista kontroll skall iiga rum

senast 2006-03-31. Ny OVK-besiktning har utforts, protokoll iir

dock dnnu ej framtaget.

Bostiidernas biutrym men

Liigenhetslonid ftir hyresgrister iir beliigna pi vinden i s6viil gathus som girdshus. Fdrriden

kommer att forliiggas till kiillarplan i syfte att frigora vindsytorna i samband med

bostadsinredning.

Posthantering sker via separata brevlfldor i gathusets entr6.

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmiint:

Kdksinredningar:

Badrum/duschrum:

Giisttoalett:

Skicket p6 liigenheterna tir mycket gott. Liigenheterna har standard

frfln ombyggnadsiret 1999 .
Liigenheterna har linoleummatta i hall och sovrum samt parkett i

vardagsrum. Viiggarna iir milade eller tapetserade'

Triigolv eller linoleummatta pi golvet. Kciksutrustningen bestir

genirellt av elspis, spisfliikt, kakel ovan diskblnk, rostfri diskbiink,

[yl och frys. K-oksinredningarna hiirstammar frin ombyggnadsiret

och iir av modern karaktiir.

Klinker pi golv samt kaklade viiggar.
Utrustningen bestir av dusch/badkar, fvdttstdll samt wc.

Badrummen dr forberedda for tviittmaskin.

De storre l?igenheterna har giisttoalett. Klinker p6 golv och

halvkaklade viiggar.

Fiirsiikringar

Fasti gheten kommer att ful lviirde forsiikras int i I I fr ren i ngen s tilltriide.

Niidviind igt u nderhillsbehov

Underhillsbehovet under niirmsta tioirsperiod 6r specificerat i bilagd teknisk utredning

uppriittad av projektledarhusetAB. Besiktningen som ttlordes 2007'09-13 6r utlord lor att

uppfylla de krav som foljer av bostadsriittslagen, med syfte att bedoma det underhillsbehov

som flligger loreningen aff utfora och bekosta'

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgir till 5 645 000 kr'

En avsiiffning till reparat]onsfonden pe z izs 000 kr gors direkt vid anskaffningen av

fastigheten.

Hiirut6ver kommer foreningen irligen att avsltta medel till fonden flor yttre underhfill enligt

stadgarna.
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c. Berflknade kostnader ftir ftireningens fastighet

D. Finansieringsplan

KOpeskil l ing ftr fastigheten 67 000 000 kr

I 005 000 kr

25s 000 kI

343 750kr

3 725 000 kr

Lagfart

Pantbrev

Ombildningskostnad

l ,5o/o

2o/o

Reservavslttning ti ll reparationsfond

Total a an skaffnin sskostnader: 72328 750 kr 72 328 750 kr**

* Bostadsriittsfiireningen betal ar ftir pantbreven.
**Utgtir den slutliga totala anskaffningskostnaden ft)r fbreningens fastighet.

taxeringsviirden och fastishetsskatt Ar 2007

Bostdder

Lokaler

Totalt

Taxeringsviirde

32 000 000 kr

3 437 000 k

2W7

2007

0,40

l,joh

Fastighetsskatt

93 600 kl" ,f 'r,r.

34 370 kr

35 437 000 kr 127 970kr

***Fastighetsskatten avseende bostadsdelen baseras p60,4o/o av 2006 Ars tax.viirde.

Nya l6n*

Grundlin (100% uppslutning) xxbanken 12729 860 k

Tillkommer finansierine uteblivna insatser xxbanken - k

12729 860 kr

Lin Belopp S?ikerhet Fdrfallodag Riinteomsiittn Riinta Amortering

xxbanken 4243 287 kr Pantbrev R6rligt

xxbanken 4243 287 kr Pantbrev 2 tr

xxbanken 4243287kr Pantbrev 5 6r

R6rf igt 4,30Yo

2 ir 5,15oh

5 ir 5,50o/o

0 k r

0kr

0 k r

t2 729 860 k

12 729 860 kr

Summa lin

Privata insatser ftir lgh (100% uppslutning)*

Avgir kvarblivande hyresriitter

s9 598 890 kr
- k

59 598 890 kr

s9 s98 890 kI

Tota la  sku lde r  och  ege t  kap i ta l

* Insatsernas ftirdelning mellan bostadsriitterna framg6r av avsnitt F. Redovisning av liigenheterna.

72328 750 kr
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E Berf,kning av liireningens 6rliga kostnader och intiikter

Kapitalkostnader

Riintor

Amortering

Avg6r i riintebidrag

634 371 kr

- k r

- k r

Finansierinssnetto 634 371 kr

Driftkostnader inkl moms i ftirekommande fall

Ekonomisk ft)rvaltnine 60 000 kr

60 000 kr

55 000 kr

60 000 kr

400 000 kr

30 000 kr

40 000 kr

40 000 kr

eknisk lorvaltning, fastighetsskdtsel, service avtal

Elftirbrukning

Vattenforbrukning

Uppviirmning

SophZimtning

Stiidning

Fdrsiikring

745 000 kI

Avsiittning fiir underhill

Avsi i t tningar i  enl ighet med foreningens stadgar

Fond lor yttre underhill (minst 0,3o/o av taxeringsviirdet)

Ovriga avsiittningar

Avsiittning ti ll utj ?imn ingsfond

106 000 kr

0kr

127 970kr
- k r
- k
- k

riga kostnader

Fastighetsskatt
Tomtriittsavglld
Statlig inkomstskatt
Avskrivningar, ej planenliga

233 970W

Summa kostnader

Summa intiikter

I  613 341 k r

I  613 341 k r

Arsavgifter
2113 kvm brf lgh med irsavg/kvm pA

dvriga intiikter

Intdkter frin brf's hyresriitter
Hyresintdkter kommersiel la lokaler

516 kr I 089 445 kr 'r'

- k r

523 896 kr

523 896 kI
t Ut<iver dessa avgifter betalar liigenheterna hush6llsel samt ev. tv-avgifter.
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r . Kedovtsntng av lagenheter ocn lokaler
Nr Vln Namn Kvm Ande l  (a l l a ) Ande l (Ek .p lan ) Total Insats Tot Ins/kvm Avsift/min Avsift/ir

1217Bv Widell Son-Wa Pernil la / Folke 56 2,6503% 2,6503% | 663 274 kr 29 701 kr 2 406kt 28 873 kr
1219Bv Wirk Kerstin 92 4,35400/o 4,3540% 2 542 188 kr 27 632kr 3 953 kr 47 434kr
1201 Barthel Vera 80 3,7861% 3.786 t% 2 390 522kr 29 882 kr 3 43"1kr 41 247 kr
1202 Larsson Lena 62 2,9342% 2,9342% I 852 655kr 29 882 kr 2 664 kr 31 967 kr
1220 Jenine Cecilia 95 4,4960% 4,4960% 2 642 204 kr 27  813  k r 4 082 kr 48 981 kr
l 2 2 l Dahlstrom Jens / Torelli Emma 75 3,549s% 3,5495% 2241 l l5kr 29 882 kr 3  222k r 38 669 kr

l 203 Wargh Tony 102 4,8273% 4,8273% 2 855 274 kr 27 993 kr 4 383 kr 52 590 kr
1204 Waller Olle 83 3,9281% 3 ,928 t% 2 495 124 kr 30 062 kr 3 566 kr 42 794 kr
t223 2 Carlstrdm Bo 76 35968% 3,5968% 2284 692kr 30 062 kr 3 265 kr 391 8 5kr

t224 Lundin Per-Ove / Lundin Yvon 93 4,4013% 4,4013% 2 603 338 kr 27 993 kr 3 996 kr 47 950 kr
12063 Berehult Josefin 83 3,9281% 3,9281% 2  5 1 0  0 8 1  k r 30 242 kr 3 566 kr 42 794 kr
12073 Mattias Htigglund byter med Kl 102 4,8273% 4.8273% 2 873 655 kr 28 173 kr 4 383 kr 52 590 kr
1225J Norrm alm s Stadsdelsforvaltni n 75 1 { 4 q 5 0 l " 1 S 4 q S 0 / " 2268146kr 30 242 kr 3 222kr 38 669 kr
1226J Lyman Hi ld ine 95 4,4960% 4,4960% 2 676 444 kr 28 173 kr 4 082 kr 48 981 kr
t209 Kanon Jenny 8 3 39281o/o 3 , 9 2 8 t % 2 525 038 kr 30 422 kr 3 566 kr 42 194 kr
r210 Molnar Susanne t02 4,8273% 4,8273% 2 892 036 kr 28 353 kr 4 383 kr 52 590 kr
t228 Nilsson Gunnel 76 35968% 3,5968% 2  312  083  k r 30  422k r 3 265 kr 391 8 5kr
t229 Andersson Erlka /Johansson A 93 4,40130/o 4,4013% 2 636 856 kr 28 353 kr 3 996 kr 47 950 kr
t2 2 5 Akerman Daniel 102 4,8273% 4,8273% 2 910 417 kr 28 534 kr 4 383 kr 52 590 kr
t2 a

J s Dubrehed Marika 83 3,9281% 3,9281% 2 539 995 kr 30 602 kr 3 566 kr 42 794 kr
t2 5 Moszkowicz Mischa 102 4,8273% 4,8273% 2 928 798 kr 28 714 kr 4 383 kr 52 590 kr
1',) 6 6 Skalin Martha 83 t,9281% 3,928t% 2 554 952 kr 30 783 kr 3 566 kr 42 794 kr
I 301 BLT Prorekterine AB i l0 5,2059% s,2059% 2 200 000 kr 20 000 kr 4 726 kr 56  715  k r
1302 BLT Projektering AB l l 0 5,2059% 5,20s9% 2 200 000 kr 20 000 kr 4 726kr 56  715  k r

Total Sum zrt3 100,00% lUU,UUTo )Y )YU UYU KT 29  159  k r 9 U  / U / k r l  089 445 kr

Bostadshyresgiister

Nr Vln Namn Kvm Hyra/kvm Tot Arshyra

To ta lSum

Lokalhyresgiister

Nr Vln Namn Lokal Kvm Hvra/kvm Tot i rshvra* Liiptid

4000Bv Sober Kemtviitt Goreis Suhel Tvtitt + J 2 039 kr 87 668 kr 2008-09-30
4002 Bv Simin D.H Tehrani Zad Frisor 27 2 126 kr 57 400 kr 2008-09-30
4003Bv ThiThuv Mv Luu But ik 35 2 240 kr 78 388 kr 20 r 0-09-30
4004Kv Stockholm Postproduktron AB Fotolab 4 1 5 724 kr 100 440 kr 2009-09-30

Total  Sum 520 I 007 kr 523 896 kr

*Arsvran for de kommersiella lokalerna iir angivna ink usive debiterad fastighetsskatt vid tiden for planens uppriittande.

Arsav3ifterna tir fordelade i relatron till lagenheternas andelstal i enlighe med foreninges stadgar

Andel stalen dr beriiknade i relation till ltigenheternas yta
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G. Ekonomisk prognos ir l- l l

Ar
Filreninoens Arliqa kostnader

Kaoitalkostnader

Linebelopp

Rdntor

rteringar
Avgir rdntebidrag

Driftkostnader

Underh6llskostnader
Avsdttning underh6ll

Ovriqa kostnader
Fastighetsskatt
Statl ig inkomstskatt
Tomtrdttsavgaild

Summa irl iga kostnader

F 6 r eni n oen s Crli o a i ntd kter

Hyror hyresldgenheter
Hyror lokaler

medlemmar

Summa irliga intikter

2007

12729 860 k r
634 371 kr

0 k r
0 k r

745 000 kr

106 000 kr

127 970 kr
0 k r
0 k r

1 613 341 kr

0 k r
523 896 kr

1 089 445kr

1  613 341 k r

2008

634 371 kr
0 k r
0 k r

759 900 kr

106 000 kr

127 97Q kr
0 k r
0 k r

1 628 241 kr

0 k r
523 896 kr

1 104 345 kr

1  6 2 8  2 4 1 k r

2009

634 371 kr
0 k r
O k r

775 098 kr

106 000 kr

127 97O kr
0 k r
0 k r

1 643 439 kr

0 k r
523 896 kr

1  1 1 9  5 4 3  k r

1 643 439 kr

2010

634 371 kr
0 k r
0 k r

790 600 kr

106 000 kr

127 97O kr
0 k r
0 k r

1 658 941 kr

0 k r
539 613 k r

1 119 328 kr

1 658 941 kr

2011

634 371 kr
0 k r
0 k r

8 0 6  4 1 2 k r

106 000 kr

127 970kr
0 k r
0 k r

1 674 753 kr

0 k r
539 61 3 kr

1 135 140kr

1 674 753 kr

2012

634 371 kr
0 k r
0 k r

822 540 kr

106 000 kr

127 970 kr
0 k r
0 k r

1 690 882kr

0 k r
539 613 k r

1 151 269 kr

1 690 882 kr

2013

634 371 kr
0 k r
0 k r

838 991 kr

106 000 kr

127 970 kr
0 k r
0 k r

707 332kr

0 k r
555 801 kr

1 151 531 kr

1 707 332 kr

2014

634 371 kr
0 k r
0 k r

855771kr

106 000 kr

127 970 Rr
0 k r
0 k r

7 2 4  1 1 2 k r

0 k r
555 801 kr
168 31  1  k r

724 112kr

2015

634 371 kr
0 k r
0 k r

872 886 kr

106 000 kr

127 970 kr
0 k r
0 k r

7 4 1  2 2 8 k r

0 k r
555 801 kr

1  1 8 5  4 2 6 k r

1  741 228Rr

2016

634 371 kr
0 k r
0 k r

890 344 kr

106 000 kr

127 970 kr
0 k r
0 k r

758 685 kr

0 k r
572 475 kr

1  1 8 6  2 1 0 k r

1758 685 k r

20'47

634 371 kr
0 k r
0 k r

908 151 k r

106 000 kr

127 970 kr
0 k r
0 k r

776 492 kr

0 k
572 475 kr

1 204 417 kr

1 776 492 kr

Ranteantagande,genomsnittsrgntaenl.ekonomiskplan 4,98'/o
Inflationsantagande 2,00% Galler driftkostnader.
Hyresforhandlingar bostadslagenheter 3,00%

I prognosen har inte rdnteintaKer upptagits. Ranteintakter kommer givetvis att f0rekomma under den narmsta tiden men avtar i takt med att renoveringsfonden forbrukas.
I kalkylen har ingen nyupplaning skett. Skulle i framtiden upplaning behdva ske, kostar varje I Mkr i dagens rantelege ca 23,5 krlkvm/ar i Okad arsavgifter
Samma relation galler om fdreningen loser lan tll motsvarande belopp.
Hyresintakter for kommersiella lokaler, garage samt parkeringsplatser har ej indexuppraknats. Dessa hyror samt bostadshyrorna upprdknas dock med 3 o/o vattlte{e et.

Observera att ovanslaende er en prognos som galler under angivna tdrhallanden.
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H. Kiinslighetsanalys

2007 200E 2009 2010 20,11 2072 2013 2014 2015 2016 2017

A6avgift enligt ekonomisk prognos (bilaga 1)

med dagens inflationsniva och dagens
genomsn i t t s renbn tua  10E9 i l 45k r  ' l  104345k r  1 ' 119543k r  1119328k r  1  135140k r  ' t  t 51  269  k r  ' l  151  531  k r  116831 ' l  k  1  185426k  1186210k r  1204017

om:

Dagens inflationsniva och

1. Dagens genomsnittsrentenive + 1 "A 1216741kt 1231U4k( 1246842kt 1246627 kt 1262439kt 1278 567 kt 1278830kr '1 295610kr 1312725kr '1 313509kr 133i 315

2. Dagens genomsnittsrdnteniva - 1% 997790kr 1012690k. 1O27 888kt 1O27 673kt 1043485kr 1059614kr 1059876kr 1076656kr 1093771kt 1094555kr 11' l '2362kt

Dagens rdntenivA och

1. Dagens inf lat ionsnivA + 1o/o 1089445k r  ' 1  111795k (  1134816k r  1142410k l  1167233k t  1192388k r  ' l 2021O9  k t  122A796k t  12562A4k f  1267  922k r  12970e /

2. Daqens inf lat ionsnive- 1o/o 1 0 8 9 , f 4 5 k r  1 0 9 6 8 9 5 k r  1 1 O 4  4 2 0 k t  1 0 9 6 3 0 3 k r  1 1 0 3 9 7 8 k r  1 1 1 1 7 3 1 k t  1 1 0 3 3 7 3 k r  1 1 1 1 2 8 1 k i  1 1 1 9 2 6 8 k r  ' 1  1 1 0 6 6 2 k r  1 1 1 8 8 1 0 k r

Dagens genomsnittsrdntenivA

Dagens inflationsnivA

4,980/o

2,O0o/o

982 977 787



f. Siirskilda ftirhillanden

Styrelsen har uppriittat denna ekonomiska plan enligt bostadsrdttslagen i syfte att redovisa
fcirutslttningarna ftir Bostadsriittsforeningen Sviirdsliljans 6:s forvairv av fastigheten Liljan 6,
Stockholm. N4edlemmalna har att vid foreningsstiimmata stiillning till villkoren fdr
foreningens forviirv och fbreningens upplitelse av bostadsrdtter genom att r6sta ja eller nej till
kOp av fastigheten med derura ekonomiska pian som grund.

De till vilka bostadsriitt beriiknas uppl&tas tir boende i respektive lEgenhet och kan forv?intas
viil kdnna till liigenhetens skick. Ytorna har erh&llits fran hyresviirden och det iir inte siikert
om dessa dverensstiimmer med idag giillande norm. Styrelsen har dock utgitt ifran att
samtliga bostiider ?ir uppmiitta enligt samma nolrn.

Styrelsen upplyser att foreningen Uir skyldig att vidtaga en bokftiringsmiissig avskrivning om
minst A,5 yo av byggnadsviirdet. Detta piverkar det bokforingsmdssiga resultatet negativt
dock p6verkar det inte filreningens likviditet.

De i denna ekonomiska plan ltimnade uppgifterna ang6ende fastigheten och byggnadens
utfdrande, bertiknade kostnader och intiikter m,m. hlinfor sig till vid tidpunkten for planens
uppriittande ktinda ftirutsiittningar och forhAllanden. I dvrigt htinvisas till fcireningens stadgar.

I denna_plan har upptagits att tvl vindsytor skall upplitas med bostadsriitt till BLT
Projektering AB. BLT skall enligt upplAtelseavtal inreda vindsl'torna till tvd bostdder. En
bostad i respektive vind. Vindsbostiiderna iir i denna ekonomiska plan upptagna till 1 10 kvm
vardera. Insatsen och avgiften tir upptagen i relation till ytan och kan efter ftirdigstiillande och
upprnltning komm a attj usteras.

Stockholm den 29 oktob er 2007 .

Bostadsrii en Sviirdsliljan 6

A hlf/n"!*t
Emma Dahlstrom
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INTYG

Under(ecknade, vilka fiir det iindamil som avses i bostadsriittslagen 3 kap 2 $, granskat forestiende
ekonomiska plan lor bostadsriittsloreningen Sviirdsliljan 6 (org nr 769606-8696) fhr h?irmed avge
foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som iir av betydelse for beddmandet av loreningens verksamhet.

De faktiska uppgifterna som liimnats i planen stdmmer riverens med innehAllet i tillgiingliga
handlingar (registreringsbevis ftir bostadsriittsftireningen, ftlreningsstadgar, utdrag fran
fastighetsdataregistret samt teknisk besiktningsrapport) och i 6vrig med lorhillanden som dr kiinda for
oss. Vi har inte tagit del av hyresavtal eller vidtagit en jiimforelse av uppgivna hyresnivier, med de
avtal siiljaren triiffat och som foreningen dvertiar.

Finansieringen foruts[tter de regler som giiller vid intygets datum. Genomsnittsriintan i planen uppgar
till 4,98 % vilket motsvarar en bindningstid av ca 3 ar. Ingen amortering eller r?inteforiindring har
tagits upp i den ekonomiska prognosen. Lin med korta Ioptider ffir anses innebiira en stor min av
osdkerhet vad avser kostnadsutvecklingen.

Vi har inte sjiilva giort nigon besiktning av fastigheten, byggnaderna eller liigenheterna, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll avseende foreliggande underhillsbehov. Vi noterar att foreningen
reserverat medel i en fond for huvuddelen av det akuta underhflllsbehovet eniig
besiktningsprotokollet. Dock har finansiering lor ca 1,9 mkr i underhillskostrader i slutet av den
forstq. tO-irsperioden inte redovisats. Som intygsgivare vill vi uppmiirksamma bostadsr?ittskopare pi
att nya lin kan komma att behdvas lor framtida renoveringar och att detta di tikar avgifterna.

Vi noterar att huvudparten av de till vilka bostadsrfitter skall upplitas, enlig styrelsen, redan bor i dessa
liigenheter som hyresg?ister och ft bedcimas besitta tillriickliga kunskaper om liigenheternas
florutsdttrringar. Vi noterar vidare att de i planen uppgivna ltgenhetsytorna hiindr frin uppgifter fran
fastighets[garen och inte baserats pi uppmiitningar enligt dagens norrn.

I ftireningen finns 22bostadsliigenheter,2 r|vindsliigenheter, 3 kontorslokaler och I lokal fd garaget.
Av dessa kommer bostadsltigenheterna och vindarna att upplfltas med bostadsriitt i samband med
tilltriidet. Lokalerna kommer att fortsdfta att upplAtas med hyresriitt. Fdreningens hus bestar av tvi
byggnader i form av ett g&rds- och ett gathus varlor iindamilsenlig samverkan mellan
bostadsriittshavama ftireligger. Fdreningen uppfuller samtliga krav enligt bostadsriittslagen I kap 5 $.

Pe grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdome uttala
ekonomiska planen gjorda beriikningarna dr vederhlftiga och att den ekonomiska planen

att de i den
framstir som

hillbar.

Uppsala den 1 november 2007 la den 1 november 2007

Lennart F[llstrom
Av Boverket fijrklarade behdrig4 avseende hela riket, att utfiirda inty

Wikstrdm
e ekonomiska planer.
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Kv. LiIj an 6, Stockholm

Sammanstiillning av statusbesiktning som utgiir bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 26 septemb er 2007

ProjektledarHuset AB

Hillar Truuberg

\\daniel\mina dokument\ekonomiska planer\li l jan 6\lil jan6ekplanbes doc
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1.

Liljan 6, Stockholm - Besiktningsutlfltande

Uppdrag

Att utlora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars iterst6ende livslZingd samt uppskatta kostnader for
itgiirdande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen iir inte av
sAdan omfattning att talan enligt jordabalken kan iberopas.

Uppdragsgivare

Otrtin & Fellinger

Besiktningen

Besiktningen utfordes 13 september 2007 och bestod i en okuliir civersyn av
nedan beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstiende utlitande har i
huvudsak endast sidana Atgarder beskrivits vars underhillsansvar faller pi
b o stad s rtitts foreni n gen.

Nigra miitningar med instrument eller provtagningar i ovrigt har ej utforts.

Platsbesok utfordes i 4 liigenheter, som kan anses representativa, i flertalet av
fastighetens hyreslokaler samt i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen. Hi ssmaskinrummen var inte tillgtingliga. Vid besiktningstillftillet
var det soligt samt ca * l3 grader C.

Kiinnedom om fastigheten har ocksi erhillits genom samtal med boende, genom
ritningsstudier samt en dokumentation over renoverings- och underhillsarbeten
sammanstiil lda av nuvarande fasti ghetsiigare.

Redovisade kostnader 6r baserade pA uppmiitning frin ritningar samt
erfarenhetsviirden frAn upphandling av likartade itgiirder i jiimforbara hus.

Vid besiktningen ntirvarade :
- Andreas Johansson, boende
- Cecilia Jening, boende
- Carl Johansson, Ohlin & Fellinger
- Mattias Akerblom, Otrtin & Fellinger
- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

2.

3.

\\daniel\mina dokument\ekonomiska planer\li l jan 6\lil jan6ekplanbes doc
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4. Objektet

Fastighetsbeteckning: Liljan 6

Adress: Torsgatan 38

Kommun: Stockholm

Nuvarande iigare: AB Svenska Bosttider

Agandeform: Aganderiitt

Areal: 810 m2

Vatten / avlopp: Anslutet till kommunens niit

Byggnad: Flerfamiljshus med 2 huskroppar med kiillare,
bottenvflning och 6 respektive 4 viningar med
bostiider och lokaler, typkod 321

Byggnadsir: 1929

Areor: Bostiider 1 81 1 m2
(enl Sthl's fast kalender) Lokaler 250 m2

Totalt 2 061 m2

Standard: Modern

Kiillare: Tviittstuga, driftsutrymmen, hyreslokal

BottenvAning: Bostadsentrd, lokaler, liigenheter

Ovr vflningsplan: Bostiider

Vindsplan: Lgh-fonid

Gird: SoPhantering

Undergrund: Berg

Grundliiggning: Grundmurar till berg

Stomme: Tegel, jiirnbalkar' triibalkar

Ytterviiggar: Tegel som biirande stomme

Bjalklag: Konstruktionsbetong pa jtirn- eller triibalkar

\\daniel\mina dokument\ekonomiska planerUiljan 6\lil jan6ekplanbes doc
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Gflrdsbjiilklag: Konstruktionsbetong, sand' betong, asfalt

Yttertak: Falsad pl6t

Fasad: Naturstenssockel samt puts i viningsplanen

Fdnster: Z-glas trtiftinster

Piskaltaner: Betongplatta, smidesriicke.

Trapphus: Naturstensgolv, milade v[ggar och milade tak.
Handledare och rflcken av smide.

Entreport: Lackat trii med glasinslag. Kodlis.

Ovriga dcirrar: Ktillar- och vindsdorrar av plSt
Lokalentrder av aluminium
Lgh-donar av s k stikerhetstYP

. Inv. viiggar: Milade

lnv. tak: Milade

Golv: Parkett / linoleum i vardagsrum
Parkett / linoleum i de flesta ovriga rum.
Tral l inoleumihal lar.
Linoleum i kdk.
Ytbehandlad betong i kiillare

Kriksinredning: Diskbiink, elspisar, ventilationsaggregat, kyl- och

frys, skipsinredning i huvudsak frin ombygg-

nadsiret, diskmaskiner i vissa. Vitvaror i

huvudsak frin 1999.

Badrum / WC:ar: Klinker p& golv, kakel p& viigg, undertak,
fristiende badkar eller dusch, wc-stol, tviittstlll.

El-handdukstork.

Tviittstuga mm: 2 st TM
l  s tTT
I st mangel
1 tvattbiink
Klinker pi golv, kakel (8-skift) pi vtigg dtirover

milad vdv, akustikPlattor i tak

Torkrum med hYgrotork
All inredning / utrustning frin 1999
Wc i anslutning till tvtittstuga

\\daniel\mina dokument\ekonomiska planerUiljan 6Viljan6ekplanbes'doc
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Vilrmeproduktion:

Vtirmedistribution:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmiint:

OVK-status:

Energideklaration:

Anslutet till fi iirrviirme. VVX, expansionsklrl,
pumpar, ventiler mm frin 1999.

Vattenradiatorer i huvudsak frAn byggnadsflret,
vissa enheter utbytta. Termostatventiler frin
t999 . Stamregleringsventiler frin 1 999.

Bostdder: Mekanisk frflnluft med egen
frflnluft sfl Akt i varj e ldgenhet. Badrumsventi I ati on
styrs genom kdksfliikten. Tilluft i form av
springventiler i fonster.

Lokaler: Mekanisk frinluft. Egen komfortkyla i
en lokal. Mekanisk till- och frinluft i kiillarlokal.

I princip alla elinstallationer i fasigheten utbytta
1999.2 st lokaler med iildre installationer.

2 st linhissar for 3 personer,250 kg. Hissarna iir
godkiinda och besiktigade till juni 2008.

Grovsopor i utviindigt sophanteringsutrymme.
Hushillssopor till sopsug.

Bakre gird: Hirdgf ord ya belagd, med asfalt. 2
putsade stodmurar mot grannfastigheter i slitet
skick. Underhillsansvaret for dessa bdr &ligga
re spektive grannfasti ghet.
Friimre gird: Asfaltbeklatt girdsbjiilklag i sidiir

skick. Liickage lorekommer till underliggande
lokal pi ett par platser i samband kraftiga regn.

Byggnad uppftird 1926 omfattande ombyggd
1999 i genomgiende gott skick.

Godktind OVK saknas. Enligt Stadsbyggnads-
kontorets noteringar utgick godkannande-

tidpunkten i maj 2A06.

Frfln och med 1 mars 2007 finns lagkrav pi utlord

energideklaration av fastigheter i samband med

6verl6telser. Omfattning och detaljkrav som stdlls

pi energideklarationer finns redovisade i "Lagen

om energideklarationer lor Byggnader" och i

foreskrifter till lagen publicerade av Boverket.
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5. Utlitande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Girdsbjiilklag / Grundliiggning
Fuktintrdngning sker periodiskt pi ett par platser kiillarlokalstaket i samband med
kraftigare regn. Omliiggning av ttitskikt pi girdsbjalklaget rekommenderas inom
ndra framtid.

Putsade stodmurar mot grannfastigheter med renoveringsbehov incm nigra ir.
Underhillsansvar iligger respektive grannfastighet.

5.1b Stomme
Normal och begriinsad sprickbildning i bjalklag, trapphusviiggar,
ventilationsskorstenar mm. Inget itgardsbehov.

5.1c Fasad
Gatufasad: Putsad fasad i normalt skick. Bedomd tidshorisont till ndsta itgiird ca
10 6r.

Fasader mot friimre g6rd: Putsade fasader med begynnande sprickbildning i
ftinsternischer etc. Bedomd iterstiende teknisk livsldngd 6-7 ir. Puts mot passage
med ytterligare kortare iterstiende teknisk livsltingd.

Fasad mot inre gird: Puts i normalt skick. Omputsning och avftirgning
rekommenderas inom ca 6-7 Fr.

5.1d Tak / takawattning
Gatuhus, girdshus och passage: Yttertak belagt med falsad plit i mycket slitet
skick. Omliiggning rekommenderas inom niira framtid. Samtidigt kompletteras
takstegar, takrasskydd mm.

5.1e Fiinster
Bostiider:
Initgien de 2-glasfiinster pi trabigar. F6nstren iir i behov av ommilnings- och
vissa renoveringsarbeten inom nara framtid. Atgardspaketets omfattning varierar
mellan olika fonster. Vindsfonster med omedelbart reparationsbehov.

Lokalftinster:
Ommilning parallellt med bostadsfonstren.

5.1f Gemensamma utrymmen
Entrdparti:
I gott skick. Inget itgardsbehov.

Trapphus:
Golv, vdggar och tak i gott skick. Inget itgardsbehov.
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Tviittstuga:
Utbyte maskinpark om ca 6-7 6r som ett led i normalt fastighetsunderhall.

Installationsutrymmen :
Gott skick. Inget byggtekniskt Atgardsbehov.

Sophantering:
Ldckage i sopsugsanliiggning Atgiirdas omedelbart.

Vind:
Vindsftinid med triiviiggar av iildre typ. Rispont i tak med frekventa tildre
fuktgenomslag. Atgardas i erforderlig miingd i samband med takomltiggning.

5.lg Liigenheter
4 st liigenheter besdktes friimst lor att kunna gdra en allmiin beddmning. Enligt
uppgift tir alla liigenheter helrenoverade 1999. Besdkta liigenheter kan anses vara i
gott skick. Kdk och badrum med ytskikt och inredning frin 1999.

I en liigenhet finns pitagliga brister avseende triigolven. Bor fltgardas inom niira
framtid.

Ansvar ftir liigenheternas inre underhill kommer efter ftirvtirv att iligga
bostadsriittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresliigen-
heter, rekommenderas en irlig avsiittning for inre underhill om ca 5 000:- per
liigenhet.

5.1i Lokaler
"Mys"naglar
Genomgiende gott skick pi ytskikt. WC:ar och pentry i tillfredsstiillande skick.
Beddmt god ventilation. Egen komfortkyla.

"Skriidderi"
Linoleum pi golv, gammalt pentry" WC i OK skick, el av tildre typ, ytskikt av lite
iildre typ.

"Simone"
Linoleum, m6lad vdv, tildre el i lokalen, iildre ytskikt.

"Filmateljd"
Milad betong pi golv, milade viiggar och tak i lagerdel, wc / dusch samt
omkliidnad i gott skick. Laboratoriedel i gott skick. Fuktgenomslag i tak under
gird.

For lokalerna giiller eget inre underhillsansvar. Lokalerna har [ven
underhillsansvar for markiser, skyltar mm pi gatufasaden.
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5.2 VVS-anliiggning

5.2a Viirmeproduktion
Alla installationer frin 1999 och i gott skick. Inget itgardsbehov pi minga ir.

5.2b Viirmedistribution
Viirmestammar, stamventiler och radiatorventiler utbytta 1999 och i gott skick.
Inget itgardsbehov.

5.2c Avlopp lvatten / sanitet
Avlopp: Avloppen utbytta 1999 och i gott skick. Inget itgardsbehov.

Tappkall- och tappvarmvatten av koppar. Utbytt 1999 och i gott skick.
Tappvarmvattnet har cirkulationsslinga. Gott skick. Inget 6tg[rdsbehov.

5.2d Ventilation
Ltigenheter:
Frinluft: Mekanisk frinluft med fl2iktar i respektive liigenhet. Det beddms att
fldktmotorerna har ca 10 6rs iterst6ende teknisk livsldngd.

- 
Tilluft: Springventiler i fdnster.

Lokaler i gatuplan:
Anslutna till sjtilvdragssystem. En av lokalerna har egen komfortkyla.

Filmatelje:
Mekanisk till- och frinluft med bedomt god funktion.

Godkiind OVK-besiktnins saknas.

5.3 El-anliiggning

I princip hela elinstallationen iir utbytt 1999 och i gott skick. Inget itgardsbehov. 2
st lokaler i gatuplan har iildre elinstallationer. Underhillsansvar for dessa iligger
sannolikt respektive lokalinnehavare.

Inget Atgardsbehov pi m6nga itr.

5.4 Ovrigt

5,4a Hiss
2 st personhissar ftir 3 personer,25A kg. Enligt uppgift frin OTIS iir hissmaskiner
mm i behov av utbvte inom niira framtid.
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6. Kostnader ftir att itgarda brister ( kostnadsliige september 2007)

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och merviirdesskatt. )

6.1 Byggnad

6.la Mark, tomt
Renovering girdsbjiilklag, ca 2008
Renovering stddmurar, grannfastighetens ansvar

6.1c Fasad
Omputsning gArdsfasader, ca 201 5
Omputsning gatufasad, ca 201 8

6.1d Tak
Utbyte / renovering alla plittak, ca 200g

6.le Fiinster
Renovering I ommilning, ca 2009

6.1f Gemensamma utrymmen
Utbyte huvuddel av maskinpark, ca 2014

6.1g Liigenheter
Reparation av golv i 1 lgh

6,2 VVS-anliiggning

6,2c Avlopp / vatten
Stamspolning, ca 2010

6.2d Ventilation
Utbyte fldktmotorer till koksfliiktar. caZ0l7

6.4 Hiss
Utbyte hissmaskiner mm, ca 2008

I 500 kkr

I 200 kkr
500 kkr

900 kkr

620 kkr

120 klff

ca 25 kkr

80 kkr

I 00 kkr

600 kkr

Sammanfattning:

Fastighet ursprungligen uppford 1926, omfattande ombyggd 1999 itotalt sett gott skick.
Tekniska brister finns framforallt i form av ett liickande girdsbjiilklag, ftinster med
renoveringsbehov samt snart utdiinta hissmaskiner. Ovriga Atgarder upptagna ovan iir att
betrakta som ett led i normalt fastishetsunderhall.
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