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A. Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Svérdsliljan 6 med org. nr: 769606-8696 som har sitt site i

Stockholms kommun och som registrerats hos PRV den 16 mars ar 2001 har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter &t
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden

Bostadsrittsforeningen har fatt ett erbjudande av Svenska Bostdder att férvirva fastigheten
Liljan 6. T enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, som underlag f6r foreningsstimmans
beslut om forvdrv. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for forvirvet av
fastigheten pa avtalad kopeskilling. Den i planen uppstillda anskaffningskostnaden utgér den
slutliga kostnaden for fastighetsforvirvet.

Berédkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kénda forhdllanden Foreningen kommer att upphandla lan
genom offertforfarande. Foreningens ldneborda jimte exakta bindningstider kommer att sittas
i anslutning till foreningens tilltrdde. De i planen berdknade rintesatserna dr avsiktligt hdgre
an de aktuella marknadsmiéssiga riintesatserna. I det fall uppslutningsgraden intill
tilltrddesdagen skulle sjunka, tillater detta en stérre lanebdrda utan att medlemmarnas
arsavgifter paverkas.

I enlighet med regeringens varbudget 2007 foreslds dagens statliga fastighetsskatt avskaffas
och erSittas med en lag kommunal fastighetsrelaterad avgift. Ambitionen 4r ett detta ska ske
ar 2008. Detta skulle innebéra kraftiga besparingar for bostadsréttsforeningen. Hénsyn till
detta har dock ej tagits i denna ekonomiska plan.

Bostadsrittsforeningen raknar med att tilltrida fastigheten senast under kvartal 1 ar 2008 och
per detta datum &ven upplata ldgenheterna som bostadsritter till sina medlemmar med
omgaende tilltrdde. Samtliga ldgenheter &r for ndrvarande uthyrda.

P4 vinden i gat — respektive gérdshus finns ravindsytor vilka kommer att upplatas med
bostadsritt till BLT Projektering AB for exploatering och inredning till bostadsldgenheter.
Dessa ytor kommer att upplatas med bostadsrétt och séljas i samband med foreningens
tilltrdde av fastigheten. BLT kommer att betala arsavgift fr.o.m. tilltrddesdagen till

bostadsréttsforeningen.

Foreningen innefattar fastigheten Liljan 6.
P4 fastigheten finns 2 byggnader. Byggnaderna inrymmer tillsammans 22 bostadsldgenheter,
2 ravindsytor for bostadsinredning, tre kontorslokaler, ett garage och i &vrigt forrads- och

driftsutrymmen.

Betriffande byggnadernas skick hénvisas till bilagt besiktningsprotokoll.



B. Beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastighetsbeteckning: Liljan 6
Adress: Torsgatan 38
113 62 Stockholm

Tomtens areal: 810 kvm

Bostadsarea: 2 113 kvm (22 Igh + 2 st rdvindsytor)

Lokalarea: 105 kvm (3 enheter)

Garage: 415 kvm (uthyrt som fotolab)
2633 kvim

Ytorna dr himtade frén fastighetsigarens hyreslista. Uppmétning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshyreshus bestaende av
ett gathus och ett gérdshus, uppforda 1927. Husen ir
totalrenoverade 1999. Gathuset inrymmer 6 vaningsplan jimte
bottenvéaning, kallare och vind och gérdshuset inrymmer 4
vaningsplan jamte bottenvaning, killare och vind.
Byggnaden har en huvudentré mot Torsgatan 38. En inbyggd
passage leder mot gérdshuset. Fran passagen finns utgéng till
innergdrdar pd béda sidor. Bade gathus och gardshus har hiss.
Vidringsbalkonger finns pé varje halvplan i gathuset.

Gemensamma anordningar

Uppvdrmning:  Vattenburen fjérrvirme. Virmecentralen #r beligen i gathuskallaren.

Ventilation: Mekanisk fran- och tillluft i lokaler. Mekanisk franluft i bostider via
separata flaktar i koken.

ElL: Huvudelcentralen &r beligen i gathuskallaren. Ligenhetsmitarna ér
beldgna i killarna.

Vattenmitare:  Vattenmiitaren dr belédgen i gathuskillaren.

Sophantering:  Sophanteringen sker via sopnedkast i huvudentrén i gathuset. Uppsamling
sker via sopsuganlidggning i gathuskéllaren med utsug fran garaget.

Hiss: En hiss for tre personer i sivil gathus som gérdshus.

Installationer:  Fastigheten &r ansluten till det allménna ledningsnétet for fjarrviirme,
el och VA.
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Gemensamma utrymmen

Tvéttavdelning:

Cykelrum:

Barnvagnsrum:

Vindsutrymme:

Tvittstugan dr beldgen i gdrdshuskillaren. Viggarna ér kaklade och
malade. Klinker pa golvet. Utrustningen bestar av 3 tvdttmaskiner, varav
en inryms i separat rum. En torktumlare, en elmangel, en arbetsbiéink och
en tvittho. I tvittstugan finns tva toaletter. Intilliggande torkrum med
flaktaggregat.

Tvé forvaringsutrymmen for cyklar. Ett cykelrum i gathusets bottenvéning
och ett cykelrum i gathusets killare. Cykelrummet i kéllaren kommer
sannolikt att goras om till ligenhetsforrad i samband med vindsinredningen.

Forvaringsrum for barnvagnar i gathusets bottenvaning.

Vinden inrymmer ldgenhetsforrad savil i gathuset som i gardshuset. Ytorna
kommer att upplatas med bostadsritt till BLT Projektering AB som kommer
att inreda vindarna till bostéder.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gard:

Fastigheten inrymmer tre gérdar. En strre gérd pé ena sidan passagen
mellan gathus och gérdshus, och en mindre gérd pa motsatt sida passagen
med bl. a. kiirl for avfallssortering och grovsopor. Utgang till den tredje
gérden finns i gardshusets killare. Girdarna &r asfalterade och &r utrustade
med sittgrupper och blomlador.

Servitut och gemensamhetsanliggningar

Fastigheten belastas inte av nagra servitut eller gemensamhetsanldggningar.

Bxggnadsbeskrivning

Planbestimmelser

Gillande stadsplan 0180-2105B ér faststilld 1939-10-06 och ddrefter kompletterad med
tillaggsbestimmelser i stadsplan 0180-7601A faststalld 1980-10-28.

Tomt

Aganderitt om 810 kvm.
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Byggnadsdisposition

Entréplan/bottenvéning:

Killare:

Vaningsplan:

Vind:

Garage:

Teknisk beskrivning
Undergrund:
Grundldggning:
Grundmur/Kéllarmur:
Stomme/yttervagg:

Bjélklag:

Yttertak:
Fasadbehandling:
Vidringsbalkonger:
Fonster:
Uppvérmning:

Ventilation:

Gathusets bottenvaning inrymmer kommersiella lokaler,
cykelrum, barnvagnsrum samt utgang till tva gérdar.

Gérdshusets bottenvaning inrymmer tva bostadslédgenheter.
Gathusets killare inrymmer e} och fjarrvarmecentral, elmétare
for gathusldgenheterna, frradsutrymme, flaktrum, soprum,

cykelrum samt vattenmaitare.

Gardshusets killare inrymmer tvittstuga, forrédsutrymme,
elmitare for gardshusldgenheterna samt utgéng till innergard.

Viéningsplan 1-6 i gathuset och vaning 1-4 i gérdshuset
inrymmer bostéder.
Vindama inrymmer ligenhetsforrad. Forrdden kommer att

flyttas till killarplan i samband med vindsinredningen.

Garage med nedfart fran Torsgatan. Plats for ca. 8 bilar. Garaget
ar uthyrt till Stockholm Postproduktion AB.

Lera som underlagras av berg.

Grundlagt pa murar och/eller plintar pa berg.
Platsgjuten betong.

Murad tegel.

Bottenbjélklag samt bjélklag for vaningsplan 1 av armerad
betong samt $vriga bjdlklag av trd.

Malad falsad plét.

Murat tegel och puts.

Ricken av smide, golvbeldggning av takpapp.

Tvéglas med kopplade mélade bégar och karmar av tra.
Vattenburen fjirrvérme.

Mekanisk fran och tilluft i lokaler. Separat fliktrum for lokaler.

Mekanisk franluft i bostdderna via separata fldktar i
ligenheternas spisflaktar.
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OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) har genomfbrts 2000-
03-31. Ventilationen godkindes. Nista kontroll skall dga rum
senast 2006-03-31. Ny OVK -besiktning har utforts, protokoll &r
dock dnnu ej framtaget.

Bostidernas biutrymmen

Légenhetsforrad for hyresgdster dr beldgna pa vinden i savil gathus som gardshus. Forraden
kommer att forliggas till killarplan i syfte att frigéra vindsytorna i samband med
bostadsinredning.

Posthantering sker via separata brevlador i gathusets entré.

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmént: Skicket pa ligenheterna dr mycket gott. Ligenheterna har standard
fran ombyggnadséret 1999.
Ligenheterna har linoleummatta i hall och sovrum samt parkett i
vardagsrum. Viggarna dr mélade eller tapetserade.

Kéksinredningar: Trigolv eller linoleummatta pé golvet. K&ksutrustningen bestar
- generellt av elspis, spisflakt, kakel ovan diskbink, rostfri diskbénk,
kyl och frys. Koksinredningarna hérstammar frén ombyggnadsaret
och #r av modern karaktér.

Badrum/duschrum: Klinker p& golv samt kaklade véggar.
Utrustningen bestar av dusch/badkar, tvittstdll samt we.
Badrummen ir forberedda for tvattmaskin.

Gisttoalett: De stérre ligenheterna har gésttoalett. Klinker pd golv och
halvkaklade viggar.

Forsiakringar
Fastigheten kommer att fullvéirdeforsikras intill foreningens tilltrade.
Nodvéndigt underhalisbehov

Underhallsbehovet under nérmsta tiodrsperiod ar specificerat i bilagd teknisk utredning
upprittad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som ufordes 2007-09-13 &r utford for att
uppfylla de krav som foljer av bostadsrittslagen, med syfte att bedoma det underhallsbehov
som #ligger foreningen att utfora och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgér till 5 645 000 kr.
En avsiittning till reparationsfonden pa 3 725 000 kr gors direkt vid anskaffningen av

fastigheten.

Hirutsver kommer foreningen arligen att avsitta medel till fonden for yttre underhall enligt
stadgarna.



C. Beriknade kostnader for féreningens fastighet

Anskaffningskostnader {or fastigheten

Kdpeskilling for fastigheten 67 000 000 kr

Lagfart 1,5% 1 005 000 kr

Pantbrev 2% 25500 kr *

Ombildningskostnad 343 750 kr

Reservavsittning till reparationsfond 3725 000 kr

Totala anskaffningskostnader: 72 328 750 kr 72 328 750 kr**

*Bostadsrittsforeningen betalar for pantbreven.
**Utgor den slutliga totala anskaffningskostnaden for féreningens fastighet.

taxeringsvirden och fastighetsskatt ar 2007

Taxeringsvirde Fastighetsskatt
Bostidder 32 000 000 kr 2007 0,4% 93 600 kr **¥
Lokaler 3437 000 kr 2007 1,0% 34 370 kr
Totalt 35437000 kr 127 970 kr

***Fastighetsskatten avseende bostadsdelen baseras pa 0,4% av 2006 ars tax.virde.

D. Finansieringsplan
Nya lan*
Grundlan (100% uppslutning) xxbanken 12 729 860 kr
Tillkommer finansiering uteblivna insatser xxbanken - kr
12 729 860 kr
Lin Belopp Sikerhet Férfallodag Rénteomsittn Rénta Amorterin
xxbanken 4243 287 kr Pantbrev Rorligt Rorligt  4,30% Okr
xxbanken 4 243 287 kr Pantbrev 2 ar 2ar  5,15% 0 kr
xxbanken 4243 287 kr Pantbrev 5ar Sar  5,50% Okr
12 729 860 kr
Summa l&n 12 729 860 kr
Privata insatser for 1gh (100% uppslutning)* 59598 890 kr
Avgér kvarblivande hyresratter - kr
59 598 890 kr
Summa insatser 59 598 890 kr
Totala skulder och eget kapital 72 328 750 kr
* Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt F. Redovisning av ligenheterna.
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E Beriikning av foreningens drliga kostnader och intiikter

Kapitalkostnader

Rintor 634 371 kr

Amortering - kr

Avgér i riintebidrag - kr

Finansieringsnetto 634 371 kr

Driftkostnader inkl moms i forekommande fall

Ekonomisk forvaltning 60 000 kr

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, service avtal 60 000 kr

Elférbrukning 55000 kr

Vattenforbrukning 60 000 kr

Uppvérmning 400 000 kr

Sophamtning 30000 kr

Stédning 40 000 kr

Forsakring 40 000 kr
745 000 kr

Avsiittning for underhall

Avsittningar i enlighet med foreningens stadgar

Fond for yttre underhdll (minst 0,3% av taxeringsvérdet) 106 000 kr

Ovriga avsittmingar

Avsittning till utjaimningsfond Okr

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 127970 kr

Tomtrittsavgild - kr

Statlig inkomstskatt - kr

Avskrivningar, ej planenliga - kr
233 970 kr

Summa kostnader 1613 341 kr

Arsavgifter

2113 kvm brf Igh med arsavg/kvm pa 516 kr 1089 445 kr

Ovriga intiikter

Intékter fran brf’s hyresritter - kr

Hyresintikter kommersiella lokaler 523 896 kr
523 896 kr

* Utéver dessa avgifter betalar ligenheterna hushallsel samt ev. tv-avgifter.

Summa intiikter 1613 341 kr
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K. Redovisning av lagenheter och fokaler
Nr |Vin |Namn Kvm | Andel (alla) Andel (Ek.plan) Total Insats Tot Ins/kvin Avgift/min Avgift/ar
1217|Bv Widell Son-Wa Pernilla/ Folkey 56 2,6503% 2,6503% 1663274 kr 29701 kr 2406 kr 28 873 kr
1219|Bv  |Wirk Kerstin 92 4,3540% 4,3540% 2 542 188 kr 27632 kr 3953 kr 47 434 kr
12011 Barthel Vera 80 3,7861% 3,7861% 2390 522 kr 29 882 kr 3437 kr 41 247 kr
12021 Larsson Lena 62 2,9342% 2,9342% 1 852 655 kr 29 882 kr 2 664 kr 31967 kr
12201 Jerring Cecilia 95 4,4960% 4,4960% 2642204 kr 27 813 kr 4 082 kr 48 981 kr
12211 Dahlstrom Jens / Torelli Emma| 75 3,5495% 3,5495% 2241 115 kr 29 882 kr 3222kr 38 669 kr
12032 Wargh Tony 102 4,8273% 4,8273% 2 855274 kr 27993 kr 4 383 kr 52 590 kr
1204 )2 Waller Olle 83 3,9281% 3,9281% 2495 124 kr 30 062 kr 3 566 kr 42 794 kr
1223)2 Carlstrom Bo 76 3,5968% 3,5968% 2284 692 kr 30 062 kr 3265 kr 39 185 kr
1224)2 Lundin Per-Ove / Lundin Yvond 93 4,4013% 4,4013% 2603 338 kr 27993 kr 3996 kr 47950 kr
120613 Berghult Josefin 83 3,9281% 3,9281% 2510081 kr 30242 kr 3 566 kr 42 794 kr
1207]3 Mattias Hagglund byter med K1| 102 4,8273% 4 8273% 2 873 655 kr 28 173 kr 4 383 kr 52 590 kr
122513 Norrmalms Stadsdelsforvaltning 75 3,5495% 3,5495% 2 268 146 kr 30242 kr 3222 kr 38 669 kr
12263 Lyman Hilding 95 4,4960% 4,4960% 2 676 444 kr 28 173 kr 4 082 kr 48 981 kr
12094 Kanon Jenny 83 3,9281% 3,9281% 2 525038 kr 30422 kr 3 566 kr 42 794 kr
121034 Molnar Susanne 102 4,8273% 4.8273% 2 892 036 kr 28 353 kr 4 383 kr 52 590 kr
122814 Nilsson Gunnel 76 3,5968% 3,5968% 2312083 kr 30422 kr 3265 kr 39 185 kr
122914 Andersson Erika / Johansson Aj] 93 4,4013% 4,4013% 2 636 856 kr 28 353 kr 3 996 kr 47 950 kr
1212)5 Akerman Daniel 102 4.8273% 4.8273% 2910417 kr 28 534 kr 4383 kr 52 590 kr
121315 Dubrehed Marika 83 3,9281% 3.9281% 2 539995 kr 30602 kr 3 566 kr 42 794 kr
121516 Moszkowicz Mischa 102 4.8273% 4,8273% 2 928 798 kr 28 714 kr 4 383 kr 52 590 kr
1216)6 Skalin Martha 83 3,9281% 3,9281% 2 554 952 kr 30 783 kr 3 566 kr 42 794 kr
13017 BLT Projektering AB 110 5,2059% 5,2059% 2 200 000 kr 20 000 kr 4726 kr 56 715 kr
13027 BLT Projektering AB 110 5,2059% 5,2059% 2 200 000 kr 20 000 kr 4726 kr 56 715 kr
Total Sum 2113 100,00% 100,00% 59 598 890 kr 29 159 kr 90 787 kr 1 089 445 kr
Bostadshyresgéster
Nr |Van [Namn Kvm Hyra/kvm Tot drshyra
Total Sum
Lokalhyresgaster
Nr |Vin Namn Lokal Kvm Hyra/kvm Tot drshyra* Léptid
40001Bv  |Sober Kemtvitt Gorgis Suhel Tvitt 43 2 039 kr 87 668 kr 2008-09-30
4002 [Bv  |Simin D.H Tehrani Zad Frisor 27 2 126 kr 57 400 kr 2008-09-30
4003 [Bv  |Thi Thuy My Luu Butik 35 2240 kr 78 388 kr 2010-09-30
4004 |Kv  |Stockholm Postproduktion AB | Fotolab 415 724 kr 300 440 kr 2009-09-30
Total Sum 520 1007 kr 523 896 kr
*Arsyran for de kommersiella lokalerna ar angivna inklusive debiterad fIastighetsskatt vid tiden ’fﬁr plancns upprittande.
[ ] | l
Arsavgifterna #r fordelade i relation till ligenhetemnas andelstal i enlighet med foreninges stadgar.
Andelstalen ar berdknade i relation till lagenheternas yta.
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G. Ekonomisk prognos ar 1-11

Ar 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Lanebelopp 12 729 860 kr

Rantor 634 371 kr 634 371 kr 634 371kr  634371kr 634371kr 634371kr 634 371 kr 634 371 kr 634 371 kr 634 371 kr 634 371 kr
Amorteringar O kr O kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr O kr O kr O kr Okr O kr
Avgar rantebidrag Okr O kr 0 kr 0 kr O kr Okr O kr 0 kr O kr Okr Okr
Driftkostnader 745000 kr 759 900 kr 775098 kr 790600 kr 806 412kr 822540 kr 838 991 kr 855771 kr 872886 kr 890 344 kr 908 151 kr
Underhaliskostnader

Avsattning underhall 106 000 kr 106 000 kr 106 000 kr 106 000 kr 106 000 kr 106 000 kr 106 00O kr 106 000 kr 106 000 kr 106 000 kr 106 GOO kr
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 127 970 kr 127 970 kr 127970 kr 127970 kr 127 970kr 127 970kr 127 970 kr 127 970 kr 127 970 kr 127 970kr 127 970 kr
Statlig inkomstskatt 0 kr 0 kr O kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr O kr O kr O kr
Tomtrattsavgald 0 kr 0 kr O kr 0 kr O kr 0 kr O kr 0 kr O kr O kr O kr
Summa arliga kostnader 1613341 kr 1628241 kr 1643439kr 1658941 kr 1674753 kr 1690882kr 1707 332kr 1724 112kr 1741228 kr 1758 685kr 1776492 kr
Foreningens arliga intdkter

Hyror hyreslagenheter 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr Okr 0 kr O kr 0 kr
Hyror lokaler 523896 kr 523 896 kr 523896 kr 539613 kr 539613kr 539613 kr 555801 kr 555801 kr 555801 kr 572 475kr 572 475kr
Arsavgifter medlemmar 1089445kr 1104345kr 1119543 kr 1119328 kr 1135140kr 1151269 kr 1151531 kr 1168311kr 1185426kr 1186210kr 1204 017 kr
Summa arliga intikter 1613341 kr 1628241kr 1643439 kr 1658941 kr 1674753 kr 1690882kr 1707 332kr 1724 112kr 1741228 kr 1758 685kr 1776492 kr
Ranteantagande, genomsnittsranta enl. ekonomisk plan 4,98%

Inflationsantagande 2,00% Galler driftkostnader.

Hyresférhandlingar bostadslagenheter 3,00%

| prognosen har inte ranteintékter upptagits. Ranteintakter kommer givetvis att forekomma under den narmsta tiden men avtar i takt med att renoveringsfonden forbrukas.
1 kalkylen har ingen nyupplaning skett. Skulle i framtiden upplaning behéva ske, kostar varje 1 Mkr i dagens rantelage ca 23,5 kr/lkvm/ar i ©kad arsavgifter

Samma relation galler om foreningen 16ser 1an till motsvarande belopp.

Hyresintakter fér kommersiella lokaler, garage samt parkeringsplatser har ej indexuppraknats. Dessa hyror samt bostadshyrorna uppraknas dock med 3 % vart tredje ar.

Observera att ovanstaende ar en prognos som géller under angivna férhallanden.
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H. Kiinslighetsanalys

Ar 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Arsavgift enligt ekonomisk prognos (bilaga 1)
med dagens inflationsniva och dagens
genomsnittsranteniva 1089445kr 1104345kr 1119543 kr 1119328 kr 1135140kr 1151269kr 1151531 kr 1168311 kr 1185426 kr 1186 210 kr 1204 017 kr

Arsavaifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens genomsnittsranteniva + 1 % 1216744 kr 1231644 kr 1246842 kr 1246627 kr 1262439kr 1278567 kr 1278830kr 1295610kr 1312725kr 1313 509 kr 1331315 kr
2. Dagens genomsnittsranteniva - 1% 997 790 kr 1012690 kr 1027 888 kr 1027673 kr 1043485kr 1059614kr 1059876kr 1076656 kr 1093771 kr 1 094 555 kr 1112 362 kr

Dagens ranteniva och

1. Dagens inflationsniva + 1% 1089445kr  1111795kr 1134816kr 1142810kr 1167233 kr 1192388kr 1202109kr 1228796kr 1256284kr 1267 922kr 1297 084 kr
2. Dagens inflationsniva - 1% 1089445kr  1096895kr  1104420kr 1096303 kr 1103978kr 1111731kr 1103373 kr 1111281kr 1119268kr 1110662kr 1118 810kr
Dagens genomsnittsranteniva 4,98%
Dagens inflationsniva 2,00%
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L. Sérskilda forhallanden

Styrelsen har upprittat denna ekonomiska plan enligt bostadsrittslagen i syfte att redovisa
forutsittningarna for Bostadsréttsforeningen Svérdsliljans 6:s forvirv av fastigheten Liljan 6,
Stockholm. Medlemmarna har att vid foreningsstdmma ta stéllning till villkoren for
foreningens férvirv och foreningens upplatelse av bostadsritter genom att rosta ja eller nej till
kop av fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsritt berdknas upplatas dr boende i respektive Jdgenhet och kan forvintas
vil kédnna till lagenhetens skick. Ytorna har erhallits fran hyresvérden och det &r inte sikert
om dessa dverensstimmer med idag géillande norm. Styrelsen har dock utgatt ifran att
samtliga bostdder 4r uppmétta enligt samma norm.

Styrelsen upplyser att foreningen &r skyldig att vidtaga en bokfdringsméssig avskrivning om
minst 0,5 % av byggnadsvirdet. Detta paverkar det bokforingsméssiga resultatet negativt
dock paverkar det inte foreningens likviditet.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastigheten och byggnadens
utférande, beriknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kénda forutséttningar och forhallanden. I 6vrigt hénvisas till féreningens stadgar.

[ denna plan har upptagits att tva vindsytor skall upplatas med bostadsritt till BLT
Projektering AB. BLT skall enligt upplételseavtal inreda vindsytorna till tva bostader. En
bostad i respektive vind. Vindsbostdderna &r i denna ekonomiska plan upptagna till 110 kvm
vardera. Insatsen och avgiften 4r upptagen i relation till ytan och kan efter fardigstallande och

uppmétning komma att justeras.

Stockholm den 29 oktober 2007.

Daniel Akerman /" Andreas Johanséon
74 )
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as K@(on Emma Dahlstrom
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INTYG

Undertecknade, vilka for det indamdl som avses i bostadsrittslagen 3 kap 2 §, granskat forestdende
ekonomiska plan for bostadsrittsféreningen Svirdsliljan 6 (org nr 769606-8696) far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse f6r beddmandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer Gverens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar  (registreringsbevis  for  bostadsréttsforeningen, foreningsstadgar, utdrag fran
fastighetsdataregistret samt teknisk besiktningsrapport) och i vrigt med forhéllanden som é&r kénda for
o0ss. Vi har inte tagit del av hyresavtal eller vidtagit en jaimforelse av uppgivna hyresnivaer, med de
avtal séljaren triffat och som foreningen overtar.

Finansieringen fSrutsitter de regler som giller vid intygets datum. Genomsnittsréntan i planen uppgér
till 4,98 % vilket motsvarar en bindningstid av ca 3 ar. Ingen amortering eller rdnteforandring har
tagits upp 1 den ekonomiska prognosen. Lan med korta 16ptider far anses innebéra en stor mén av
osikerhet vad avser kostnadsutvecklingen.

Vi har inte sjilva gjort nigon besiktning av fastigheten, byggnaderna eller ldgenheterna, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll avseende foreliggande underhalisbehov. Vi noterar att foreningen
reserverat medel 1 en fond for huvuddelen av det akuta underhalisbehovet enligt
besiktningsprotokollet. Dock har finansiering for ca 1,9 mkr i underhallskostnader i slutet av den
forsta t0-arsperioden inte redovisats. Som intygsgivare vill vi uppmérksamnma bostadsrittskpare pa
att nya 1an kan komma att behovas for framtida renoveringar och att detta da kar avgifterna.

Vi noterar att huvudparten av de till vilka bostadsrétter skall upplatas, enligt styrelsen, redan bor i dessa
ligenheter som hyresgister och far beddmas besitta tillrickliga kunskaper om ligenheternas
forutsittningar. Vi noterar vidare att de i planen uppgivna ligenhetsytorna hérrér fran uppgifter fran
fastighetsiigaren och inte baserats pa uppmaétningar enligt dagens norm.

I foreningen finns 22 bostadsldgenheter, 2 ravindsldgenheter, 3 kontorslokaler och 1 lokal fd garaget.
Av dessa kommer bostadsldgenheterna och vindarna att upplatas med bostadsritt i samband med
tilltrddet. Lokalerna kommer att fortsitta att upplitas med hyresritt. Foreningens hus bestar av tva
byggnader i form av ett girds- och ett gathus varfor dndamélsenlig samverkan mellan
bostadsriittshavarna foreligger. Féreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsréttslagen 1 kap 5 §.

P& grund av den fOretagna granskningen kan vi som ett allmidnt omddme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berdkningarna dr vederhéftiga och att den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Uppsala den 1 november 2007 psala den 1 november 2007

-~

'

Lennart Fallstrom Rapert Wikstrém
Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intygiang#nde ekonomiska planer.




Kv. Liljan 6, Stockholm

Sammanstillning av statusbesiktning som utgor bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 26 september 2007

ProjektledarHuset AB

Hillar Truuberg

982 977 787
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Liljan 6, Stockholm - Besiktningsutldtande

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars terstdende livslingd samt uppskatta kostnader for
atgérdande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av
sadan omfattning att talan enligt jordabalken kan aberopas.

Uppdragsgivare

Ohlin & Fellinger

Besiktningen

- Besiktningen utférdes 13 september 2007 och bestod 1 en okulédr dversyn av

nedan beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstdende utlatande har i
huvudsak endast sadana atgarder beskrivits vars underhéllsansvar faller pa
bostadsrattsforeningen.

Nagra mitningar med instrument eller provtagningar i &vrigt har ej utforts.

Platsbesok utfordes i 4 ldgenheter, som kan anses representativa, i flertalet av
fastighetens hyreslokaler samt i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen. Hissmaskinrummen var inte tillgéngliga. Vid besiktningstillfillet
var det soligt samt ca + 13 grader C.

Kinnedom om fastigheten har ocksé erhallits genom samtal med boende, genom
ritningsstudier samt en dokumentation 6ver renoverings- och underhallsarbeten
sammanstillda av nuvarande fastighetsigare.

Redovisade kostnader 4r baserade pa uppmétning fran ritningar samt
erfarenhetsvirden fran upphandling av likartade atgérder i jamforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Andreas Johansson, boende

- Cecilia Jerring, boende

- Carl Johansson, Ohlin & Fellinger

- Mattias Akerblom, Ohlin & Fellinger

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun:
Nuvarande dgare:
Agandeform:
Areal:

Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsér:

Areor:

(enl Sthl’s fast kalender)

Standard:
Kaéllare:
Bottenvéning:
Ovr véningsplan:
Vindsplan:

Gard:
Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:
Ytterviggar:

Bjilklag:

\daniel\mina dokument\ekoriomiska planer\liljan 6\liljan6ekplanbes.doc

Liljan 6

Torsgatan 38

Stockholm

AB Svenska Bostédder

Aganderitt

810 m’

Anslutet till kommunens nét

Flerfamiljshus med 2 huskroppar med killare,

bottenvaning och 6 respektive 4 vaningar med
bostidder och lokaler, typkod 321

1929

Bostider 1811 m°
Lokaler 250 m*
Totalt 2 061 m?
Modern

Tvittstuga, driftsutrymmen, hyreslokal
Bostadsentré, lokaler, lagenheter
Bostéder

Lgh-forrad

Sophantering

Berg

Grundmurar till berg

Tegel, jarnbalkar, trabalkar

Tegel som birande stomme

Konstruktionsbetong pé jarn- eller trébalkar
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Gardsbjilklag:

Yttertak:
Fasad:
Fonster:
Piskaltaner:

Trapphus:

Entréport:

Ovriga dorrar:

. Inv. viggar:

Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / WC:ar:

Tvittstuga mm:

\\daniel\mina dokument\ekonomiska planer\liljan 6\liljan6ekplanbes.doc

Konstruktionsbetong, sand, betong, asfalt
Falsad plét

Naturstenssockel samt puts i vaningsplanen
2-glas tréfonster

Betongplatta, smidesrécke.

Naturstensgolv, mélade vaggar och mélade tak.
Handledare och racken av smide.

Lackat trd med glasinslag. Kodlés.

Killar- och vindsdorrar av plat
Lokalentréer av aluminium
Lgh-dorrar av s k sékerhetstyp

Mailade
Malade

Parkett / linoleum i vardagsrum

Parkett / linoleum i de flesta dvriga rum.
Trd / linoleum i hallar.

Linoleum i kok.

Ytbehandlad betong i kallare

Diskbink, elspisar, ventilationsaggregat, kyl- och
frys, skapsinredning i huvudsak fran ombygg-
nadséret, diskmaskiner i vissa. Vitvaror i
huvudsak fran 1999.

Klinker pa golv, kakel pé vigg, undertak,
fristdende badkar eller dusch, we-stol, tvittstill.
El-handdukstork.

2 st T™M

1stTT

1 st mangel

1 tvittbénk

Klinker pa golv, kakel (8-skift) pa vigg dédrdver
mélad viv, akustikplattor i tak

Torkrum med hygrotork

All inredning / utrustning fran 1999

We 1 anslutning till tvittstuga



Viarmeproduktion: Anslutet till fiarrvirme. VVX, expansionskarl,
pumpar, ventiler mm fran 1999.

Virmedistribution: Vattenradiatorer i huvudsak fran byggnadséret,
vissa enheter utbytta. Termostatventiler fran
1999. Stamregleringsventiler fran 1999.

Ventilation: Bostidder: Mekanisk frénluft med egen
frantuftsflikt i varje ligenhet. Badrumsventilation
styrs genom koksflakten. Tilluft i form av
springventiler i fonster.

Lokaler: Mekanisk franluft. Egen komfortkyla i
en lokal. Mekanisk till- och franluft i kéllarlokal.

Elinstallationer: [ princip alla elinstallationer i fasigheten utbytta
1999. 2 st lokaler med é&ldre installationer.

Hiss: 2 st linhissar for 3 personer, 250 kg. Hissarna 4r
godkénda och besiktigade till juni 2008.

Sophantering: Grovsopor i utvindigt sophanteringsutrymme.
Hushallssopor till sopsug.

Tomt / mark: Bakre gérd: Hardgjord yta belagd, med asfalt. 2
putsade stédmurar mot grannfastigheter i slitet
skick. Underhallsansvaret for dessa bor aligga
respektive grannfastighet.

Framre gard: Asfaltbeklatt gardsbjélklag i sdddr
skick. Lickage fosrekommer till underliggande
lokal pé ett par platser i samband kraftiga regn.

Allmént: Byggnad uppford 1926 omfattande ombyggd
1999 i genomgéende gott skick.

OVK-status: Godkind OVK saknas. Enligt Stadsbyggnads-
kontorets noteringar utgick godkdnnande-
tidpunkten i maj 2006.

Energideklaration: Frén och med 1 mars 2007 finns lagkrav pa utford
energideklaration av fastigheter i samband med
verlatelser. Omfattning och detaljkrav som stélls
p4 energideklarationer finns redovisade 1 "Lagen
om energideklarationer for Byggnader” och i
foreskrifter till lagen publicerade av Boverket.

982 977 787
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5.1

5.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

5.1e

5.1f

Utlatande

Byggnad

Mark / Gardsbjilklag / Grundliggning

Fuktintrangning sker periodiskt pa ett par platser kéllarlokalstaket i samband med
kraftigare regn. Omléggning av titskikt pa gardsbjilklaget rekommenderas inom
néra framtid.

Putsade stddmurar mot grannfastigheter med renoveringsbehov incm négra 4r.
Underhallsansvar aligger respektive grannfastighet.

Stomme
Normal och begrinsad sprickbildning i bjalklag, trapphusvaggar,
ventilationsskorstenar mm. Inget &tgdrdsbehov.

Fasad
Gatufasad: Putsad fasad i normalt skick. Bedomd tidshorisont till ndsta atgird ca

10 ar.

Fasader mot framre géard: Putsade fasader med begynnande sprickbildning i
fonsternischer etc. Bedomd aterstiende teknisk livsldngd 6-7 ar. Puts mot passage
med ytterligare kortare &terstdende teknisk livsléngd.

Fasad mot inre gard: Puts i normalt skick. Omputsning och avfirgning
rekommenderas inom ca 6-7 ar.

Tak / takavvattning

Gatuhus, gardshus och passage: Yttertak belagt med falsad plat i mycket slitet
skick. Omlédggning rekommenderas inom néra framtid. Samtidigt kompletteras
takstegar, takrasskydd mm.

Fonster

Bostéder:

Indtgéende 2-glasfonster pé trabagar. Fonstren ar i behov av ommalnings- och
vissa renoveringsarbeten inom nara framtid. Atgérdspaketets omfattning varierar
mellan olika fonster. Vindsfonster med omedelbart reparationsbehov.

Lokalfonster:
Ommaélning parallellt med bostadsfonstren.

Gemensamma utrymmen
Entréparti:
I gott skick. Inget atgdrdsbehov.

Trapphus:
Golv, viggar och tak i gott skick. Inget atgérdsbehov.



Tvittstuga:
Utbyte maskinpark om ca 6-7 r som ett led i normalt fastighetsunderhall.

Installationsutrymmen:
Gott skick. Inget byggtekniskt atgérdsbehov.

Sophantering:
Lackage 1 sopsugsanldggning 4tgirdas omedelbart.

Vind:
Vindsforrdd med travéggar av &ldre typ. Raspont i tak med frekventa aldre
fuktgenomslag. Atgéirdas i erforderlig méngd i samband med takomlaggning.

S.1g Légenheter
4 st ldgenheter bescktes framst for att kunna géra en allmén bedomning. Enligt
uppgift dr alla lagenheter helrenoverade 1999. Besokta ligenheter kan anses vara i
gott skick. Kok och badrum med ytskikt och inredning fran 1999.

I 'en lagenhet finns pdtagliga brister avseende trdgolven. Bér atgirdas inom nira
 framtid.

Ansvar for lagenheternas inre underhall kommer efter forvérv att aligga
bostadsréttshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresligen-
heter, rekommenderas en rlig avsittning for inre underhall om ca 5 000:- per
lagenhet.

5.1i Lokaler
”Mys naglar
Genomgéende gott skick pé ytskikt. WC:ar och pentry i tillfredsstillande skick.
Beddmt god ventilation. Egen komfortkyla.

”Skradderi”
Linoleum pa golv, gammalt pentry, WC i OK skick, el av ldre typ, ytskikt av lite
dldre typ.

”Simone”
Linoleum, malad vév, &ldre el i lokalen, #ldre ytskikt.

“Filmateljé”

Maélad betong pa golv, malade viggar och tak i lagerdel, wc / dusch samt
omklédnad i gott skick. Laboratoriedel i gott skick. Fuktgenomslag i tak under
gard.

For lokalerna géller eget inre underhéllsansvar. Lokalerna har dven
underhallsansvar for markiser, skyltar mm pé gatufasaden.

982 977 7%\7daniel\mina dokument\ekonomiska planerliljan 6\liljan6ekplanbes.doc 7



98297778

5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

5.2d

5.3

5.4

5.4a

7
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VVS-anliggning

Virmeproduktion
Alla installationer fran 1999 och i gott skick. Inget atgirdsbehov pa manga 4r.

Virmedistribution
Virmestammar, stamventiler och radiatorventiler utbytta 1999 och i gott skick.

Inget atgirdsbehov.

Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: Avloppen utbytta 1999 och 1 gott skick. Inget atgidrdsbehov.

Tappkall- och tappvarmvatten av koppar. Utbytt 1999 och i gott skick.
Tappvarmvattnet har cirkulationsslinga. Gott skick. Inget atgirdsbehov.

Ventilation

Lagenheter:

Franluft: Mekanisk franluft med fldktar i respektive ldgenhet. Det bedéms att
flaktmotorerna har ca 10 ars terstdende teknisk livsldangd.

Tilluft: Springventiler i fonster.

Lokaler 1 gatuplan:
Anslutna till sjédlvdragssystem. En av lokalerna har egen komfortkyla.

Filmatelje:
Mekanisk till- och franluft med bedémt god funktion.

Godkind OVK-besiktning saknas.

El-anliggning

I princip hela elinstallationen dr utbytt 1999 och i gott skick. Inget atgérdsbehov. 2
st lokaler i gatuplan har dldre elinstallationer. Underhéllsansvar for dessa aligger

sannolikt respektive lokalinnehavare.

Inget atgidrdsbehov pa ménga ar.

Ovrigt

Hiss
2 st personhissar for 3 personer, 250 kg. Enligt uppgift fran OTIS ar hissmaskiner
mm i behov av utbyte inom néra framtid.



6. Kostnader for att atgiirda brister ( kostnadsliige september 2007)

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt. )

6.1 Byggnad

6.1a Mark, tomt
Renovering gardsbjilklag, ca 2008 1 500 kkr

Renovering stodmurar, grannfastighetens ansvar

6.1c Fasad
Omputsning gardsfasader, ca 2015 1 200 kkr
Omputsning gatufasad, ca 2018 500 kkr
6.1d Tak
Utbyte / renovering alla plattak, ca 2008 900 kkr

6.1e Fonster
- Renovering / ommaélning, ca 2009 620 kkr

6.1f Gemensamma utrymmen
Utbyte huvuddel av maskinpark, ca 2014 120 kkr

6.1g Ligenheter
Reparation av golvi 1 Igh ca 25 kkr

6.2 VVS-anliggning

6.2¢ Avlopp / vatten

Stamspolning, ca 2010 80 kkr
6.2d Ventilation

Utbyte flaktmotorer till koksflaktar, ca 2017 100 kkr
6.4 Hiss

Utbyte hissmaskiner mm, ca 2008 600 kkr
Sammanfattning:

Fastighet ursprungligen uppford 1926, omfattande ombyggd 1999 i totalt sett gott skick.
Tekniska brister finns framférallt i form av ett léckande gardsbjilklag, fonster med
renoveringsbehov samt snart uttjanta hissmaskiner. Ovriga atgéirder upptagna ovan ir att
betrakta som ett led i normalt fastighetsunderhall.
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