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Inledning

Under hésten 2006 tog da sittande Styrelse fram skriften BRF Stolmakaren 9 -
Allman information och ordningsregler. Under hésten 2010 gavs sedan en uppda-
terad version ut.

Nu har ytterligare ett par ar gatt och det har blivit dags fér en ny version. Férut-

om uppdatering av information som blivit inaktuell har skriften kompletterats med
nagra nya avsnitt - omraden som medlemmar stallt frAgor om till Styrelsen.

I din hand héller du nu en uppdaterad version av denna skrift som vi hoppas du
tar dig tid att Iasa igenom.

Stockholm, vinter 2012/2013

Styrelsen
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1. Administration

1.1 Styrelse

Férteckning dver sittande Styrelse (perioden 2012/2013) bifogas detta dokument.
Information om aktuell styrelse finns alltid p& Styrelsens anslagstavla vid entrén.

Alla medlemmar uppmanas att delta i styrelsearbetet. Det ger en god inblick i hur
en bostadsrattsférening fungerar, vilket ansvar de boende har och vad det inne-
bar att gemensamt aga fastigheten. Dessutom lér man snabbt kdnna sina
grannar. Vill du hjélpa till pa annat satt? Lat Styrelsen fa veta vad du &r speciellt
intresserad av eller vilka kunskaper du har som kan vara till hjalp i féreningens
arbete.

1.1.1  Styrelsens brevlada

Breviddan &r placerad pd vénster sida vid den forsta entrédérren. Meddelanden
eller forfragningar till Styrelsen ska i forsta hand laggas i brevlddan - vil-
ken tdms regelbundet. Ange vem som ar avsandare av meddelandet samt hur du
kan nds om Styrelsen behéver komma i kontakt med dig. Vid akuta &renden gar
det naturligtvis bra att ringa.

1.2 Ekonomisk forvaltning

Féreningen anlitar Forvaltnings AB Castor (Castor) fér den ekonomiska forvalt-
ningen. Du far dina avier fér manadsavgifter utskickade fran Castor. Avier skickas
ut 4 ganger per ar for kommande kvartal. Var noga med att du betalar med "ratt
manadsavi”. I annat fall bokas fel manadsavgift bort hos Castor och du kommer
att f3 en betalningspaminnelse fran dem.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter debiteras normalt pa kommande avgifts-
avier.

1.3 Fastighetsforvaltning

Extern fastighetsforvaltare - Akerlunds fastighetsforvaltning AB (Akerlunds) - an-
litas foér foreningens tekniska installationer. Det innebar i korthet att de tva
ganger i manaden gar en rondering i fastighetens gemensamma utrymmen. Vid
dessa ronder gér de I6pande underhdll av portar och dérrar, kontrollerar ventila-
tionssystem, fjarrvarmeanlaggningen och den allmd@nna ordningen i huset. Vid
behov utfér de dven mindre reparationer och ombesdrjer byte av trasiga glédlam-
por och lysror.

Akerlunds kan &ven &ta sig att utféra mindre reparationer i ldgenheterna eller
hjalpa till med att fa kontakt med olika hantverkare. Kostnaden fér sadana repa-
rationer faktureras aktuell medlem direkt.

Telefonnummer till Akerlunds finns i bilaga till detta dokument och finns &ven an-
slaget pa Styrelsens anslagstavla vid entrén. Féreningen har dven ett journummer
till Akerlunds. Detta journummer skall endast anvindas i undantagsfall.
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Fér snéréjning av tak har féreningen tecknat snéskottningsavtal med WM Tak &
fasad AB (WM Tak). WM Tak kommer inte med nggra fasta tidintervall utan kon-
taktas d@ behov att skotta tak finns. Fastigheten har installerade varmeslingor pa
taket som “gar igang” nar temperaturen &r kring 0 grader. Detta for att snabba
pa sndsmaéltningen pa taket.

Ovrig fastighetsskétsel som skottning, halkbekdmpning, bevattning av trédgdrden
med mera utfors gemensamt av medlemmarna. Styrelsen ar ytterst ansvarig for
arbetet men uppmanar och ber alla att hjalpa till.

1.4 Stadning

Féreningen har avtal med Anders Linberg Stadservice (ALS). Stadning av gemen-
samma utrymmen sker under vinterhalvaret varje vecka och under
sommarhalvaret varannan vecka. Under senvaren sker dven en stdrre “varstad-
ning” av fastigheten.

2. Fastigheten

2.1 ROkning

Rokning i hiss, trapphus, tvéttstuga och garage &r inte tillatet.

2.2 Ventilation

Ventilationssystemet i féreningens fastighet ar ett sa kallat flaktstyrt fran- och till-
luftssystem. Detta innebar bland annat att luft sugs ut via kdksflakt och ventil i
badrum.

« Det ar inte tilldtet att koppla en koksflakt direkt till ventilationskanalen. En
i en lagenhet inkopplad flakt stér namligen hela balansen i ventilationssy-
stemet genom att den blir ansluten direkt till ventilationskanalen och
trycker in matos eller cigarettrok i kringliggande lagenheter. Se avsnitt
2.2.1 avseende kolfilterflakt.

« Det ar absolut forbjudet att skruva pa luftventilerna som sitter i taket i
lagenheterna. Luften som strémmar in via ventilerna i taket ar uppvarmd
och utgér tillsammans med elementen ldagenheternas varmekallor. En for-
dndring av luftventilernas instéllning paverkar luftflddet och balansen
ventilationssystemet for samtliga lagenheter.

Vid problem kan det bli nédvandigt med fels6kning utefter hela ventilationsstam-
men for att hitta orsak och vidta atgérder. Medlem som orsakat detta riskerar da
att fa betala for utryckning och kostnader for atgarder. Det &r kostsamt och orsa-
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kar besvar for alla boende eftersom kontroll och kalibrering maste ske i alla |-
genheter samtidigt.

Vart tredje &r genomférs en lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
Férutom besiktning av ventilationsutrustningen sker matning och kalibrering av
hela ventilationssystemet. For att kunna genomféra denna besiktning kravs till-
trade till samtliga lagenheter.

2.2.1 Koksflakt
Om medlem 6nskar installera en kolfilterflakt i sin ldgenhet maste styrelsen med-
delas. I vissa fall maste matning och justering ske av hela ventilationssystemet.
Denna kostnad betalas av respektive medlem.

2.3 Rorstammar

Avloppsstammarna i vart hus ar dragna pa sadant satt att det 1att kan bli stopp.
Enligt stadgarna ar lagenhetsinnehavaren ansvarig for avloppen fram till stamled-
ningarna. Var forsiktiga med vad som spolas ner i avloppen och rensa
avloppsbrunnarna.

Med vissa intervall sker hégtrycksspolning av vissa kritiska stammar.

2.4 Ombyggnad / reparationer

Alla stérre ombyggnationer eller reparationer i lagenheterna ska godkd@nnas av
styrelsen innan de pdbédrjas. Om de tilldts &r medlemmen ansvarig for att inkom-
ma med intyg pa att arbetena ar fackmannamassigt utférda samt bekosta kontroll
av ventilation respektive avlopp.

2.5 Sophantering

2.5.1 Sopnedkast

Sopnedkasten &r endast till for hushallsavfall, d.v.s. det som blir éver nar miljo-
farligt avfall, glas-, el- och grovavfall, férpackningar och tidningar sorterats ut.

Var forsiktig. For latta soppdasar fors uppat i systemet och kan fastna i flak-
ten vilket medfor "soplukt” i hela uppgdngen. For stora pasar kan orsaka
stopp i sopnedkastet. Knyt ihop soppasen val sa att lukten fran soprum kan
minimeras.

2.5.2 Atervinningsstation
Narmaste étervinningsstation for tidningar, glas, batterier, metall samt forpack-
ningsmaterial mm finns i korsningen Luntmakargatan/Rehnsgatan.

2.5.3 Grovsopor - atervinningscentral
I Stockholmsomradet finns fyra stdrre atervinningscentraler dar man gratis kan
l&mna 6vriga grovsopor, mébler, miljéfarligt avfall och dylikt. Det &r atervinnings-
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central Bromma, Lovsta, Vantér samt Ostberga. (Atervinningscentral Vanadisber-
get stdngdes under januari 2012.)

Stockholms stad ar dven en bil (mobila miljéstationen) som ett alternativ till ater-
vinningscentralerna. Den bestar av en lastbil som p& bestdmda tider och platser
hamtar hushallens farliga avfall och elektronik upp till en mikrovdgsugns storlek.
Tider annonseras i lokalpress och man kan &ven f& SMS-paminnelser. Fér mer in-
formation, se www.stockholm.se.

Ideella organisationer sdsom Stadsmissionen, Myrorna med flera tar tacksamt
emot mébler, kldder, husgerdd. Stadsmissionen utfér &ven hdmtning om det rér
sig om stérre kvantiteter.

2.6 Nycklar

Normalt fungerar en huvudnyckel till samtliga av bostadsrattsforeningens dorrar.
I vissa fall har medlemmar I3tit byta 18s vilket innebar att styrelsen inte har till-
gang till lagenheten.

I de fall styrelsen eller hantverkare &r tvungna att komma in i ldgenheten maste
medlemmar lamna nyckel eller vara tillgdnglig i Idgenheten. Om du &r bortrest
langre tid, lamna nycklar till vanner eller i ett férseglat kuvert till styrelsen samt
telefonnummer/e-postadress sa att styrelsen kan komma i kontakt med dig om
nagonting hander.

Samtliga nycklar i fastigheten ingar i ett s kallat nyckelsystem. Detta innebér att
du inte behdver byta hela I3set utan det finns méjlighet att “tagga om l|3set” sa
att den nyckel du far dven passar till porten. Detta kan géras via Nybergs 13s
(hérnet Markvardsgatan och Ddbelnsgatan).

2.7 Tvattstugan

Mdéjliga tvattider ar indelade i fyra "tvattpass” per dag. Tvattstugan ska inte an-
vandas mellan klockan 22:00 och 07:00. Undantag ar torkning av tvatt det sista
tvattpasset dar torkning maste avslutas senast 23:00.

I var forening pabdrijar vi tvittpasset pa bokad starttid. Det innebar att den som
gar av sitt tvattpass kan fortsatta att utnyttja torkskap och torktumlare ca 30 mi-
nuter in pd narmast efterféljande tvattpass utan att det blir ndgon krock.

Har inte tvatt pabdrjats inom 30 minuter efter respektive tvattpass starttid ar det
“fritt fram” fér annan medlem att utnyttja tvattpasset.

Efter varje tvattpass ska dammfiltret till torktumlaren rengéras, golvet sopas och
facken for tvattmedel témmas pa overblivet tvattmedel. Detaljerad instruktion
finns anslagen i tvattstugan. Det ar du som anvant tvattstugan som ska stada -
inte den som kommer efter dig.

2.7.1 Bokningsbrickor tvattstuga
Har du tappat bort din nyckel till din bokningsbricka eller forlagt hela brickan
maste du bestélla en ny bricka. Kontakta Electrolux Laundry Systems Sweden AB
pa telefon: 0372 - 665 00. Ange bokningstavlians modellbeteckning
(T-89.43279F), farg pa brickorna (bld), samt ldgenhetsnumret. Kostnaden for en
ny bricka uppgar till ca 100 kronor och betalas av medlemmen.

BRF Stolmakaren 9 - Allman information och ordningsregler 7 (12)



2.8 Internet & Kabel-TV

Var fastighet &r ansluten till Com Hem AB:s nat som tillhandahdller Inter-
net/bredband, telefoni och TV-uppkoppling. Abonnemang bestélls och betalas av
respektive medlem.

2.9 Cykelforvaring

Cyklar ska stallas in i cykelférradet och far inte forvaras i entrén eller i trapphus
pa grund av brandséakerhetsskal. GI6m inte att sldcka och stdnga dérren efter dig.

3 Yttre sakerhet

Den yttre sdkerheten ar en angeldgenhet som ror oss alla. Nycklar och/eller port-
kod ska inte ldmnas ut till utomstaende. Inte heller ska entréporten stéllas upp
och lamnas obevakad.

Manga leverantdrer, transportféretag, hantverkare fragar efter portkod men ko-
den ska inte lamnas ut. I dessa situationer uppges att det finns porttelefon och
att det &r den som ska anvéndas. Det gar att 6ppna entréddrren via telefon ge-
nom att trycka pa siffran 5. Det gar att ansluta savil “stationdr telefon” som
mobiltelefon till porttelefonen. Styrelsen rekommenderar att ni moter upp i porten
sa att ni kan se till att porten inte ldmnas dppen vare sig vid inpassering eller ef-
ter genomférd leverans eller hantverkshjalp. Onskar ni &ndra telefonnumret i
porttelefonen ber vi er kontakta styrelsen genom ett meddelande i féreningens
breviada.

Ldmna inte heller ut koden till védnner eller bekanta. Aven dér ska porttelefonen
anvandas. Mellan klockan 21.00 - 06.45 ar porttelefonen delvis satt ur funktion
for att ldgenhetsinnehavare ska slippa "busringning”. Om ni vantar besdk efter
21.00 kan ni informera om att de istéllet for att anvdnda porttelefonens uppgifter
(BXXXX) slar ert hemtelefonnummer (inklusive riktnummer) fér att bli inslappta.

3.1 Larm

Fastigheten har tidigare drabbats av inbrott/férsék till inbrott i vart kallarférrad
och garage. For att férebygga inbrott har bland annat en 18skolv installerats i his-
sen i A-uppgangen for att det ska vara enda méjligheten att 3ka ner till
kallarplanet. Dérrar till garage och dorr fran trapphuset till kallarplanet har for-
starkts. Utanfor det senare utrymmet finns ett rorelselarm och trappan ar
sparrad med en kedja samt information om larmet.

Om ni vill anvédnda trappan - om exempelvis hissen &r avstangd fér underhall el-
. o . . .
ler service — kontakta styrelsen sa kan vi temporart stdnga av larmet.
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Dessutom finns larmanordning inkopplad pa dérren pa kallarplanet till kallarforra-
den. Detta larm &r tidsstyrt s& du kan inte l1dmna dérren 6ppen néar
du hamtar/lamnar saker i ditt férradsutrymme.

Om du oavsiktligt initierat larmet ar det viktigt att du omedelbart kontaktar sty-
relsen sa kan vi stoppa en kostsam utryckning.

3.2 Portkod

Portkoden byts ut med mellanrum. Meddelande om nar byte sker lamnas i god
tid.

Nar det galler distribution av post och reklam har foretagens anstdllda en speciell
dosa som de kan dppna porten med. Om ni kontaktas av ndgon leverantér ska ni
med andra ord inte lamna ut var portkod. Ovan beskrivna dosa ersatter med
andra ord den speciella "postportkod” som &r vanligt férekommande i manga fas-
tigheter och tenderar att snabbt spridas till obehdériga.

3.3 Garageporten

Styrelsen har vid nagra tillféllen fatt rapport om att garageporten statt ppen. Det
dr mycket viktigt att ingen kér ivag fran porten utan att forst sett att den stingts
ordentligt. Férutom risk foér stéld och forestérelse pa garageplanet kan man nd
resten av fastigheten fr@n garageplanet. Av brand- och utrymningsskal far ej dor-
rarna till uppgang A och B ha 13s fran "garagesidan”.

3.3.1 Garageoppnaren

Oppnare (frekvens 868 MHz) kan képas via Hérmann, telefon: 019-27 62 00. Det
finns olika modeller/storlekar till olika pris. Dock maste dppnaren stillas in med
aktuell kod fér att fungera till var port.

Om du tappat din 6ppnare maste du kontakta Styrelsen sa att koden till porten
andras for att undvika att obehdriga kan komma in.

4, Medlemsaktiviteter

4.1 Staddagar

Féreningen har tva arliga staddagar (var- och hést). Vi hjalps 8t att stdda gemen-
samma utrymmen, géra garden klar fér varen/vintern etc. Nar vi &r klara samlas
vi till en gemensam samvaro med enklare fértaring.
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4.2 Information frén Styrelsen

Allméan information sétts upp pa anslagstavlan, évrig information delas ut i brev-
inkasten. Information som galler ett specifikt utrymme kan &ven anslas i
utrymmet (tvéttstugan, cykelférradet).

5. Overlatelser

Kontakta styrelsen i god tid fére visning. Presumtiva képare vill ofta ha kopia av
stadgar, arsbokslut och information avseende pantsattningar samt méjlighet att
stalla frdgor till ndgon i Styrelsen. Styrelsen kan hjalpa till s& att du far aktuella
dokument. Du ger Styrelsen mdjlighet att planera sa att ndgon Styrelsemedlem
kan finnas tillganglig for att ta emot fragor. Ett professionellt bemétande av fore-
ningen kan dven paverka det pris du kan fa for din lagenhet.

Observera att juridiska personer, férutom landsting och kommun, enligt férening-
ens stadgar kan nekas medlemskap.

Styrelsen férbehdller sig ratten att inférskaffa kreditupplysning, ett férhallande
som den sdkande maste vara inférstadd med.

Ansdkan om medlemskap ska inlamnas till Styrelsen som behandlar fr&gan pa or-
dinarie styrelseméte, normalt inom en manad. Om det &r bradskande ber vi dig
kontakta Styrelsen, i forsta hand Styrelsens ordférande.

6. Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning av lagenhet eller garageplats ska alltid godkdnnas av Sty-
relsen innan andrahandshyresgdsten flyttar in eller anvéander garageplatsen.

En ansokan ska skriftligen lamnas in. Observera att vara stadgar tilldter att sadan
uthyrning pagar maximalt i ett ar, sedan maste en ny ansékan skickas in. Detta
ligger pa medlemmens ansvar att "bevaka”. Detta galler savél ldgenheter som ga-
rageplatser.

Anledningen till denna begransning &r att for manga andrahandsuthyrningar for-
svarar foreningsarbetet genom ett simre engagemang fran de boende.

Lamna en skriftlig ansékan till Styrelsen. I ansdkan ska skélet anges, namn pa
hyresgasten med personnummer, adress och telefonnummer till bostad och arbe-
te.

Aven vid andrahandsuthyrning férbehaller sig Styrelsen sig ritten att inférskaffa
kreditupplysning, ett forhallande som den sékande maste vara inférstadd med.
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7. Forsakringar

Styrelsen uppmanar samtliga medlemmar att kontrollera sa att hemférsakringen
har tillagg foér bostadsratt. Skulle medlem exempelvis orsaka skada pa fastigheten
genom sin férsumlighet kan d@ medlemmens hemférsékring tacka sjélvrisken pa
foreningens fastighetsforsakring.
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Telefonlista

Sittande Styrelse - styrelsedret 2012-2013

Lars Langemyr - Ordférande 08-612 72 76 (om akut: 070-544 40 18)
Lars Rozsa 08-612 89 24 (om akut: 070-612 89 34)
Fredrik Regn 073- 51531 59
Andreas Bjorkvall 070- 607 00 26

Ovriga telefonnummer

Rkerlunds fastighetsservice 08-39 06 50
Rkerlunds fastighetsservice, jourtelefon 08-18 70 00
AB City Hiss 08-604 06 85
Com Hem AB 0771- 55 00 00
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