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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allment om verksamheten

Foreningen har till &ndama) att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadslégenhet
eller lokal. Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229),
Fastigheten innehas med &dganderit.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-23 och dérpé péféljande styrelsekonstituering, haft
fsljande sammanséttning:

Vald till stémman

Claes Ander Ordftrande 2020
Patrik Ivert Ledamot 2020
Anders Wennborg Ledamot 2021
Ulf Hellzén Ledamot 2020
Lennart Ohman Ledamot 2020
Oscar Norrfalk Ledamot 2020  Avflyttade 2019-12-02
Niklas Svantesson Suppleant 2021

Styrelsen har under 2019 hallit fyra protokollforda styrelsemdten samt ett konstituerande mote efter stimman
Styrelsens arbete med att bereda och diskutera foreningsfrégor sker till stor del via e-post och pé en
gemensam, internetbaserad arbetsyta. Beslut, som fattas pd detta sitt mellan métena, redovisas i
efterhand i styrelsens protokoll.

P4 begdran av fyra medlemmar avholls 3 september en extra foreningsstimma med avsikt att behandla en
forfrigan om att tillata uppforande av balkonger och uteplatser i fastigheten. Stdmman var vélbesokt med 32
rostberittigade representerade - antingen pé plats eller genom fullmakt Stdimman leddes av en extern advokat
som ordférande. Arendet hade beretts av en arbetsgrupp, Balkonggruppen, som redovisade ett omfattande
skrifthgt forslag till genomforande Styrelsen (utom en ledamot som ingick i balkonggruppen och ej deltog 1
handlaggningen) bemétte forslaget med ett likaledes omfattande skriftligt underlag samt rekommenderade
medlemmarna att avslé forslaget om balkonger och uteplatser. Stimman beslot att avvisa forslaget.

Till revisor f6r tiden intil] dess nésta ordinarie stdimma héllits valdes Joakim Héll, BoRevision, som extern
revisor med Jorgen Gotehed som revisorssuppleant. Till intern revisor valdes Mikaela Kenne.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter 1 frening.

Fastighet, lokaler och bostéder

Féreningen fger fastigheten Stolmakaren 12 i Stockholms kommun Fastigheten, som &r en hdrnfastighet med
fasad mot Dobelnsgatan respektive Markvardsgatan byggdes 1886 Den har genomgétt stérre ombyggnader
och renoveringar 1937-1941, 1985-1986 samt 2013-2017

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad 1 Brandkontoret

Féreningen har 34 medlemslédgenheter. Under 2019 har sex ldgenheter bytt d4gare Vaid arsskiftet 2019/2020 var
en lagenhet med styrelsens godkénnande uthyrd i andra hand

Féreningen hyr ut tre kommersiella lokaler ti1ll Nybergs Las AB En annan afférslokal, med ingéng frén
Markvardsgatan, hyrs sedan 2015 av Sleepo AB Samtliga avtal l6per 1 tredrsperioder.

Forenimgen hyr ocksa ut antennplats med tillhdrande utrymme for tekniska installationer till
mobiltelefonoperatdren Hi3G Access AB
Iii's
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Férvaltning
Féreningen forvaltas genom styrelsens arbete och genom de externa tyénster som kdps upp Ekonomisk

forvaltare 4r Mélardalens Bostadsrattsforvaltning, MBF, som skéter féreningens bokfsring, bokslut och
relaterade kringfjénster.

Teknisk forvaltning 1 form av fastighetsskétsel, underhdll och stddning utfors av Habitek, tidigare MFS
Fastighetsservice AB.

Vasentliga haindelser under rikenskapsaret

Fastigheten 4r 1 det ndrmaste totalrenoverad men problem uppsté dessvérre 1 alla dldre fastigheter En
gversvimning till fljd av skyfall drabbade tyvérr en aftérslokal i kéllaren varfor diskussioner med stadens
myndigheter initierats - gatunétet verkar inte kunna ta hand om riktigt stora dagvattenfloden. Liknande problem
finns i nirbeldgna fastigheter. Nagra dldre avloppsror i fastigheten verkar ocksa stélla till problem som
atgirdas efter hand

Yittertaken ska malas om och detta planeras ske véren 2020. Samtidigt moderniseras anordningar for
taks#kerheten.

Kontakten med medlemmarna

Styrelsen strdvar efter att halla en 6ppen och frekvent dialog med féreningens medlemmar. Det har skett genom
féreningsmoten, hemsida (www stolmakaren12 se) och informationsbrev direkt med e-post till medlemmarna
samt genom att skapa stor tillgnglighet till styrelsen Via féreningens e-brevldda, (stolmakaren12

@gmail com), ndr medlemmarna enkelt styrelsen. Styrelseméten férhandsaviseras och det dr mo)ligt for
enskilda medlemmar att sjélva ta upp viktiga fragor.

Foreningens officiella anslagstavla finns utanfor tvittstugan och féreningens postadress &r Brf Stolmakaren 12,
c/o MBF, Kiillgatan 14, 722 11 Vésterés.

Avgifter, 1in, rintor och amorteringar
Arsavgiften till foreningen beslutades behéllas ofrindrad
Intékterna &r, med alla kommersiella lokaler uthyrda, goda och ekonomin &r i balans liksom budgeten f6r 2020

Foreningens 1an uppgick vid arsskiftet till cirka 21,8 MSEK och kassan till ca 2 MSEK vilket ger en
nettobelaning pa cirka 19,8 MSEK. Merparten av lanen &r icke bundna.

Amotteringstakten ligger pa cirka 0,6 MSEK per ar

Styrelsen behandlar frégan om 1an, réntor, amorteringar och bindningstider vid varje styrelseméte

A
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrétt
Fond for yttre underhall

Kassa

Laneskuld

Nettoskuld

Fér nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Foérdndring av eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tansprakstagande ur fond

Balansering av foregéende drs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng
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2019 2018 2017 2016
ke 2106935 2079256 2179745 2266728
kr -152 567 -96 447 -121 416 466 501
% 9 9 9 10
% 185 219 261 231
ker 412 412 412 521
kr 590 088 577 943 752 339 669 804
ke 2117540 2283714 2163069 1790964
kr 21837000 22437000 22557000 22677000
kr 19719460 20153286 20393931 20886036
Upplatelse- Fond for yttre Ovrigt Summa eget
Insatser avgift underhall fiutt eget kapital
930 117 988 917 577943 -160 129 2240 401
50 000 -50 000
-37 854 37 854
-96 447
-152 567
930 117 988917 590 089 -268 722

2087 834
W
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Resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande stdr foljande medel 1 kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rédkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat #ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-268 722
-152 567

<421 289
50 000

-91 748
-379 541

-421 289

-152 567
41748

-110 819

548 341

V%/
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N L B L

2019-01-01
-2019-12-31

2106 935

2106 935

-1123 015
-91 748
-132 459
-58 506
-575 152

-1 980 880

126 055
10 442
289 064
-278 622
-152 567

-152 567
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2018-01-01
-2018-12-31

2079 257
2079257
-1 142 863
-37 854
-94 790
-57 114
-593 497
-1926 118
153 139
8709
-258 295
-249 386
=96 447

-96 447
AN
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggmingstllgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggnmgstillgdngar

Fmansiella anldggmingstiligdngar
Andelar i gemensamhetsanliggning

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordrimgar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

2019-12-31

22294 193

22294 193

2800

2800

22296 993

53918
15116
50 147
2 117 540

2236721

2236721

24 533 714

7(14)

2018-12-31

22796 287

22796 287

2 800

2800

22799 087

0

15099
54 457
2283714

2353270

2353270

25 152 357
1’4
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatsoer _ 930 117 930 117
Upplételseavgifter 988917 988917
Fond for yttre underhall 590 088 577 943
Summa bundet eget kapital 2509122 2496 977
Frut eget kapital

Balanserat resultat -268 722 -160 129
Arets resultat -152 567 -96 447
Summa fritt eget kapital -421 289 =256 576
Summa eget kapital 2 087 833 2240 401

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 21237000 21 837 000
Summa langfristiga skulder 21237 000 21 837 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 600 000 600 000
LeverantSrsskulder 65516 60 909
Skatteskulder 6977 2 870
Ovriga skulder 12 77 499 80 968
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 458 889 330209
Summa kortfristiga skulder 1208 881 1074956
Summa eget kapital och skulder 24 533 714 25 152 357

m
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka 4rets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstdmma

Materiella anlaggmingstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, I
anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till frvérvet av tillgdngen. Nér en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvérde aktiveras Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter l8ggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den
del tillgdngens prestanda ¢kar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten . Utgifter for
l6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I samband med fastighetsférvarv beddms om
fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning och éterstéllande av platsen. I sédana fall gérs
en avséttning och anskaffningsvirdet 8kas med samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust
vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anldggningstillgéngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgédngens restvérde. Bolagets
mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av Linjar avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av
materiella tillgéngar

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Stommar 75 ar
Markanldggning 70 ar
Fasader 60 ar
Yttertak, soprum, fénster och virme 25 ar
Hissar, ledningssystem exempelvis el 40-50 &r
Ovrigt 25-35 &r

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med férfallodag mer #n 12 ménader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det belopp som
forvintas bl inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas iitialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Hdrigenom &verensstdimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas n




Brf Stolmakaren 12
716417-7193

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

10(14)

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar 1 férhallande till kortfristiga skulder

Nettoskuld
Nettoskuld berdknas som 1an munus likvida medel (kassa).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Intikternas fordelning

2019-01-01

-2019-12-31
Arsavgifter bostider 764 376
Hyror lokaler 1252 646
*Qvriga intdkter 95112
Aterférda reserveringar -5 199
Brutto 2 106 935
Summa nettoomséttning 2 106 935
* Intikt fran vattenskada 53 918 kr. Uthyrning antennplats 52 319 kr
Not 3 Driftskostnader

2019-01-01

-2019-12-31
Fastighetsskotsel 105 804
Reparationer, 6pande underhall 107 571
Elavgifter 111614
Uppvérmning 398 668
Vatten och avlopp 55770
Renhéllning 51829
Forsakringar 29 774
Kabel-TV/Internet 93303
Ovriga fastighetskostnader 27 934
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 140 748
Summa driftskostnader 1123 015

2018-01-01
-2018-12-31

764 376
1284 504
30376

0

2079 256

2079 256

2018-01-01

-2018-12-31

109 625
144 485
101 372
392799
54717
51 656
34 518
93 305
26 969
133 418

1142 864
-
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Not 4 Periodiskt underhill

Montering av glasricke (ljudvigg)
Lokalanpassning & aterstélining fuktskada

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader
Revision
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Loner och ersittningar till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter klientmedel
Ovriga rénteintikter

Summa finansiclla intikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovniga rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01
-2019-12-31

0
91 748

91 748

2019-01-01
-2019-12-31

20 469
1700
58 461
46 773
5055

132 458

2019-01-01
-2019-12-31

47217
11 289

58 506

2019-01-01
-2019-12-31

9660
782

10 442

2019-01-01

-2019-12-31

289 064
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2018-01-01
~2018-12-31

37854
0

37 854

2018-01-01
-2018-12-31

20 231
1 000
57 509
16 050
0

94 790

2018-01-01
-2018-12-31

45 465
11 649

57 114

2018-01-01
-2018-12-31

8327
382

8709

2018-01-01

-2018-12-31

258 295
%/
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inksp/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingédende ackumulerade anskafthingsvérden
Utgélende planenligt vérde

Utgéende planenligt viirde byggnader och mark
Varav bokfért virde mark

Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde r uppdelat enligt féljande.
Bostider
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa évriga kortfristiga fordringar

2019-12-31

27 544 058
73 058

27617 116

-4 747771
-575 152

-5322923

20 805 985

1488 208
1 488 208

22294 193

1488 208
30200 000
437793 000
73 993 000

64 600 000
9393 000

73 993 000

2019-12-31

17
15099

15116
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2018-12-31
27 544 058

0
27 544 058

-4 154 274
-593 497

-4747 771
21308079

1 488 208
1488 208

22 796 287

1488208
27 800 000
33 956 000
61 796 000

53 000 000
8 796 000

61 796 000

2018-12-31

0
15099

15099
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Not 11 Upplaning

Riintebirande skulder

Langfnstiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa rintebirande skulder

Forfallotider

2019-12-31

21237000
600 000

21 837 000

Den del av 1&ngfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n

fem &r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

Léngivare

SEBO
SEBO
SEBO
SEBO
SEBO
SEBO

Not 12 Ovriga skulder

Momsskuld

Summa dvriga kortfristiga skulder

Rénta %

5499936

5499936

Réntan &r Lénebelopp
bunden t o m. vid drets utedng

0,65
0,65
1,08
2,85
1,08
2,61

90-dgr rorligt 5337 064
90-dgr rérligt 6 000 000
90-dgr rorligt 2 000 000
2027-05-27 3499 936
90-dgr rorligt 3 000 000
2028-04-27 2 000 000

2019-12-31

77499

77499
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2018-12-31

21 837 000
600 000

22 437 000

5499936

5499936

2018-12-31

80 968

80 968

4
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Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliltelser

2019-12-31
Stillda sidkerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsimteckningar 23 517 000
Summa stillda séikerheter 23 517 000

Eventualforplilktelser
Ovriga eventualforphiktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

‘Stocldlohn_,;z e -09-0% —

Claes Andel atrik Ivert

Ordférande

4 W W\G\ A=

’6,——--/"
Andels Wennborg UI£ 1811760

fnart Ohman kL SYANTESEC g

Vir revisionsberittelse har limnats’ 0020 -05- OB,

BoRevision AB

Joakim Hall Mikaela Kenne
Aulktoriserad revisor Internrevisor
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2018-12-31

23 517 000

23 517 000



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Stolmakaren 12, org nr 716417-7193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Stolmakaren 12 fér
rakenskapséaret 2019

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen Forvaltningsberattelsen ar fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen

orevision

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi & oberoende i férhallande {ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller
misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten Den
upplyser, nar s& ar tillamphgt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfrt revisionen enfigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen

Dessutom

o Iidentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och Andamalsenliga for att uigdra en grund for mina
uttalanden Risken fOr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an fér en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen Dock
kan framtida handelser eller forhaitanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den Jag méaste ockséa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

Den f6rtroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattstagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar Mitt mal ar att uppna en nmiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Stolmakaren 12 for rakenskapséret enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar Vi ar
2019 samt av forslaget {ill dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige
eller forlust Rewvisor fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret andamélsenliga som grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar T - .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget filldispositioner féreningens angeldgenheter Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokiringen,

fersvarlig med hansyn fifl de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, burigt kontrolleras pé ett befryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 8vngt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon ¢ pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fill disposifioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fSrsummelser som kan f8ranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk nstallning under hela revisionen Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna Vitka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i nsk och vasentlighet Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhélianden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag for vart uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen
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