ARSREDOVISNING
Brf Stengodset 18 i Stockholm

Org nr 769604-1412

2020-01-01 — 2020-12-31



Styrelsen for Bostadsréttsfreningen Stengodset 18 i Stockholm avger hirmed &rsredovisning for
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31, foreningens tjugoandra verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1999-04-13.

Foreningens har sitt séte i Stockholms kommun.

Den ekonomiska planen upprattades 1999-06-28 och registrerades 1999-07-05.
Aktuella stadgar dr registrerade hos Bolagsverket 2019-11-19.

Foreningen tilltrddde 1999-08-23 fastigheten Stengodset 18 i Stockholm.

Foreningen dr ur skattehéinseende ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening).

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under 2020 har féreningen genomfort f6ljande:

e Sopsortering av matavfall.

e Radonmitning- foreningen ligger vil under de riktvirden som finns.
e Renoverat fasadsockeln, dess dorrar och fonster.

e Byte av de horisontella stammarna i killaren

e Byte av stddfirma

e Renovering av takfonster

e Byte av hisslinor

e Ordinarie foreningstimma holls den 13 maj

Tack vare att vi hjélps &t med olika sysslor inom savil styrelse som fastighetsgrupp och 6vriga
uppgifter kan vi halla nere kostnaderna.
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Styrelse
Styrelsen bestr av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ér utsedd fr o m den 13 maj 2020.
Under aret har foljande personer medverkat i styrelsen:

Sandra Stadelmann ordforande
Lise-Lotte Jakobsson sekreterare
Patrik Kutto kassor
Johan Lundqvist suppleant
Andréa Nicolin suppleant

Styrelsen har under &ret héllit 10 st styrelsemdten. Styrelsearvoden har ej utgétt.

Styrelsen tackar fastighetsgruppen och 6vriga medlemmar som bidragit till med olika insatser for ett
gott samarbete under aret.

Revisorer
Foreningens revisorer har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Till extern revisor har reserverats 16 000 kr avseende revision av ar 2020.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Charlotta Strém och Mattias Gronberg.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Stockholm Stengodset 18 med adress Birkagatan 10 i Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen dr uppford 1927/28, innehaller 23 st bostadsldgenheter med en total
ligenhetsyta om 2 204 m* och med foljande fordelning:

Bostad 35Ro0 4Rok 45Ro 55Ro0

I1Rok 2Rok 3Rok K K K Summa
antal 1 5 1 10 1 4 1 23
S:a yta 17 300 83 1 065 130 451 158 2204

Dessutom innehdller byggnaden 3 st lokaler om totalt ca 421 m?, vilka upptas av en inredningsbutik
och en restaurang.
Fastigheten har under rikenskapséret varit fullvardesforsakrad hos Bostadsrétternas Forsékring.

Taxeringsvirdet 2020 uppgdr till 92 105 000 kr (féregaende ar 92 105 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéider Lokaler Summor
Byggnad 23 600 4552 28 152
Mark 60 000 3953 63 953
Summor 83 600 8 505 92 105
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Historik over genomfort underhill av fastigheten (urval)

Byggnaden ér uppford 1927/28. Vindsldgenheter inredda 2005.

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar  Livsldngd!
Yttertak malad galvplat nytt tak 2004 ca 20507
Fasader puts renovering ca 1992 ca 2040
Fonster 2-glas malning, renovering 2015 ca 2025
Balkonger betong renovering 2012 ca 2040
Gérd inhdgnat cykelparkering 2011

Trapphus ommalning 2005 ca 2020
Lagenhetsdorrar sdkerhetsdorrar  anskaffning 2004

Hiss total renovering 1995 ca 2020
Tvittstuga nya maskiner 2015 ca2025°
Allm. kéllarutrymmen ommalning 2011 ca 2020
Viarmeanldggning Fjarrvirme utbyte undercentral 2009 ca 2040
VA-stammar renovering 2000* ca 2050
Ventilation OVK-besiktning 2019

Elstigar renovering 2000 ca 2050
Energideklaration utford (vart 10:e ar) 2020

' Styrelsens beddmning for dtgérd, vilket ska ses som ett ungefarligt riktmérke.
? Mélning av tak ca 2025.

3 En tvittmaskin och torkskap utbytt 2015.

* Horisontella avlopp reparerade 2014. Relining utford pa vissa stammar 2015.

Arets underhill och reparationer

Arets kostnad for 16pande reparationer uppgar till ca 94 tkr (foreg ar ca 58 tkr).

Arets underhillsarbeten uppgér till ca 892 tkr (112 tkr). Se vidare not 2.

Inga investeringar har skett under aret.

Framtida planerat underhall

Under 2021 planeras inga storre underhall utdver fastighetens 16pande reparationskostnader.
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.

Stéidning har ombesdrjts av Stadkompaniet per februari ménad och dérefter av Smart Férvaltning

Sverige AB.

Per den 31 december 2020 uppgick foreningens lan till totalt 6 000 000 kr (féreg. & 6 000 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 16 105 000 kr.

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.
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Medlemsinformation

Upplitelser och dverlatelser

Samtliga 23 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.

Under aret har 1 st ldgenhetsoverlételser dgt rum.

Forvarvarna har antagits som medlemmar i foreningen.

Forvérvare av bostadsritt debiteras en 6verlatelseavgift motsvarande 2,5 % av ett basbelopp.

Pantséttningsavgift utgar e;j.

Forindringar i medlemsantalet 2020 2019
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 39 38
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 4 3
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret - 3 - 2
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 40 39
Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1 641 009 1 608 319 1 656 520 1609 173
Resultat efter finansiella poster -411 738 243 152 355738 394 428
Balansomslutning 36 953 472 37386 075 36 970 124 36 668 049
Kassa och bank 1852767 2 141 589 1, 319 553 995 224
Soliditet 82% 82% 83% 82%
Belaningsgrad 7% 7% 9% 9%
Fastighetslan kr/m* BR-yta 2722 2722 2722 2722
Skuldkvot 3,7 3,7 3,6 3,7
Arsavgift kr/m*4r, genomsnitt 277 277 277 277
Uppviarmning kr/m? tot-yta 110 117 120 113
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 258 211 245 248
Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fd fii‘r Balanserat Arets
insatser avgifter ytt: ¢ resultat resultat Totalt
underhéll

Belopp vid arets inging 25328825 3021587 1600471 568 603 243 152 30762 638
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 276315  -276315

Ianspraktagande av fond

for yttre underhall - 112 064 112 064

Balanseras i ny rikning 243 152 -243 152
Arets resultat -411738  -411738
Belopp vid arets utgéng 25328825 3021587 1764722 647504  -411738 30350900
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 647 504
Arets resultat -411738
Summa 235766
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 276 315
Ianspraktagande av fond for yttre underhall - 892 281
Balanseras i ny rikning 851732
Summa 235766

Betriffande foreningens resultat och stdllning i 6vrigt hidnvisas till nedanstiende resultat- och
balansrédkningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna &ret och énskar foreningen ett

framgangsrikt r 2021.

/%
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Resultatrikning

Not 2020 2019
Rérelseintdkter
Nettoomsittning 1 1 641 009 1608319
Ovriga rorelseintikter 1162 1137
Summa rérvelseintiikter 1642171 1 609 456
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 1796 727 -1107919
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 197 863 - 197 863
Summa rérelsekostnader -1994 590 - 1305782
Rorelseresultat -352419 303 674
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -59319 - 60 522
Summa finansiella poster -59319 - 60522
Resultat efter finansiella poster -411 738 243 152
Arets resultat -411 738 243 152

.4 @L
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3,12 34 806 563 34 999 188
Inventarier, verktyg och installationer 4 20947 26 185
Summa materiella anldggningstilleangar 34 827 510 35025373
Summa anldggningstillgdngar 34 827 510 35025373
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 141 827 97 262
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 131 368 121 851
Summa kortfristiga fordringar 273 195 219113
Kassa och bank

Kassa och bank 7 1 852 767 2141589
Summa kassa och bank 1 852 767 2141 589
Summa omséttningstillgadngar 2125962 2360 702
SUMMA TILLGANGAR 36 953 472 37 386 075
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 350412 28350412
Fond for yttre underhéll 1764722 1600471
Summa bundet eget kapital 30115134 29 950 883
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 647 504 568 603
Arets resultat -411 738 243 152
Summa fritt eget kapital 235 766 811755
SUMMA EGET KAPITAL 30 350 900 30 762 638
Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,12 3 000 000 6 000 000
Ovriga skulder 9 25 000 25 000
Summa langfristiga skulder 3025 000 6025 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,12 3000 000 0
Leverantdrsskulder 50 029 70 777
Skatteskulder 10 234 638 210202
Ovriga skulder 41 617 38 670
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 251 288 278 788
Summa kortfristiga skulder 3577572 598 437
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 953 472 37386 075
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Upplysningar om byte av klassificeringsprincip

FAR:s normgivningsgrupp Revision har tagit fram ett nytt uttalande RevU 18 Revisorns agerande
vid felaktig klassificering av skulder i bostadsrittsforeningar.

Uttalandet faststélldes av FAR:s styrelse den 11 december 2020 och ska tillimpas fran och med
rikenskapsédr som avslutas den 31 december 2020 eller senare.

Uttalanden innebér foljande:

God redovisningssed stéller krav pa att skulder som forfaller till betalning nistkommande
rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga, om inte bindande avtal finns vid balansdagen
innebérande att féreningen har en ovillkorad rtt att senareldgga skuldens reglering i minst tolv
manader efter balansdagen. I drets balansrikning har de 1angfristiga skulderna omklassificerats till
kortfristiga skulder i enlighet med ovanstdende.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslén i forhallande till intékter. Under 5 = bra, dver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m* (tot) visar vad verksamheten ldmnat i dverskott per
m?’ totalyta for att finansiera kommande underhéll och éterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med féreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

276 315 kr motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag frdn reparationsfonden skall alltid foregas av
ett stimmobeslut.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattring 2000  VA-stambyte samt elstambyte, ca 2 791 tkr 100 ar
Fastighetsforbittring 2003 Fonsterrenovering, ca 782 tkr 100 ér
Fastighetsforbittring 2004  Sékerhetsdorrar ligenheter, ca 384 tkr 25 ar
Fastighetsforbdttring 2012 Balkongrenovering, ca 975 tkr 40 &r
Fastighetsforbéttring 2012 Fastighetsnét, ca 67 tkr 10 &r
Byggnadsinventarier 10 ar
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Not 1 Nettoomsittning 2020 2019

Arsavgifter 609 771 609 771
Hyresintédkter lokaler 961 488 935 548
Hyresintékter parkering 69 750 63 000
Summa 1641 009 1608 319
Not 2 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Drifiskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 48 942 34 568
Hisstillsyn 10 031 9 758
Elavgifter 28 964 30 357
Fjarrvirme 288 204 306 154
Sotning 0 6 646
Vatten 23 550 68 852
Stddning 21436 23232
Renhallning hushéllssopor 36 315 27 093
Renhallning grovsopor 5557 5487
Reparationer fastighet 94 167 58 178
Ovriga fastighetskostnader 6 701 4812
Fastighetsavgift/-skatt 117917 116 721
Fastighetsforsdkring 71 644 66 204
Kabel-TV 19 829 19 544
Bredband 45151 45 151
Summa fastighetskostnader 818 408 822 757
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 52 004 51 285
Revisionsarvode 15 464 16 125
Ovriga forvaltningskostnader 15910 103 084
Bankavgifter 2660 2 604
Summa forvaltningskostnader 86 038 173 098
Summa drifiskostnader 904 446 995 855
Underhdllskostnader

Fasadrenovering (2019) 0 98 663
OVK-besiktning (2019) 0 13 401
Energideklaration 9250 0
Hissrenovering 72 500 0
Fasadrenovering 63 634 0
Rérarbeten 537 845 0
Stamspolning 12.536 0
Takfonster 196 516 0
Summa underhdllskostnader 892 281 112 064
Summa 1796 727 1107919
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Not 3 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 38 762 870 38762 870
Inkop 0 0
Utgdende anskaffningsvirden 38 762 870 38762 870
Ingéende avskrivningar -3 763 682 -3 571 057
Arets avskrivningar - 192 625 - 192 625
Utgdende avskrivningar -3 956 307 - 3763 682
Redovisat virde 34 806 563 34999 188
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 28 152 000 28 152 000
Mark 63 953 000 63 953 000
Summa 92 105 000 92 105 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 213 325 213 325
Inkop 0 0
Utgéende anskaffningsvirden 213325 213 325
Ingéende avskrivningar - 187 140 - 181 902
Arets avskrivningar -5238 -5238
Utgéende avskrivningar - 192 378 - 187 140
Redovisat virde 20 947 26 185
Not 5 Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Saldo skattekonto 120 502 97 262
Fordran pd medlem hissrep. 1525 0
Fordran pd medlem 2 st takfonster 19 800 0
Summa 141 827 97 262
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Wisetrap avloppsfilla per juni 17422 17 655
Fastighetsstddning per feb 2308 0
Hiss-service, hisstillsyn per juni 5614 5539
Com hem, kabel-tv per mars 4977 4 957
Ownit, bredband per mars 11288 11288
Bostadsritterna, medlemsavgift per dec 4 850 0
Upplupen utgdende moms kv 1 60 246 60 093
Bostadsrétterna forsdkring per april 24 663 22 319
Summa 131 368 121 851
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Not 7 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken affarskonto 1 852767 2 141 589
Summa 1 852 767 2 141 589
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars

Langivare Rénta  Bundet per amortering 2020-12-31 2019-12-31
SEB 0,62 2022-07-28 3 &r 0 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 1,20 2021-07-27 4&r 0 3 000 000 3000 000
Summa 0 6000000

varav langfristig del 3000 000 6 000 000

varav kortfristig del 3000 000 0

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsdndringsdagen, d styrelsen har for avsikt att forlinga 1anen.
Rorlig ridnta samt 90-dagars réinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beléningsgrad lan/taxeringsvérde 7% 7%
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 2722 2722
Not 9 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Lokal 1006 hyresdeposit lamtheone, inbet 130503 25000 25 000
Summa 25000 25000
Not 10 Skatteskulder 2020-12-31 2019-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2018 0 93 481
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2019 116 721 116 721
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 2020 117917 0
Summa 234 638 210202
Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad fjarrvéarme 39671 40 530
Upplupen kostnad elavgifter 5127 4792
Upplupen kostnad grovsopor 1393 1372
Upplupen bankavgift 263 209
Upplupen kostnad vatten 10 165 11 501
Upplupen kostnad sophdmtning 10 332 7 884
Berdknad upplupen rénta 7171 7071
Forutbetalda avgifter och hyror 161 166 189 429
Berédknad upplupen revisionskostnad 16 000 16 000
Summa 251 288 278 788
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Not 12 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31

Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 16 105 000 16 105 000

Summa stillda séikerheter 16 105 000 16 105 000

7
Stockholm den \\ /> 2021,

WiHe

Patrik Kutto

Revisorspateckning
Min revisionsberéttelse har limnats den ,_,’Zi/ L/ 2021.

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Stengodset 18 i Stockholm
Org.nr 769604-1412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Stengodset 18 i Stockholm for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Stengodset 18 i Stockholm, Org.nr 769604-1412
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten p& upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en
férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Brf Stengodset 18 i Stockholm for rikenskapséret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som f&reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsf6rvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsédtgérder som utfors baseras p& min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgarder,
omraden och férhdllanden som ar vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 april 2021

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Resultatbud get (tkr) 1 UTFALL ¢ VUTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2021 2020 2020 2019 2018 2017 2016
Intékter
Arsavgifter 609,8 609,8 609,8 609,8 609,8 609,8 6717,6
Hyresintikter lokaler 963,9 961,5 961,5 935,5 983,7 937.,9 903,0
Hyresintékter parkering 72,0 69,8 69,8 63,0 63,0 61,5 55,0
Ovriga intikter 0 1,1 0 1,1 22,3 4,5 2,2
S:a intdkter 1645,7 1642,2 1641,1 1609,4 1678,8 1613,7 1637,8
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -50,0 -48,9 -40,0 -34,6 -35,5 -17,1 -39,8
Hisstillsyn -10,0 -10,0 -10,0 -9,8 -7,3 -13,0 -9,0
Snordjning -30,0 0 -30,0 0 0 0 -12.5
Elavgifter -30,0 -29,0 -30,0 -30,4 -24,3 -23,1 22,4
Fjarrvarme -300,0 -288,2 -315.0 -306,1 -314,3 -296,1 -302,7
Sotning 0 0 0 -6,6 0 -7,5 0
Vatten -64,0 -23,6 -70,0 -68,8 -67,5 -64,4 -61,2
Stéddning -26,0 -21,4 -26,0 -23,2 -21,9 -19,2 -19,2
Renhallning hushallssopor -35,0 -36,3 -32,0 -27,1 -98.,0 -103,8 91,3
Renhéllning grovsopor -6,0 -5,6 -6,0 -5,5 -5,2 -5,1 -5,0
Reparationer fastighet -100,0 -94.2 -100,0 -58,2 -96,1 -28,2 -200,5
Ovr fastighetskostnader -5,0 -6,7 -5,0 -4.8 -5,6 4,7 -6,4
Fastighetsskatt -118,6 -117,9 -117,9 -116,7 -93,5 -93,0 91,9
Fastighetsforsikring -75,0 -71,6 -68,0 -66,2 -60,2 -67,3 -47.8
Kabel-TV o. bredband -66,0 -65,0 -66,0 -64,7 -64,2 -63,9 -63,7
Forvaltning -52,0 -52,0 -51,5 -51,3 -49.8 -50,1 -48.,8
Revison -16,0 -15,5 -16,0 -16,1 -15,2 -15,4 -14,5
Ovriga forvaltningskostnader -65,0 -15,9 -65,0 -103,1 -194 -22,9 -18,5
Bankavgifter -2,7 -2,7 2.4 -2,6 -2,1 2,4 2,7
S:a driftskostnader -1051,3 -904,5 -1050,8 -095,8 -980,1 -897,2 -1057,9
Driftsresultat 5944 737,7 590,3 613,6 698,7 716,5 579,9
Rénteintdkter 0 0 0 0 0 0 0,3
Réntekostnader -55,2 -59,3 -65,4 -60,5 -55,2 -64,8 -72,8
S:a finansiella intdkter & kostnader -55,2 -59.3 -65,4 -60,5 -55,2 -64,8 -72.,5
Kassaflode fran driftsverksamhet 539,2 678,4 524,9 553,1 643,5 651,7 507,4
Underhallskostnader -250,0 -892,3 -500,0 -112,1 -74,1 -43.5 0
Resultat fore avskrivningar 289,2 -213,9 24,9 441,0 569,4 608,2 507,4
Avskrivningar -197,9 -197,9 -197,9 -197.9 -213,7 -213,7 -213,7
Redovisat resultat 91,3 -411,8 -173,0 243,1 355,7 394,5 293,7
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