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Forvaltningsberattelse

Harmed avger styrelsen for Brf Staren nr 9 sin forvaltningsberattelse for inkomstar 2020.
Alla belopp anges i SEK.

Verksamhet

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Staren nr 9 ager fastigheten Staren 9 i Johannes forsamling i
Stockholms kommun. Fastigheten ar belagen pa Birger Jarlsgatan 131 a, b och
Roslagsgatan 62.

Foreningen bestar av 46 bostadsrattslagenheter, 3 bostadsrattslokaler samt 3 lokaler
med hyresratt.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansattning:

Gunilla Pettersson Ordférande
Maria Ramstedt Sekreterare
Thomas Giarimi Kassor
Victoria Larsson Ledamot
Birgit Alvarsson Ledamot
Hans Sterby Ledamot
Cecilia Kaijser Ledamot
Victoria Carlbaum Suppleant

Firma tecknas tva i férening av ordférande, sekreterare, kassor.

Under rakenskapsaret har foljande varit revisorer:

Externrevisor Nikola Pljevaljcic, GO Revision & Consulting AB
Sammantraden och féreningsstamma

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 8 ordinarie sammantraden, varav de flesta via
Skype. Ordinarie foreningsstdmma skoéts fram p.g.a. Covid-19 restriktionerna och holls
den 21 september.

Arsavgifter

Arsavgifterna var oférandrade under aret. Den senaste avgiftshéjningen skedde kvartal

1, 2013.

Medlemsinformation
Under aret har sex bostadslagenheter overlatits: 3,26,27,30,32 och 33.

Marknadspriset for de salda lagenheterna lag mellan 67 kSEK/kvm och 123 kSEK/kvm,
med ett snittpris pd 87,7 kSEK/kvm (ofdrandrat fran forra arets snittpris).

Vid arsskiftet 2020/21 var tva lagenheter uthyrda i 2a hand av medlemmar.
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Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Fastigheten

Pandemin har i mangt och mycket praglat foreningens arbete under aret. Saddant arbete
pa fastigheten som kravt medlemmars medverkan har minimerats till sddant som varit
strikt nodvandigt. Nagon varstadning har t.ex. inte &gt rum utan medlemmarna har
uppmanats dra sitt stra till stacken vid separata tillfallen i stallet. Daremot har vi haft en
mindre hoststadning pa garden. Gardsgruppen har pa sedvanligt satt tagit hand om
blommor och vaxter for att gora garden trevlig. En radonmatning - med hjalp av frivilliga
medlemmar - har gjorts, vilket gav laga varden for fastigheten och darmed ett godkant
resultat. Sotning av flertalet kakelugnar och andra eldstader har genomforts. Nagra
lagenheters eldstader kréaver dock fortsatt hantering/nybesdk under 2021. Utdver detta
har nédvandig avloppsrensning gjorts av alla stammar i fastigheten, da flera medlemmar
tidigare haft problem med stopp i avloppet. En ny energideklaration av fastigheten har
ocksd utforts. Darutdver har frekvensen av tillkallande av reparator for hissarna okat
under aret. Trots de relativt nyrenoverade hissarna sa har flera medlemmar eller gaster
fastnat i hissarna, ibland p& grund av att den som fardas dar eller annan person pa annat
vaningsplan tryckt ner handtaget innan hissen stannat pa ett vaningsplan. | dessa fall
stannar hissen av sakerhetsskal. | andra fall har transport av gods i de for andamalet
icke lampliga hissarna gjort att hissarna stannat mellan vaningar da godset kommit i
vagen for eller snuddat vid den inre sékerhetsdorren. Alla dessa incidenter och
tillkallande av hissforetag kostar foreningen en ansenlig summa, varfor forsiktighet bor
iakttas vid hantering av hissarna.

Styrelsens kvartalsvisa egenkontroller avseende fastighetens brandskydd har utforts och
dokumenterats. Det patraffas tyvarr inte sallan brandfarliga foremal sdsom barnvagnar
och byggmaterial i trapphusen vid dessa tillfallen, vilket kan forsvara framkomligheten
for raddningstjansten i handelse av utryckning. Uppfdljning av kalla element och vissa
aldre handdukstorkare har skett, men felsékningen maste fortsatta under 2021.

For att minska risken for smittspridning av Covid-19 tog styrelsen hand om resningen av
julgran pa garden, men inget gloggmingel for foreningens medlemmar kunde tyvarr dga
rum.

Medlemsinformationen

Alla gemensamma sammankomster har till foljd av pandemin stallts in. Styrelsen har
anvant sig av nyhetsbrev och e-post for att snabbt na ut till medlemmarna med
angelagen information, och i forekommande fall aven till berérda hyresgaster.
Omfattningen av till styrelsen inkomna medlemsforfragningar har varit hég aven detta
ar. Dessa har bl.a. gallt styrelsens godkannande av renoveringar och andrahands-
uthyrning. Ett omfattande arbete har dgnats &t godkannande och uppfdljning av
ombyggnationer av lagenheter, dar det varit centralt att sdkerstalla att féreningens
regler for ombyggnation och ordningsregler féljs. Arsmétets beslut om att tillata
balkongbygge mynnade ut i att tva ytterligare balkonger kommer att byggas mot garden
i trapphus 131A. Detta arbete forvantas komma igang under varen/forsommaren 2021.
Styrelsen har & féreningens vagnar bl.a. sokt bygglov, tecknat ombyggnationsavtal med
berdrda balkongbyggande medlemmar samt planerat och bestallt arbetet hos
entreprendren Fasteb.

Antalet forsaljningar har legat pa ungefar samma niva som foregaende ar. Féreningen
har skrivit kontrakt med en ny och mycket stabil hyresgast vid namn Equipnor for lokalen
pa bottenvaningen i 131A med fonster ut mot gatan. Lokalen har varit i stort behov av
upprustning och forhandlingarna om hyresvillkoren har bl.a. rért kompensation for
hyresgasten som statt for renoveringen sjalv samt en allmant sett hojd hyresniva for
lokalen, nagot som styrelsen bedomt varit befogad. Inflyttning kunde ske under
november/december efter att foreningen installerat en ny ventilation i lokalen. Det som
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aterstar att hantera ar en vattenskada som uppdagats i lokalen, vilket faller pa
foreningen att atgarda.

Ekonomin

Arsavgifterna har varit oférandrade under &ret. Balkong-, pant- och dverlatelseavgifterna
ar prisbasbeloppsgrundade och &ndras darefter. Lokalhyrorna ar indexreglerade, vilket
innebar en liten h6jning under 2020.

Arets resultat visar pa ett plus och &r béattre an férvantat, p.g.a. att foreningen fick nagot
hogre reklamintakter och mindre hyresbortfall i en av lokalerna, da den nya hyresgasten
tilltradde tidigare an budgeterat.

Intakter fran basstationen har indexreglerats upp och ar i niva med féregaende ar.

Sammanfattningsvis kan sagas att arets resultat ar en vinst pa drygt 300 kSEK.

Foreningens lanebild ar oforandrad sedan forra aret, da det nya lanet pa 1,5 MSEK togs
upp. Foreningen har pausat amorteringen av alla Ian tills vidare.

Styrelsen avser att bibehalla de laga avgifterna dven under nastkommande ar.

For mer information kring ekonomin, se detaljerna i resultatrakningen langre ner.
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Flerarsoversikt
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2020-01-01 2019-01-01 2018-01-01 2017-01-01 2016-01-01 2015-01-01
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31

Nettoomséttning 2433547 2466 083 2241492 2285177 2312745 2275251
Resultat efter finansiella poster 316 324 -1 786 650 399 117 -1 145594 350 347 187 670
Soliditet 29% 27% 35% 40% 49% 48%
Eget kapital
Fond for
Medlems-  Upplatelse- Uppskriv- Fond for yttre balkong- Balanserat

insatser avgifter ningsfond underhall underhall resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 315393 2250 307 670201 1340834 141 402 456 373 -1 786 650
Foréndring av
uppskrivningsfond -6 981 6 981
Forandring i fond for yttre
underhéll -990 834 990 834
Forandring i fond for balkong-
underhall 15 984 -15 984
Balanseras i ny rakning -804 819 804 819
Arets resultat 316 324
Belopp vid arets utgang 315 393 2 250 307 663 220 350 000 157 386 -348 446 316 324
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel
Balanserat resultat -348 446
Arets resultat 316 324
Totalt -32 122
Forslag till disposition
Avsattning till balkongfond 16 767
Avsattning till fond for yttre underhall 350 000
Disposition ur fond for yttre underhall (se tillaggsupplysning not 12) -154 130
Overféring till balanserat resultat -244 759
Summa -32 122
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Resultatréakning

Tillaggs- 2020-01-01 2019-01-01
upplysning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning 1 2 433 547 2 466 083
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 2 433 547 2 466 083
Rorelsekostnader
Rorelsens direkta kostnader 2 -1 554 269 -3 757 239
Ovriga externa kostnader 3 -119 858 -55 025
Personalkostnader 4 -185 852 -194 341
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 5 -154 179 -154 179
Summa rorelsekostnader -2 014 158 -4 160 784
RORELSERESULTAT 419 389 -1 694 701
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -103 065 -91 949
Summa finansiella poster -103 065 -91 949
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 316 324 -1 786 650
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner 0 0
RESULTAT FORE SKATT 316 324 -1 786 650
Skatter
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter 0
ARETS RESULTAT 316 324 -1 786 650
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Balansrakning
Tillaggs-

upplysning 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark , 10 306 381 10 433 625
Inventarier, verktyg och installationer , 78 467 40 402
Summa materiella anlaggningstillgadngar 10 384 848 10 474 027
Finansiella anlaggningstillgdngar, depositioner
Erhalina depositioner 10 -82 000 10 474 027
Summa anlaggningstillgangar 10 302 848 10 474 027
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 316 261 163 889
Ovriga fordringar -4 410 26 680
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 88 873 77 447
Summa kortfristiga fordringar 400 724 268 016
Kassa och bank
Kassa och bank 1 997 163 1 593 286
Summa kassa och bank 1997 163 1 593 286
Summa omséattningstillgdngar 2 397 887 1861 302
SUMMA TILLGANGAR 12 700 735 12 335 329
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Balansrakning
Tillaggs-

upplysning 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 315 393 315 393
Upplatelseavgifter 2 250 307 2 250 307
Uppskrivningsfond 663 220 670 201
Fond for underhall 13 14 507 386 1 482 236
Summa bundet eget kapital 3 736 306 4718 137
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -348 446 456 373
Arets resultat 316 324 -1 786 650
Summa fritt eget kapital -32 122 -1 330 277
Summa eget kapital 3704 184 3387 860
Langfristiga skulder 11,12
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 058 750 8 064 750
Summa langfristiga skulder 8 058 750 8 064 750
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 260 340 211 424
Forskott fran kund 16 790 0
Skatteskulder 3 353 3 353
Ovriga skulder 47 061 58 454
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 610 257 609 488
Summa kortfristiga skulder 937 801 882 719
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 700 735 12 335 329
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Tillaggsupplysningar
Allmé&nna upplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Intaktsredovisning
Intakter har redovisats till det verkliga vardet av vad som erhallits under aret.

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgadngar skrivs av linjart 6ver deras ekonomiska livslangd med tillampning av foljande
avskrivnings principer.

Procent Ar
Byggnader 1% 100
Inventarier, verktyg och installationer 20% 5

Upplysningar till Resultatrakningen

Not 1 Nettoomsattning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 1716 621 1695 110
Balkongunderhallsavgifter 16 767 15 984
Tripleplay-avgifter 33 300 32 940
Hyror lokaler 292 223 290 584
Fakturerad fastighetsskatt 39 464 39 092
Hyror basstation 62 600 62 450
Hyror reklamplats 262 485 317 735
Ovriga intakter 287 189
Bredband lokaler 9 800 12 000
Summa nettoomséttning 2 433 547 2 466 083
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Not 2 Rorelsens direkta kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fjarrvarme 628 213 683 032
El 45 239 80 418
Vatten 123 296 96 292
Sophamtning 43 928 41 395
Stadning 83 584 82 992
Snorojning 4 588 0
Hiss 18 716 10 641
TriplePlay 129 720 129 360
Underhall (I6pande och langsiktigt) 184 199 2 466 700
Reparation och underhall 64 360 -6 195
Fastighetsskatt 135 997 124 202
Fastighetsforsakring 49 275 48 403
Reparation och underhall Hyreslokaler 43 154
Summa direkta kostnader 1554 269 3757239
Not 3 Rérelsens dvriga kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Serviceavgifter, medlemsmoten 6vrigt 11 450 7 231
Styrelsearvoden som inte ar I6n 4 975 3980
Forbrukningsmaterial och inventarier 10 246 15 799
Revisionsarvode 15 000 19 178
Méaklar- och konsultkostnader 63 600
Foéreningsmdten 595 1797
Redovisnings- och banktjanster 6 825 7 041
Ovriga fastighetskostnader 7 168
Summa 6vriga externa kostnader 119 858 55 026
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Not 4 Personalkostnader

11(14)

Styrelsen har bestatt av: 2020 2019
Kvinnor 6 4
Man 2 3
Totalt 8 7
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Loner och andra ersattningar inklusive sociala avgifter
Styrelsearvoden som ar léner 51 600 51 600
Hustomten 25 200 25 200
Ekonomisk forvaltning 66 580 66 580
Sociala avgifter 42 472 42 472
Personalrepresentation 0 8 489
Totala I6ner och andra ersattningar inklusive sociala avgifter 185 852 194 341
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 127 244 127 244
Inventarier 26 935 26 935
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 154 179 154 179
Upplysningar till Balansrakningen
Not 6 Byggnader och mark
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 12 724 439 12 724 439
Utgdende anskaffningsvarden byggnad 12 724 439 12 724 439
Ingdende avskrivningar -3 052 714 -2 925 470
Arets avskrivningar (1% av ing&ende anskaffningsvarde) -127 244 -127 244
Utgdende avskrivningar -3 179 958 -3 052 714
Ingdende anskaffningsvarden mark 761 900 761 900
Utgdende anskaffningsvarden mark 761 900 761 900
Redovisat varde byggnad och mark 10 306 381 10 433 625
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Not 7 Inventarier
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 466 702 466 702
Arets inkép 65 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 531 702 466 702
Ingdende avskrivningar -426 300 -399 365
Arets avskrivningar -26 935 -26 935
Utgaende avskrivningar -453 235 -426 300
Redovisat varde inventarier 78 467 40 402
Not 8 Inventarielista
Tvattmaskiner och torkskap inkopt ar 2016
Ventilationsanlaggn inkopt ar 2020 2020 2019
anskaffningsvarde 134 675 134 675
ingdende avskrivning -94 273 -67 338
arets avskrivning -26 935 -26 935
utgdende avskrivning -121 208 -94 273
Arets ink6p ventillationsanlaggning 65 000
Restvarde 78 467 40 402
Not 9 Taxeringsvarden for byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Mark 112 371 000 112 371 000
Byggnader 44 890 000 44 890 000
Totalt taxeringsvarden 157 261 000 157 261 000
Not 10 Finansiella anlaggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Erhallna depositioner fran hyresgast -82 000 0
Totalt -82 000 (o]

Not 11 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
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2020-12-31 2019-12-31
Stallda sékerheter
Panter for egna skulder och avséattningar
Pantbrev 9 550 000 9 550 000
Summa stéllda sékerheter 9 550 000 9 550 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser (0} 0

Summa ansvarsforbindelser

Not 12 Langfristiga skulder

Belopp 31/12-2020

Skulder till kreditinstitut

Handelsbanken, 3 ar t.o.m 2023-04-30, 1,410% ranta
Handelsbanken, 3 &r t.o.m 2021-12-01, 1,24% ranta
Handelsbanken, 3 &r t.o.m 2021-10-30, 1,37% ranta
Handelsbanken, 1 ar t.o.m. 21-09-30, 1,31% ranta
Handelsbanken, 3 man rorlig t.o.m. 21-03-04, 0,950% ranta
Handelsbanken, 3 ar t.o.m 2022-07-30, 1,2% ranta

Summa skulder

Not 13 Disposition ur fond for yttre underhall

1 194 000
2 977 500
992 500
694 750
700 000

1 500 000
8 058 750

Vi disponerar 154 130 kr ur yttre underhallsfonden for fénsterrenov. och periodisk avloppsrensning

Not 14 Fond for underhall

Underhallsfonden bestar av: 2020-12-31 2019-12-31
Fond for yttre underhall 350 000 1 340 834
Fond for balkongunderhall 157 386 141 402
Summa underhalisfonder 507 386 1482 236
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Stockholm, 2021-03-15

gl b | {—

Gunilla Pettersson Maria Ramstedt

Ordforande Sekreterare

Thomas Giarimi Hans Ste
Kassor Ordinarie

Victoria Larsson
Ordinarie

/

Cecilia Kaijser
Ordinarie

Birgit Alvarsson

Ordinarie
P

-

Min revisionsberattelse har lamnats, 2021- 7\ —2.72,

Nikola Pljevaljcic
GO Revision & Consulting AB



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Staren nr 9
Org.nr. 702002-1197

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Staren nr 9 for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatriikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ir tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som ér lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

. utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Staren nr 9 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ir oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 april 2021
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Nikola Pljevaljcic

Revisor
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