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Styrelsen for Brf Staren 18 far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2014.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen bildades december 1998 och klassificeras som ett privatbostadsforetag dvs. en s.k.
skta bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 3 maj 1999.

Foreningen #ger fastigheten Staren 18 med adress Ingemarsgatan 2, 4 och Birger Jarlsgatan 117 i
Stockholm. Fastigheten forvirvades 2001. Bygg-Oleba byggde huset 1969-70 och ar ett
flerbostadshus i 7 vaningar fordelade i tre trapphus samt killare och underbyggd gérd. I
fastigheten finns 56 bostadsldgenheter.

Den totala boytan &r 4 449 m?. I fastigheten finns 4 kontors- och lagerlokaler om 475 m?. Under
huset finns 36 garageplatser som hyrs ut inom och utom foreningen, dér féreningens medlemmar

har foretride till plats vid ev ko.

Ldigenhetsfordelning:

6 st 1 rok 6 st 4 rok
19 st 2 rok 6 st 5 rok
19 st 3 rok

Lokalerna dr uthyrda till foljande verksamhet:

Lokal pa 150 m? ligger for uthyrning hos méklare.

Lokal pa 115 m? skall tranfereras till bostadsrétt .

Telefonmarketing i kontorslokal pa 170 m? med 16ptid tom 30 september 2015.
Lokal p& 40 m? Gvertagen av foreningen for att nyttjas som etableringsyta.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa ADE och i den ingér ansvarsforsikring for
styrelsen.

Brandvarnare ir monterade i alla ligenheter. Varje boende ansvarar sjdlva for att brandvarnaren
fungerar. Ar 2008 genomfbrdes den obligatoriska energideklarationen.

2013 installerades ett fibernit (LAN) i fastigheten av Bredbandbolaget till en kostnad av ca 110
000 kr per r under 5 &r. Féreningen betalar kostnaden och fér i gengéld fritt bredband (100/100)
till samtliga hushall under avtalstiden. TV- abonnemang kan bestéllas separat fran
Bredbandsbolaget och betalas av det enskilda hushéllet. TV-abonnemang och bredband kan
ocksé bestillas och betalas av det enskilda hushallet frain ComHem dit fastigheten ocksa r

ansluten.
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2007 beslutade foreningsstimman att upphandla el kollektivt. Varje ldgenhet debiteras sin egen
forbrukning pé avgiftsavin kvartalsvis i efterskott.

Teknisk och kameral forvaltningskompetens &r knuten till féreningen genom avtal med
Trénnberg & Co.

Tidigare ar har foljande investeringar och reparationer genomforts:

2003 Projektering av tillbyggnad pa taket for ev. upplatelse till takvaning.

2004 Renovering av trapphus och kéllare. Ombyggnad av garden, markanldggning.
2005 Nybyggnation av bastu och styrelserum, f.d. hobbyrum.

2006 Trapphusen har malats om, alla hissar dr uppgraderade till nya sikerhetskraven.
2008 Byte av en tvittmaskin. Forbéttrade hanteringsfloden, omdisponering av kirl for
hushéllsopor.

2009 Utvindig mélning av samtliga fonster mot garden samt bottenvaning mot gatan.
2009 Dérrar i entrépartierna mélade och marmorgolven slipade.

2010 Samtliga tre hissar har renoverats med nytt maskineri och automatdérrar.

2010 Nya armaturer och ny nddbelysning installerad i trapphusen.

2011 Byte av en tvittmaskin, nya armaturer i garaget och kéllargangar.

2012 Stamspolning, anskan #ndring detaljplan, reparation efter vattenskada.

2013 Ombyggnad av Ventilationssytem. Installation fibernét av bredbandsbolaget.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll vart 6:e ar) blev godkédnd under &ret
(2014-03-03).

Foreningen har under 2011 ldmnat in ans6kan till stadsbyggnadskontoret om &ndring av
detaljplanen for att fa bygga till en vaning. Undet 2013 beviljade Stadsbyggnadskonstoret
foreningen forslag till andrad detaljplan. Foreningen har sokt bygglov for att kunna péborja
byggarbetet.

Byte av avloppsledningar i kéllaren samt byte av entrépartier har skett under 2014.

De tva kvarvarande hyresldgenheterna har slts, en i december 2014 och den sista i februari
2015.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid riakenskapsarets borjan var 76, tillkommande medlemmar under

rdkenskapsaret blev 6.
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapséret dr 7 och vid drets slut var antalet medlemmar

75

Foreningen dr medlem i Fastighetsidgarna Stockholm. Medlemskap innebér vissa forméner for
savil foreningen som for enskild foreningsmedlemmar, sdsom inkdp av vissa vitvaror, jirn &
fdrg, golv- och vatrumsmaterial.

Styrelsen har under aret f6ljt policyn att vid dverlatelser bevilja medlemskap enbart for
permanent boende.Detta for att frimja en god gemenskap i féreningen och kunna bedriva ett
meningsfullt foreningsarbete. Av samma orsak &r foreningen restriktiv med att bevilja
andrahandsuthyrning annat &n som en tillfallig 16sning pé ett oforutsett bostadsbehov och med
avsikt att aterkomma till bostaden.

I foreningens stadgar finns foreskrivet att vésentlig &ndring av ldgenheten far goras forst efter
skriftligt tillstand fran styrelsen. Som vésentlig fordndring réknas alltid &ndring av vatten- &
avloppsinstallationer samt rivning och héltagning i barande véggar.

For gemensamt nyttjande finns tvéttstuga och bastu. For styrelsens arbete finns ett arbetsrum i
kéllarplanet. Uppvarmning sker med vattenburen fjarrvirme. Ventilation sker med
franluftssystem varfor endast kolfilterflakt i kok &r tillaten. Motordrivna koksfléktar med
direktutsldpp i ventilationssystem &r ddrfor inte tillatna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 4265 4 389 4323 4338
Resultat efter finansiella poster -977 594 570 425
Soliditet (%) 63,9 60,4 60,3 58,5
Arsavgift 2987 2984 2983 2954
Arsavgift/m? brf-yta (kr) 671 694 694 687
Fastighetsldn/m? brf-yta (kr) 6 853 7556 7556 7759
Virmekostnad/m? (kr) 114 131 131 131

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 003 987
arets forlust -976 765
-3 980 752

behandlas sa att

Avsittning till yttre fond 287 232
i ny rakning 6verfores -4 267 984
-3 980 752

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

4264 714
204 483
4 469 197

-3 486 686
-267 722

-809 556
-4 563 964
-94 767

2422
-884 420
-881 998
-976 765

-976 765

-976 765

5(12)

2013-01-01
-2013-12-31

4 388 860
187 377
4576 237

-2228 761
-41 646

-703 851
-2 974 258
1601979

38976

-1 047 291
-1 008 315
593 664

593 664

593 664
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

80298 272
115 296
80 413 568

80 413 568

181377
7642
64 208
253 227

6378175
6378 175
6 631 402

87 044 970

6(12)

2013-12-31

81298 297
169 776
81 468 073

81 468 073

1 606
116

91 280
93 002

3 839 650
3 839 650
3 932 652

85 400 725

A
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Balansrikning Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 980 767
Fond for yttre underhéll 628 675
Summa bundet eget kapital 59 609 442
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 003 987
Arets resultat -976 765
Summa fritt eget kapital -3 980 752
Summa eget kapital 55 628 690

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 30 500 000
Ovriga skulder 167 600
Summa langfristiga skulder 30 667 600

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 95 443
Skatteskulder 25090
Ovriga skulder 62 837
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 565310
Summa Kkortfristiga skulder 748 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 044 970

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter 39 000 000

Ansvarsforbindelser Inga

7(12)

2013-12-31

53985 767
341 443
54327210

-3310419

593 664
-2 716 755
51 610 455

32500 000
97 600
32 597 600

449 940
20 594
90 988

631 148

1192 670

85400 725

39000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rikenskapsaret och det
ndrmast foregdende rikenskapséret.

Anlédggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r
Ny- till. ombyggnad/Igh 50 ar
Hissar/Ventilation 30 ar
Bastu, styrelserum, kéllare & trapphus 20 ar
Markanldggning 20 ar
Maskinger och inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2014 2013

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostider 2986 577 2984 680
Hyror bostader 71491 164 699
Hyra Lokaler 711 697 755709
Hyror garage 494 949 483 772
4264714 4 388 860
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Not 3 Driftskostnader

Belysning-El& hushall
Brénsle/ fjarrvarme
Vatten & avlopp
Forhandlingsarvode/ersittning
Renhéllning/Sophdmtning
Extra Renhalln/Grovsopor
Tradgéard/sommar
Entrématta

Extra stddning

Kabel-TV

Hissar-avgifter

Vitvaror

Ventilation

Foreningsavg. Fasthets-dgarna
Fastighetsskatt
Forsakringspremier
Forvaltningsarvoden
Skotselarvode/Tillsyn
Konsultarvoden

Sotning, brandsyn

Arvode HSW
Trappstiddning

Reparationer och lopande underhall
Maélning trapphus

Hogtrycksspolning av VA-stammar/avlopp
Nodbelysning i trapphus
Fiberndtdragningar i fastigheten
Smidesarbeten reparation av dorrar
Underhéll i hyresldgenheter

Inventering av badrum

Ovriga reparationer och 16pande underhall
Avlopp i kéllare

Ventilation

Byte av entre

Tétning av tak

Bastuaggregat

Besiktning garage och balkong

Garageport

Renovering av lagenheter innan forsiljning

2014

299 766
569 369
78 782
3939
60 728
38613
5967
21 151
22953
119 212
15217
22773
10 984
4130
165 592
46 697
190 066
73 121
78 445
0

0
92079
1919 584

28 430

S O O OO

177 425
866 665
4162
204 271
46716
16 522
59216
6651
157 044
1567102

3 486 686

9(12)

2013

341 631
659 189
79 974
12 300
61 606
31536
13973
20387
0

66 812
3367

0

2940
4130
163 835
51545
180 096
79 769
9382
3558
2010
100 450
1 888 490

11818
82539
25284
1476
29974
7205
30 000
157 542

S O O O O oo

345 838

2234 328
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Not 4 Byggnader och mark

2014-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 57776 460
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 57 776 460
Ingdende avskrivningar -6 458 274
Arets avskrivningar -714 288
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 172 562
Utgaende redovisat virde 50 603 898
Pagdende nyanldggning avseende pébyggnad av tak 1 166 563
Pagdende nyanldggning avseende Stambyte och entré* 0
Taxeringsvdrden byggnader 34 800 000
Taxeringsvdrden mark 60 944 000

95 744 000
Bokfort viarde mark 28323 850

28 323 850

10 (12)

2013-12-31

57776 460
57776 460

-5 808 896
-649 378
-6 458 274

51318 186
1 166 563
244 949
34 800 000
60 944 000

95 744 000

28 323 850
28 323 850

* Det uppbokade beloppet avseende stambyte och entré &r kostnadsforda i resultatrikningen 2014

Not S Markanliggning

2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 815 837
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 815 837
Ingéende avskrivningar -571 088
Arets avskrivningar -40 788
Utgdende ackumulerade avskrivningar -611 876

Utgaende redovisat viirde 203 961

2013-12-31

815 837
815 837

-530 300
-40 788
-571 088

244749
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

11 (12)

2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 672 417 672 417
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 672 417 672 417
Ingdende avskrivningar -502 641 -448 169
Arets avskrivningar -54 480 -54 472
Utgidende ackumulerade avskrivningar -557 121 -502 641
Utgaende redovisat virde 115 296 169 776
Not 7 Forindring av eget kapital
Fond for
Medlems-  Upplitelse- yttre Balanserat Arets
insatser insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 53618512 367 255 341 443 -3310419 593 664
Okning av insatskapital 1019417 3975583
Avsittning yttre fond 287 232 -287 232
Disposition av féregdende
ars resultat: 593 664 -593 664
Arets resultat -976 765
Belopp vid arets utging 54 637 929 4 342 838 628 675 -3 003 987 -976 765
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek AB 2,49 2018-06-01 9000 000 10 500 000
Stadshypotek AB 2,57 2017-03-01 12 000 000 12 500 000
Stadshypotek AB 2,87 2015-12-01 9500 000 9500 000

30500 000

32 500 000
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Auktoriserade revisorer

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Staren 18
Org.nr. 769603-7170

Rapport om arsredovisningen

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Staren 18 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Sida 1(2)



BALANSLN

Auktoriserade revisorer

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Staren 18 for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller f6rlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
cller forlust har jag granskat om frslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och freningens stadgar.
Som underlag {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stogkholm den 21 april 2015

b A~

Auktoriserad revisor
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