\

Brf S:t Eriksplan 5 —_—
FASTIGHETSAGARNA
RVICE

. % Arsredovisning 2020 \




Arsredovisning for

Brf St Eriksplan 5

769606-1071

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehallsférteckning:

Férvaltningsberattelse
Resultatrdkning
Balansrékning

Noter

Noter till resultatrékning
{vriga noter
Underskrifter

Sida

1-3

5-6
7-10



Brf 5:t Eriksplan 5 1(12)

769606-1071

Styrelsen for Brf S:t Eriksplan 5 (769606-1071) far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-
01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2016-03-19. Foreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Loket 11 i Stockholms kommun, omfattande adressen Sankt Eriksplan 5.
Loket 11 byggdes ar 1927. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
28 Lagenheter, bostadsratt 1524
3 Lokaler, hyresratt 245

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstimma agde rum 2020-05-19. P4 stamman deltog 12 medlemmar.

Styreisen har utgjorts av:

Namn Roll

Viktor Lundberg Kassér
Karolina Berg Suppleant
Jenny Ahlstrém Suppleant
Eva Ethel Birgitta Danielson Ledamot
Corada Jénhagen Suppleant
Anders Kassman Ordfrande

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av Viktor Lundberg, Eva Ethel Birgitta Danielson och Anders Kassman.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokolifdrda sammantraden.
Revisorer har varit Jorgen Gotehed och Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Tony Jansson och Per Bredberg. Y



Brf S:t Eriksplan 5 212

769606-1071

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgdrder dver dren

Ar Atgard

2018 Malning av trapphus

2017 Hissreparationer, polering av stengolv i trapphus
2015 Brandklassat glas i trapphus

2014 Takrenovering och sédkerhetsdarrar till alla l&genheter
2013 Fénsterrenovering, bada sidor

2010 Stambyte och renovering tvétstuga

2008 Fasadrenovering gatusida

2007 Nya balkonger

2006 Nya eldragningar fér trapphusrenovering

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgérd
2021 Fasadrenovering, gardssida
Arsavgifter

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsféréndring.

Medlemsinformation
Vid Arets bérjan var antalet medlemmar 37 st. Under dret har 4 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 37 st.

Avtal

Foreningens avtal under éret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsservice Fastighets&garna

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under aret har en av vara lokalhyresgaster, Taco Bar, haft problem som inneburit upprepade forseningar
av hyresinbetalningarna. Bostadsrattsforeningen har darfor tvingats avhysa lokalhyresgasten och darefter
hamnat | en annu ej avgjord hyrestvist. Tvisten har inte resulterat i nagot inkomstbortfall for foreningen
men vissa kostnader fér tvistemalet.
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Ekonomi
Flerarsdversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1081 1 066 1 055 1025
Resultat efter fin. poster (tkr) 20 =10 -12 -77
Soliditet (%) 89,9 a0 9 90
Férindringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems iatelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 24147312 4618159 262073 -641 955 9714 28 375875
Resultatdisposifion
enl freningsstémma:
Féréndring av fond
fér yttre underhall 189 075 -189 075
Balanseras i ny
rakning 9714 9714
Arets resultat 20 487 20 487
Belopp vid
arets utgang 24147312 4618159 451148 -840 744 20 487 28 396 362
Resultatdisposition
Férslag till resultatdisposition Belopp i kr
Balanserat resultat -840 744
Arets resultat 20 486
Totalt -820 258
Avsittning yitre fond 189 075
Uttag wr yitre fond
Balanseras i ny rékning -1 009 333
Summa -820 258

Foreningens resultat och stalining framgér av eftefoljande resultat- och balansrékning med noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdrelseintikter

Nettoomsattning 2 1 080 840 1066 315

Ovriga rérelseintakter 3 5254 17 515

Summa rdrelseintékter 1086 094 1 083 830

Rorelsckostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -750 886 -800 244

Ovriga externa kostnader 5 -73 826 -27 836

Personalkostnader och arvoden 6 -3 960 -30 000

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -188 124 ~-188 121

Summa rérelsekostnader -1 016 796 -1 046 201

Rorelseresultat 69 298 37 629

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2329 1079

Rantekostnader och liknande resultatposter -51 140 -48 422

Summa finansiella poster -48 811 47 343

Resultat ofter finansiella poster 20 487 9714

Resultat fére skatt 20 487 9714

Arets resultat 20 487 -0714 w{
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Balansrakning

Belopp I kr Nof 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anidggningstiligdngar

Byggnader och mark 7 30133 862 30319430
Inventarier, maskiner och installationer 8 20 416 22 268
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 154 278 30 341 698
Summa anlaggningstiligangar 30 154 278 30341 698

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 384 36 868
Qvriga fordringar 9 1138617 901 446
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 775 45 316
Summa kortfristiga fordringar 1209776 983 630
Kassa och bank 10

Kassa och bank 213176 215126
Summa kassa och bank 213 176 215 126
Summa omséttningstillgangar 1422 952 1 198 756
SUMMA TILLGANGAR 31 577 230 31 540 454
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 765 471 28 765 471
Fond for yttre underhall 451 148 262 073
Summa bundet eget kapital 29216619 29 027 544
Frift eget kapital

Balanserat resultat -840 744 -641 955
Arets resultat 20 487 -9714
Summa fritt eget kapital -820 257 -651 669
Summa eget kapital 28 396 362 28 375 875
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2 100 000 2900 000
Summa langfristiga skulder 2100 000 2900000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 800 000 -
Leverantdrsskulder 45 144 68 022
Skatteskulder 20 535 13183
Ovriga skulder 9 055 25714
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 206 134 157 660
Summa kortfristiga skulder 1 080 868 264 579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31577 230 31 540 454
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar 4r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar % per ar (% fbreg ér)
Byggnad 0,84% (0,84%)
Sgkerhetsdtrrar 2% (2%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det 18gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till ach uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuftat.
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Noter till resultatriakning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 599 659 591 710
Hyror 456 212 472 043
Overlatelse- och pantsaitningsavgifter 4 473 2 557
Ovriga hyresintakter 20 496 5
1080 840 1 066 315
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020 2019
Ovrigt - andrahandsuthyrning 5 254 17 515
Summa 5254 17 515
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastigheisskétsel 20425 16 031
Stédning 47 290 33821
Tillsyn, besiktning, kontroller 15 407 24 940
Reparationer 34475 97 664
El 24118 24 510
Uppvarmning 191 029 203 968
Vatten 47123 50421
Sophémtning 32781 37 911
Fettavskiljare - 961
Farsakringspremie 33708 33 312
Fastighetsavgift bostader 40012 38 556
Fastighetsskatt lokaler 48 250 48 250
Ovriga fastighetskostnader 60 6737
Kabel-tv/Bredband/iT 57 978 57 856
Férvaltningsarvode ekonomi 84 425 82 470
Panter och &verlatelser 1478 4185
Juridiska atgérder 62 923 27 900
Ovriga externa tjanster 9 404 10 751
750 886 800 244
Underhall

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 750 886 800 244
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon - 1713
Konsultarvode 53 826 8123
Revisionarvode 20 000 18 000
Summa 73 826 27 836
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 3960 23 000
Sociala kostnader - 7 000
Summa 3960 30 000

Noter till balansrékning

Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets brjan
-Byggnad 21 130 920 21 130 920

~Mark 11109 294 11 109 294
32240 214 32 240 214

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets bérjan -1 920 784 -1 735216
-Arets avskrivning enligt plan -185 568 -185 568
-2 106 352 -1 920 784
Redovisat vérde vid arets slut 30 133 862 30 319 430
Taxeringsvérde
Byggnader 19 337 000 19 337 000
Mark 43 688 000 43 688 000
63 025 000 63 025 000
Bostader 58 200 000 58 200 000
Lokaler 4 825 000 4 825 000

63 025 000 63 025 000

[
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 50 459 50 459
-Nyanskaffningar 704 -
51163 50 459

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets btrjan -28 191 -25638
-Arets avskrivning enligt plan -2 556 -2 553
-30 747 -28 191
Redovisat viirde vid arets slut 20 416 22 268

Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31  2019-12-31

Skattekonto 23694 23 694
Ovriga kortfristiga fordringar - -50
Avrakningskonto Fastighetsdgama 1114 923 877 802

1138 617 901 446

Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Kassa 2 600 2600
Sparkonto 210 576 212 526
Summa 213176 215126

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetaining  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Stadshypotek 2021-03-08  1,90% 800 000 800 000
Stadshypotek 2022-08-30 0,950% 2 100 000 2 100 000
2900 000 2900 000

Kortfristig del av langfristig skuld -800 000

Féreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter léngre tid &n ett ar
Féreningens kortfristiga [an kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar ﬁ'
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Ovriga noter

Not 12 Stillda sékerheter

11(12)

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stélits f5r egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 5 900 000 5 900 000
Summa stillda sdkerheter 5900 000 5900 000
Not 13 Eventualfdrpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualftrpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intréffa:t,)q/
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Underskrifter

Stockholm 2021- 4 ~ |
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Anders Kassman ~ Viktor Lundberg I_:;;i"
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GrasDanalo

Eva Danielsson

Min revisionsberéttelse har [Gmnats den 2021-65—-0‘4

Joakim Hall
Av fareningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till fareningsstamman i Brf S:t Eriksplan 5, org.nr. 769806-1071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S:t Eriksplan 5
for rakenskapsaret 2020.

Eniigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstémman fasistéller resuitatrakningen
och balansrakningen.

Grund fr uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(I3A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
slandarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag #r oberoende | férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | drigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiirackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intemna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga atf forlsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilampligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inie om beslut
har fattats om att avweckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliiga felaktigheter, vare sig
dessa berar pa oegentligheter eller misstag, och att [mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfirs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige allid kemmer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eler
tilsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professianellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

» identifierar och bedmer jag riskerna for vasentiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegeniligheter eller
misstag, utformar ach utfér granskningsaigarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet
till fésljd av oegentligheter &r hdgre &n fir en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e uivérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsaft drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana kandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framiida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte [Angre kan fortsétta verksamheten.

e ulvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen cch
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de undertiggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och insikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolten som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér Brf :t Eriksplan 5 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i forhallands till fireningen enligt god revisorssed i Sverige
eller farlust. cch har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att fireningsstémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r élirackiga cch
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrflsens ansvar e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Defta innefattar bland annat att
betréiffande fireningens vinst eller foriust. Vid forslag fill utdelning forliBpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta blard annat en beddmning av om utdelingen ar féreningens organisafion &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa eft betryggande st

kensclideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaliningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimiig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

«  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tiliampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget fill dispositioner av freningens vinst eller forust, och démed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedbma om firslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispesitioner av féreningens
vinst eller farlust inte &r forenligt med bestadsratislagen.

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvainder jag professioneltt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller fiirlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
tisk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana &tgérder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och éveriradelser skulle ha sérskild betydelse fir freningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalands
om styrelsens forslag tik dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.
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Sa tolkar du

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
Arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, féljd av resultatrékning,
balansrikning, noter och revisionsberéattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen tatt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som fdrekommer i varje del.

Férvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utfdrda och planerade underhdlisarbeten
til medlemsférandringar. Styrelsen [Amnar aven
forslag till resuliataisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckefial i for-
valtningsberéattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
folja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsétining, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoonsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintdkter.
—  Resultat efter finansiefla poster visar resulta-

tet efter rénteintakier och réntekostnader.

—  Soliditef visar hur stor andel av féreningens
tilgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar fdreningens intikier och
kostnader under verksamheisaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intékierna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrittsférening bestar till
stérsta delen av medlemmamas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostdder, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kosinader i en bostadsréattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhéll och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

—  Avskrivoingar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pé flera ar.

—  Rénteintikier visar érets intékter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar drets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrékningen visar féreningens tillgadngar och
skulder pé bokslutsdagen.

Tillgdngar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anidggningstiffgdngar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stdrsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokfbrda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséiltningstifigangar ar alla tillgangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och uppiupna intékter, dvs. intakter
som hor fill rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet egef kapital & de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare &rs vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- ach kortfristiga skulder.

—  Ldngfristiga skulder &r 1&n med |Bptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

—  Kortfrstiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
uppiupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rdkenskapséret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — filliggsupplysningar

Maferna forklarar och utvecklar pesterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en bétt-
re bild av fareningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stilida panter avser de pantbrev som har
lamnats som sdkerhet for féreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventfualfrpliklelser Xan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som sKriver den revisions-
beratielse som bildgygs arsredovisningen.



