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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Smedjan 14

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till forandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2034.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

LR I

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-30
och nuvarande stadgar registrerades 2001-05-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Jessika Sandor Ledamot
Frej Sojé Berggren Ledamot
Fredric Séderquist Ledamot
Klara Séderquyist Ledamot
Hugo Viberg Ledamot
Felix von Bahr Ledamot
Johan von Holst Ledamot
Ulla Bertling Suppleant
Johanna Freed Suppleant
Philip Soderholm Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Kirsti Gustafsson Ordinarie Extern Dokumenthanterarna i Huddinge AB
Klas Wallenius Ordinarie Intern

Jan-Henrik Malmsj® Suppleant Intern
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Valberedning
Sofia Avdeiitchikova
Rickard Nygander

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-06-04.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Sammankallande

Brf Smedjan 14
769600-1077

Kommun

Stockholm Smedjan 14 2001

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2033.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 578 m?, varav 5 578 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 71 lagenheter med bostadsratt samt 6 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

55

13

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Tvattstuga

Cykelforrad
Rullatorférrad

4 st tvattmaskiner, 2 torktumlare,
2 torkskap

Tillgangligt for rullatorer.
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Byggnadens tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2034.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny torktumlare 2014

Installation av bredband 2014

Installation av tva nya 2014

cirkulationspumpar for vatten

Ny tvattmaskin 2013

Ny sophantering 2013 Tva sopkaruseller utbytta mot ett sophus
dar hushallssopor och matavfall skiljs at.

Nytt torkskap 2013

Nya balkonger 2013 -2014

Ny torktumlare 2013

Stamspolning 2012 Stamspolning genomford i hela
fastigheten av Solna Hégtryck.

Ny sakerhetsdorr kallare 2011 Installerat sakerhetsdorr till kéllare
Vastmannag. 101

Nya vindsfénster 2011 Vasterdsg. 7 och Vastmannag. 101

Ny tvattmaskin 2011

Renovering av hyresratt 2010 Vastmannagatan 101, BV.

Anslutning av fastigheten till 2010 Fastighetsnod installerad av Stokab.

fibernat

Sakerhetsgenomgang 2009 - 2010 Byte av dérrar och 1as till nagra
kallarlokaler och portar.

Gardsrenovering 2008 Widén tradvard & markservice

Stamspolning 2006

Nya tvattmaskiner 2006 2 st nya maskiner kdptes 2006

Nya balkonger 2005 - 2008 Entreprendr: Balcona

Trapphusrenovering 2004 - 2005 Arkitekt: Ylva Larsson

Omldggning av tak 2001

Ny varmecentral 1996

Omputsning av fasad 1993

Byte VA-stammar 1968 - 1974

Elstambyte 1968 - 1974

Nyinstallation hiss 1968

Planerat underhall Ar Kommentar

Yttertak 2015 Preliminart

Renovering fénster, delvis 2015 Preliminart

Renovering cykelférrad 2015 Preliminart

Elkraftsystem 2015 Preliminart

Byte VA-stammar 2015 Preliminart

Renovering/Byte Hiss 2015 Preliminart

Renovering Tvattstuga 2015 Preliminart

Renovering fonster 2018 Preliminart

Underhall balkonger 2020 Preliminart

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk och ekonomisk férvaltning.
Skadedjursbekdmpning
Tradgardsservice

Hisservice

Stadning gemensamhetsutrymmen
Avfallshantering

Snéréjning Tak

Bredband

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Anticimex, ingadr i férsakringen fran if

Utemiljo

S:t Eriks Hiss

Stadpulsen AB

Entreprenad via Trafikkontoret, Stockholm Stad
JTCM Byggkonsult

Bahnhof
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Foreningens ekonomi

Vid foreningsstamman 2014 fattades beslut om att snarast byta féreningens VA-stammar och i samband med
stambytet om majligt avyttra féreningens ravind. Forsaljningen av ravinden bér enligt uppskattningar fran bland
andra SBC tacka hela eller storre delen av kostnaderna for stambyte samt 6vriga nddvandiga underhallsatgarder de
kommande fem aren. Styrelsens férhoppning &r att foreningen ar i det narmsta skuldfri efter stambytet och
kommande fem ars underhall samt ravindsférsaljningen. Forsaljningen av den lagenhet som under 2014
omvandlades fran hyresratt till bostadsratt kommer att férstarka foreningens ekonomi ytterligare.

Styrelsen bedémer att féreningens ekonomi ar god. Styrelsens uppfattning ar dock att féreningen pa grund av
tillfalliga kostnader forknippade med stambyte och ravindsforsaljning kommer att gora bokféringsmassiga negativa
resultat kommande ar. Likviditeten kommer under denna tid anda vara mycket god tack vare intakter fran
ravindsforsaljining samt erbjudet mojligt ldaneutrymme fran Swedbank.

Avgifterna hojdes i april 2014 med 10%, det finns i dagslaget inga ytterligare planerade avgiftsférandringar.
Styrelsen beslutade efter férhandlingar med Hyresgastforeningen att héja hyrorna for féreningens hyresratter med
2,5% fran 1 oktober 2014. Styrelsens ambition &r att revidera hyrorna direkt efter stambytet for att nd en rattvisande
hyresniva for féreningens hyresratter.

Resultatet for 2014 utgor ett tamligen stort avvik mot det budgeterade resultatet for dret. Huvudanledningen till att
resultatet ar sdmre an budgeterat ar framforallt ett par stora kostnadsposter som inte férutsags i budgeten for aret,
bland annat for tomtrattsavgald, bredbandsinstallation, underhall av rér, cirkulationspumpar och stammar i
fastigheten, samt konsult- och juridikkostnader for ravinds- och stambytesprojektet. Férandrade redovisningsprinciper
paverkade ocksa resultatet negativt. Samtidigt blev kostnaderna for exempelvis uppvarmning betydligt lagre an
beraknat.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1627 897 2110 679
PENGAR IN
Rorelsens intakter 3424699 3298 957
Finansiella intakter 3339 3 860
Minskning korta fordringar 304 234 0
Kapitaltillskott -158 725 158 725
3 573 547 3461541
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 3326 907 3124 881
Finansiella kostnader 177 169 206 986
Investeringar i fastigheten 0 125 000
Inkdp av inventarier 0 76 731
Okning av korta fordringar 0 132 102
Minskning av korta skulder 112 853 278 622
3616 929 3944 323
KASSA VID ARETS SLUT 1584 515 1627 897
ARETS FORANDRING AV KASSAN -43 382 -482 781

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-
ningar
12% 139% Kapital-
kostnader
5%

Reparationer
6%
el —— Periodiskt

underhall
3%

Ovrig drift*
51% \

— Taxebundna
kostnader

Fastighets- 20%
Arsavgifter avgift

88% 2%

* Indragning av fiberbredband i fastigheten paverkar posten
" 6vrig drift” for 2014 med 192 500 kr

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Vid féreningsstamman 2014 fattades beslut om att snarast byta foéreningens VA-stammar och i samband med
stambytet om majligt avyttra féreningens ravind. Styrelsen &mnar f6lja SBCs rad att samtidigt som stambyte utféra
kommande fem ars underhall enligt den underhallsplan som uppréattats for aren 2014-2034.

Under dret fortsatte styrelsens arbete med att férbereda infér det kommande stambytet och férséljning av
féreningens ravind, som beslutades pa foreningsstamman i juni 2014. Styrelsen har beslutat att kdpa in konsulthjalp
for att utreda vilka alternativ och tillvdgagangssatt som finns att tillga vid dessa tva projekt.

Som ett led i att forbereda infér stambyte och utreda statusen pa fastighetens VA-stammar har styrelsen med hjalp
av SBC gjort en okular besiktning av samtliga stammar och 6vriga ror i huset. Vid flertalet fall har mindre reparationer
varit nédvandiga for att halla stammar och ror i brukligt skick. | samband med genomgangarna har ocksa tva
cirkulationspumpar for vatten bytts ut.

Markfukt i tvattstugan upptacktes for ett par ar sedan, och misstanke finns att markfukten harrér fran felaktig
avrinning av regnvatten fran innergarden. Féreningen ska ta in konsulthjalp for att grundligt utreda frdgan och vidta
lampliga atgarder.

Foreningen har under flera ar haft problem med rattor pa innergarden, ett problem som blev varre under sommaren
2014. Efter utredning av Anticimex har styrelsen pd Anticimex inrddan kopt in rattfallor som monteras direkt pa
fastighetens avloppsror. Styrelsens férhoppning ar att rattfallorna kraftigt ska minska den totala rattpopulationen i
hela fastigheten inklusive innergarden.

| syfte att erbjuda de boende battre och billigare bredband installerades fiberbredband fran Bahnhof i samtliga
ldgenheter. For medlemmarna ar kostnaden 89kr i manaden for hastigheten 100 mbit. Mot tillaggsavgift erbjuds upp
till 1000 mbits hastighet. Avtalet med Bahnhof I6per pa tre ar.

Handelser efter aret

En av féreningens hyresratter sades upp under verksamhetsaret. Styrelsen beslutade att sélja hyresratten for att
ytterligare starka foreningens ekonomi. Lagenheten som ar pa 57 kvm saldes i januari 2015 fér 4 250 000kr.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 71 st

Overl3telser under &ret: 11 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 109
Forandring fran féregdende ar: -1

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 584 544 544 558
Hyror/m2 hyresréattsyta 885 889 907 671
Lan/m2 bostadsrattsyta 1467 1467 1467 1507
Elkostnad/m?2 totalyta 13 15 16 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 112 148 163 134
Vattenkostnad/m? totalyta 14 16 18 15
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 32 37 41 42
Soliditet (%) 88 88 88 88
Resultat efter finansiella poster (tkr) -591 -531 -550 -343
Nettoomsattning (tkr) 3 404 3196 3202 3181

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 578 m2 bostader.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -591 159
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -7 207 324
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -384 000
summa ansamlad forlust -8 182 483

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 112 234
att i ny rékning 6verfors -8 070 249

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014

3397 926
26 773
3424 699

-555 149
-2 185 696
-449 803
-136 258
-515 121
-3 842 028

-417 328
3339
-177 169

-173 830

-591 159

2013

3195785
103 172
3298 957

-456 363
-2122 729
-457 758
-88 031
-501 837
-3626 718

-327 762
3860
-206 986

-203 126

-530 888
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Not 8 66 376 721 66 873 914
Maskiner och inventarier Not 9 100 648 118 577
66 477 369 66 992 490
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 477 369 66 992 490
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 89 4 684
SBC Klientmedel i SHB 1584515 0
Ovriga fordringar 133 469 133 195
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 0 299913
1718 073 437 792
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 0 69 372
SBC klientmedel i SHB 0 1558 525
0 1627 897
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1718 073 2 065 689
SUMMA TILLGANGAR 68 195 443 69 058 180
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Varav i eget férvar
Ansvarsforbindelser

Not 11

Not 12

Not 13

Not 13

Not 14

Not 13
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2014-12-31

66 272 677
0

2 009 272
68 281 949

-7 591 324
-591 159
-8 182 483

60 099 466
3 350 000
3 350 000
4 150 000

164 947
13434
417 596

4745 977

68 195 443

20 000 000
0
inga

2013-12-31

66 272 677
158 725
1692 132
68 123 534

-6 743 296
-530 888
-7 274 184

60 849 350
7 500 000
7 500 000

0
186 429
0
522 401

708 830

69 058 180

20 000 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar, 20 ar 10 ar, 20 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Inventarier 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 2 984 570 2 780 605

Hyror bostader 413 355 415180

3397 926 3195 785

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Bredbandsintakter 6319 0
Oresutjiamning 37 114

Ovriga intékter 20417 103 058

26 773 103 172
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 33988 37 694
Fastighetsskotsel gard entreprenad 33 541 33 446
Fastighetsskotsel gard bestallning 1813 3600
Snéréjning/sandning 0 21106
Stadning entreprenad 98 319 78 677
Hissbesiktning 6 659 6 404
Gard 7 536 6 130
Serviceavtal 22 305 14 870
Forbrukningsmateriel 675 4251
204 836 206 177
Reparationer
Hyreslagenheter 14 666 0
Tvattstuga 40 529 11638
Entré/trapphus 6 189 1400
Las 6 586 25561
WVS 72 525 55 267
Varmeanlaggning/undercentral 0 22122
Ventilation 0 10 515
Elinstallationer 4 260 7 068
Bredband 24 500 0
Hiss 11 460 15 487
Tak 15 294 0
Fasad 6113 4100
Mark/gard/utemiljo 0 24 825
Skador/klotter/skadegorelse 19 625 0
Vattenskada 16 332 5343
238 079 183 326
Periodiskt underhall
VVS 83 462 0
Elinstallationer 28772 0
Tak 0 66 860
112 234 66 860
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 555 149 456 363
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 70 438 84 115
Varme 625 460 826 940
Vatten 80 461 89 317
Sophamtning/renhalining 29 949 268 176
Grovsopor 10 541 12017
816 849 1280 565
Ovriga driftkostnader
Forsakring 190 870 106 867
Sjalvrisk 0 69 000
Tomtrattsavgald 847 850 553 148
Kabel-TV 24 964 19 979
Bredband 211 454 0
1275 138 748 994
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 93 709 93 170
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 185 696 2122729
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 1615 1038
Tele och datakommunikation 1894 1613
Juridiska atgarder 47 407 0
Inkassering avgift/hyra 1800 2 400
Revisionsarvode extern revisor -1914 8398
Foreningskostnader 33813 17 543
Styrelseomkostnader 4 280 0
Fritids och Trivselkostnader 853 1029
Forvaltningsarvode 258 790 246 040
Forvaltningsarvoden évriga 49 961 56 577
Administration 6479 15121
Konsultarvode 31885 101 839
Bostadsratterna Sverige Ek For 12 940 6 160
449 803 457 758
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 101 091 68 275
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 2 664 2131
Sociala kostnader 32 503 17 625
136 258 88 031
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 347 198 347 198
Forbattringar 82 352 76 102
Markanlaggning 67 642 67 642
Maskiner 10 255 10 255
Inventarier 7673 639

515 121 501 837

Not8  BYGGNADER 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 74 667 160 74 542 160
Nyanskaffningar 0 125 000
Utgaende anskaffningsvarde 74 667 160 74 667 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 793 246 -7 302 304
Arets avskrivningar enligt plan -497 192 -490 942
Utgaende avskrivning enligt plan -8 290 439 -7 793 246
Planenligt restvarde vid arets slut 66 376 721 66 873 914
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 52 000 000 52 000 000
Taxeringsvarde mark 76 000 000 76 000 000

128 000 000 128 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 128 000 000 128 000 000
128 000 000 128 000 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 213 373 136 642
Nyanskaffningar 0 76 731
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 213 373 213373
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -94 796 -83 902
Arets avskrivningar enligt plan -17 929 -10 894
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -112 725 -94 796
Redovisat restvarde vid arets slut 100 648 118 577
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 27 370
Kabel-TV 0 4994
Tomtrattsavgald 0 164 350
Serviceavtal 0 7 435
Upplupen intakt 0 95 764
0 299 913
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 56 307 878 0 0 56 307 878
Upplatelseavgifter 9964 799 0 0 9964 799
Kapitaltillskott 0 -158 725 0 158 725
Fond fér yttre underhall 2 009 272 384 000 -66 860 1692 132
S:a bundet eget kapital 68 281 949 225 275 -66 860 68 123 534
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -7 591 324 -384 000 -464 028 -6 743 296
Arets resultat -591 159 -591 159 530 888 -530 888
S:a ansamlad forlust -8 182 483 -975 159 66 860 -7 274 184
S:a eget kapital 60 099 466 -749 884 0 60 849 350
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 1692 132 1422 430
Reservering enligt stadgar 384 000 384 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -66 860 -114 298
Vid arets slut 2 009 272 1692 132
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Swedbank 1,800 % 2 500 000 2 500 000 Rorlig ranta
Swedbank 1,830 % 5000 000 5 000 000 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 7 500 000 7 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 150 000 0
3 350 000 7 500 000

Om fem 4&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 350 000 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 0 8 650
El 0 7735
Varme 0 107 494
Vatten 0 11732
Extern revisor 0 9 000
Arvoden 105 158 71750
Sociala avgifter 33042 20973
Rénta 19236 26 976
Fastighetsskotsel bestéllining 0 6 342
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 13 869
Férutbetalda avgifter och hyror 260 160 237 880
417 596 522 401

Styrelsens underskrifter

STOCKHOM den & /3~ 2015

" T
/
}e55|ka Sandor ‘ Frej Sojé Berggren

Ledamot Ledamot

Fredric Séderquist

Ledamot Ledamot

: —_—
Lﬁb\\ .
po Feflx von Bahr

Lﬁdamm Ledamot

ﬂw -

' Johan von Holst
: !Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den I~ 5 2015

Kirsti Gustafsson Mnemus\/\

Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Smedjan 14
Organisationsnummer 769600-1077

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Brf Smedjan
14 for rikenskapsaret 2014. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om éarsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av revisionen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi

planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av den samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f6r vért uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvis bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Huddinge den 6 maj 2015

7>

Kirsti Gustafsson Klas Wallenius
Av foreningen valda revisorer
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Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 100 000 2984570 2984 571
Hyror bostader 372 528 413 355 427 635
Bredbandsintakter 75 828 6319 0
Oresutjamning 0 37 0
Ovriga intékter 0 20417 0
3 548 356 3424 699 3412 206
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -40 600 -33988 -40 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -34 000 -33 541 -27 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -3000 -1813 -8 000
Snéréjning/sandning -15 225 0 -15 000
Stadning entreprenad -105 000 -98 319 -61 000
Hissbesiktning -6 800 -6 659 -6 500
Gard -3 045 -7 536 -3.000
Serviceavtal -15733 -22 305 -15 500
Forbrukningsmateriel -6 090 -675 -6 000
-229 493 -204 836 -182 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -163 200 0 -160 000
Hyreslagenheter 0 -14 666 0
Tvattstuga 0 -40 529 0
Entré/trapphus 0 -6 189 0
Las 0 -6 586 0
VVS 0 -72 525 0
Elinstallationer 0 -4 260 0
Bredband 0 -24 500 0
Hiss 0 -11 460 0
Tak 0 -15294 0
Fasad 0 -6 113 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -19 625 0
Vattenskada 0 -16 332 0
-163 200 -238 079 -160 000
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 0 -100 000
VVS 0 -83 462 0
Stambyte -2 760 000 0 0
Elinstallationer 0 -28 772 0
Balkonger/altaner -7 500 0 0
-2 767 500 -112 234 -100 000
Taxebundna kostnader
El -90 640 -70 438 -88 000
Vérme -900 000 -625 460 -917 000
Vatten -93 425 -80 461 -92 500
Sophdamtning/renhalining -55 000 -29 949 -100 000
Grovsopor -10 300 -10 541 -10 000
-1 149 365 -816 849 -1 207 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -163 500 -190 870 -111 000
Tomtrattsavgald -761 900 -847 850 -657 400
Kabel-TV -20 808 -24. 964 -20 500
Bredband -75 828 -211 454 0
-1 022 036 -1 275138 -788 900
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -95 711 -93 709 -93 632
-95 711 -93 709 -93 632
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 500 -1615 -1 000
Tele och datakommunikation -2 030 -1 894 -2 000
Juridiska atgarder -50 000 -47 407 0
Inkassering avgift/hyra -2 000 -1 800 -2 000
Revisionsarvode extern revisor -9 338 1914 -9 200
Foreningskostnader -15 225 -33813 -15 000
Styrelseomkostnader -10 200 -4.280 -10 000
Fritids och Trivselkostnader -1 530 -853 -1 500
Forvaltningsarvode -248 675 -258 790 -245 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -35 525 -49 961 -35 000
Administration -12 180 -6 479 -10 000
Konsultarvode ravinds- och stambytesprojekten -750 000 -31 885 -25 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 500 -12 940 -6 200
-1 144703 -449 803 -361 900
Personalkostnader
Styrelsearvode -101 582 -97 287 -66 750
Revisionsarvode arvoderad -3804 -3804 -5000
Bilersattning skattefri 0 -2 664 0
Arbetsgivaravgifter -33 113 -32 503 -22 544
-138 499 -136 258 -94 294
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -347 198 -347 198 -347 200
Forbattringar -82 352 -82 352 -105 392
Markanlaggning -67 642 -67 642 -67 600
Maskiner -10 255 -10 255 -10 255
Inventarier -7 673 -7 673 0
-515 120 -515 121 -530 447
SA RORELSENS KOSTNADER -7 225 627 -3842 028 -3518 673
RORELSERESULTAT -3 677 271 -417 328 -106 467
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 2 500 2 370 10 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 156 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 813 0
Lanerantor -100 000 -177 169 -207 700
-97 500 -173 830 -197 700
RESULTAT -3774771 -591 159 -304 167
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