STADGAR

Bostadsrattsforeningen Smeden

Antagna vid konstituerande mote den 14 juni 2000;
senast dndrade vid foreningsstimma 13 december 2015.

INLEDANDE BESTAMMELSER
Foreningens firma och dndamal
§1
Foreningens firma ar bostadsrittsforeningen Smeden.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus ordna ett gemensamt boende och uppléta bostadslédgenhet for permanent
boende 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare har féreningen till
dndaméal gemensamma intressen och behov.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens sdte
§2
Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Stockholm.
Allmdnna bestimmelser om medlemskap i foreningen
§3

Intrdde i foreningen kan beviljas den avses erhalla bostadsritt genom upplételse i
foreningens hus eller som dvertar bostadsrétt 1 foreningens hus.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till
bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

§4
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt
inom en ménad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen

avgora fragan om medlemskap.

Rditt till medlemskap vid overgdng av bostadsrdtt m.m.



§5

Bostadsrattsinnehavaren far fritt overlata sin bostadsritt. Den som en bostadsritt dvergatt
till far végras intrade i foreningen om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 3 inte
ar uppfyllda eller foreningen inte skéligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om
det kan antas att forvédrvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsrittslagenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap

For att den som forvirvat andel 1 bostadsrétt till bostadsldgenhet skall beviljas
medlemskap giller att bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende nérstdende personer.

§6

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvirvaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir végras intrade i
foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs,
far bostadsritten tvangsforsiljas for forvarvarens rakning.

Radtt att utéva bostadsrdtten

§7

Om en bostadsritt dverlétits till ny innehavare, far denne utova bostadsritten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen, om
den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid
tvngsforséljning och d& hade pantritt i bostadsrétten. Tva ar efter forvirvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran upp- maningen
visa att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen har forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsrétten tvangsforsiljas for den
juridiska personens rdkning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utova bostadsritten trots att dodsboet
inte 4r medlem 1 foreningen. Efter tva ar frdn dodsfallet, fir foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex ménader frdn anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir
vigras intrdde 1 foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten séljas pd offentlig auktion for
dddsboets rakning.

Formkrav vid overlatelse
§8

Ett avtal om Overlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas



under av siljaren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte och géva. En Overldtelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vécks inte talan om &verlételsens ogiltighet inom
tva ar fran den dag overlatelsen skedde, &r ritten till sddan talan forverkad.

Krav pa medlemskap
§9

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten vergétt till vigras medlemskap i
foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsaljning enligt
bostadsrittslagen. Har i1 dessa fall forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen
16sa bostadsrétten mot skilig erséttning, utom i de fall da en juridisk person enligt § 7 far
utova bostadsritten utan att vara medlem. En juridisk person som ar medlem i
bostadsrittsforeningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet. Samtycke behdvs dock inte vid forvérv vid
exekutiv forsdljning eller tvangsforséljning, om den juridiska personen hade pantritt i
bostadsrétten.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation
§ 10

Foreningens organisation bestar av foreningsstimma, - styrelse, - revisorer, och
valberedning.

Rdékenskapsdr och darsredovisning
§ 11

Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fore mars méanads
utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna arsredovisning. Denna bestar av
resultatrdkning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Foreningsstamma
§ 12

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore april manads utgang. Extra stimma
skall héllas nér styrelsen finner skél till det. Sddan stimma skall ocksé héllas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade. |
begdran anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stamma



§ 13

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till stdimma skall innehalla uppgift om de
arenden som skall forekomma pa stimman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfardas senast tva
veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfardas genom
anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid
avsindas till varje medlem vars postadress dr kind for foreningen om

- ordinarie stimma skall hallas p& annan tid d4n som foreskrivs i stadgarna,

- stimma skall behandla frdga om foreningens forséttande i likvidation, eller féreningens
uppgaende 1 annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsrdtt
§ 14

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, skall
skriftligen anmaéla drendet till styrelsen fore februari manads utgéng.

Dagordning
§ 15
Pé ordinarie stimma skall forekomma:

Val av ordforande vid stimman

Anmilan av ordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostldngd

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdakningen

0. Beslut 1 anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststédllda
balansrdkningen

11. Beslut 1 fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for nastkommande

verksamhetsar.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

a. val av styrelseledamoter

b. wval av styrelseordforande
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c. val av suppleanter
14. Val av revisor och suppleant
15. Val av valberedning
16. Ovriga anmilda drenden

Dagordningen vid extra foreningsstimma skall besta av punkterna 1 - 6 ovan, samt
dessutom de drenden som angivits i kallelsen. Beslut far inte fattas i andra drenden 4n de
som angetts 1 kallelsen.

Rostning
§ 16

P& foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitrdde
§ 17

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stédllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far
anlita valfritt ombud.

Medlem far pé foreningsstimma medfora hogst ett bitrade.

Beslut vid stamma
§ 18

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Ett beslut om dndring av bostadsrittsforenings stadgar &r giltigt om samtliga rost-
beréttigade i foreningen dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats pa tva
pa varandra foljande foreningsstammor och minst tva tredjedelar av de rstande pa den
senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser éndring av de grunder enligt
vilka arsavgifter skall beréknas, fordras dock att minst tre fjdrdedelar av de rostande pa
den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet innebar att en medlems ratt till
foreningens behallna tillgdngar vid dess upplosning inskrénks, fodras att samtliga
rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Ett beslut som innebdir att en medlems ritt att dverlata sin bostadsrétt inskranks eller att
forbehéll enligt 6 kap. 9 § infors, ar giltigt endast om samtliga bostadsritts- innehavare



vars rétt berors av dndringen gatt med pé beslutet.

Forsta stycket giller inte for beslut enligt § 19 eller for sadana beslut som for sin giltighet
kraver sérskild majoritet enligt 9 kap. 16 § p 1, p 3-4 bostadsréttslagen (1991:614).

§19

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplétits med
bostadsritt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprék av féoreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gatt med pé beslutet.
Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet 4ndé giltigt om
minst tvé tredjedelar av de rostande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

Valberedning
§ 20

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall redovisa vilka som stéller sig till forfogande som kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forrattas pa féreningsstimma.

Protokoll
§ 21

Ordforanden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. I friga om
protokollets innehdll giller;

att rostlangden skall tas in 1 eller bildggas
att stimmans beslut skall foras in, samt -
om omrostning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hallas tillgdngligt
hos foreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemote skall foras 1
nummerfoljd.

Styrelse
§ 22

Styrelsen bestdr av ldgst fem och hogst nio ledamoter med ldgst tva och hogst fem



suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Om helt ny styrelse viljs pa
foreningsstimma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal,
vara ett ar. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven
make/maka till medlem och nérstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Valbar ar endast person som dr bosatt i foreningens fastighet.

Staimman kan dock vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i de tvé foregdende
meningarna.

Konstituering och firmateckning
§23

Stimman utser ordférande. Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av de
personer, tva i forening som styrelsen utser.

Beslutsforhet
§ 24

Styrelsen ar beslutfor nir fler 4n hélften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nidrvarande rostar
for eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader.

Ar styrelsen inte fulltalig, skall de som rostar for beslutet dock utgdra mer 4n en tredjedel
av hela antalet styrelseledamdter.

Avyttring, till- eller ombyggnad m.m.
§ 25

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Den far inte heller riva eller besluta om
vésentliga fordndringar eller till- eller ombyggnad av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Revisorer
§ 26

Revisorerna skall vara tva. Revisorerna véljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess nésta ordinarie stimma hallits. Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen
ar avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast den 1 april.



Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma &ver av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen
§ 27

Insats och arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats eller andelstal
skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhillande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt
tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker.

§ 28

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete vid dvergang av bostadsritt far av bostadsréttshavaren uttas
overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsékring. For arbete vid pantsittning av bostadsritt far av
bostadsrittshavaren uttas pantséttningsavgift med hogst 1% av basbeloppet. Foreningen
fir 1 Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan m.m.
§ 29

Styrelsen skall upprétta underhallsplan f6r genomforande av underhallet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstilla
erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar
besiktiga foreningens egendom.

Fonder
§ 30
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

Underhéllsfond
Dispositionsfond



Avsittning till underhallsfonden skall ske i enlighet med antagen underhallsplan.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till
Dispositionsfonden.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ldgenhetsforteckning
§ 31

Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betraffande
lagenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfardandet
samt

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan
som ligger till grund for upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn, -

insatsen for bostadsritten samt,

vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsritten.

whw

Bostadsrdttshavarens rdttigheter och skyldigheter
§ 32

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 1igenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer sdvil underhélls- som
reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingér i
upplatelsen. Han dr ocksa skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rorande
utformning och skotsel av uteplatser. Foreningen svarar i 6vrigt for att husen och marken
ar val underhéllen och hélls i gott skick.

Till det inre rdknas

- rummens viggar, golv och tak samt underliggande, fuktisolerande skikt,
inredning i kok, badrum och i dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten,
glas 1 fonster och dorrar, och

lagenhetens innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar for milning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men
inte for malning av utifrn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster
och inte heller for annat underhéll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av
de anordningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett ligenheten med. Ar bostadsritts- ligenheten forsedd med balkong, terrass,
uteplats, eller med egen ingang skall bostadsrittshavaren svara for renhéllning och
snoskottning.



Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, viarme,
gas, elektricitet och vatten som foreningen forsett lagenheten med. For reparationer pa
grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rdkning. Ifraga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjdlv inte véllat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket andra meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra saddan underhallsatgérd, som enligt vad ovan
sagts bostadsréttshavaren skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pd foreningsstimma
och far endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostads- réttshavarens lagenhet.

§ 33

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig forandring i1 14genheten utan tillstdnd av
styrelsen. Styrelsen skall godkédnna begéran om &ndring om denna inte medfor skada pa
foreningens hus eller men for annan medlem.

§ 34

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de
sarskilda foreskrifter som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed utfardar.
Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av dem som
han svarar for enligt § 32 fjarde stycket. Gods som enligt vad bostadsriattshavaren vet ar
eller med skal kan misstdnkas vara behiftat med ohyra far inte foras in 1 ligenheten.

Bostadsrittshavare ar skyldig att teckna forsékring som vid skador pa fastigheten ticker
sjdlvrisken 1 sddan forsdkring for fastigheten som foreningen tecknar.

§ 35

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in 1 ldgenheten nir det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall 14ggas i1 1dgenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgéngen.

I vissa lagenheter kan finnas anordningar for elforsorjning till andra ldgenheter och/eller
ingdngsluckor till utrymmen i vilka inrymmes utrustning for husets ventilationssystem.
Bostadsrittshavaren 1 berdrda ldgenheterna dr skyldiga att omgéende bereda foreningen
tilltrade till 1dgenheterna for utférande av service, underhdll och reparationer av dessa
utrustningar.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar foreningen tilltréde till lagenheten nér féreningen har
ratt till det, far foreningen hos kronofogdemyndigheten begéra beslut om sérskild



handréckning.
§ 36

En bostadsrittshavare far upplata hela sin 14genhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrétts-
havaren dnda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om han under viss tid inte har
tillfalle att anvéinda lagenheten och hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstdnd skall 1amnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skél for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Samtycke behdvs dock
inte,

1. Om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforséljning
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanent boende och innehas av en kommun eller
ett landsting.

I friga om en bostadsldgenhet, som innehas av en juridisk person som inte omfattas av
punkt 1 eller 2 ovan, kriavs det for tillstdnd till upplatelse i andra hand endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsen, i de fall samtycke inte krdvs enligt 3:e stycket, skall dock genast underréttas
om upplatelsen.

Medlem ska erldgga en arlig avgift till foreningen for andrahandsupplételse av
bostadsldgenhet motsvarande tio procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas avgiften
efter det antal kalenderménader lagenheten ar upplaten.

§ 37

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

§ 38

Bostadsrattshavaren fér inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevérd betydelse for
foreningen eller ndgon medlem i féreningen.

Avsdgelse av bostadsrqitt

§ 39



En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen
och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsidgelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse, Overgér bostadsritten till foreningen vid
det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader fran avsédgelsen eller vid det
senare manadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar
§ 40

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts adr
forverkad och foreningen siledes beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala
arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter

lagenheten 1 andra hand,

om lagenheten anvinds i strid med § 37 eller § 38,

4. om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, &sidosétter nagot av vad som skall iakttas
enligt § 34 vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
ndmnda paragraf aligger bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till lagenheten enligt § 35 och han
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utover det han skall géra
enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgdrs, samt

8. om ldgenheten helt eller till viasentlig del anvinds for niaringsverksamhet eller
darmed likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingdr brottsligt forfarande eller om lagenheten anvinds for tillfélliga sexuella
forbindelser mot erséttning.
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§ 41

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Inte heller &r nyttjanderitten till bostadsldgenhet forverkad pd grund av att en skyldighet
som avses 1 § 40 p 7 inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av sddan bostadsréttshavare.



§ 42

En uppsdgning skall vara skriftlig om inte skriftligt erkdnnande av uppsédgningen ldmnas.
Uppsidgning pé grund av forhéllande som avses i § 40 p 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att pa tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal. I friga om en
bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av forhallande som avses i p 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstdnd till upplatelsen
och far ansokan beviljad. Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning,
har foreningen rétt till ersattning for skada.

§ 43

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 40 p 1-3 eller 5- 7
men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan
bostadsrittshavaren inte ddrefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma géller
om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader
frén den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 40 p 4 eller 7 eller inte
inom tva ménader fran det den fick reda pa forhéllande som avses i § 40 p 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§ 44

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ldgenheten pé grund av forhéllande som avses i §
40 p 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
manader frin det att foreningen fick reda pé forhdllandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till dtal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid,
har féreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tvd ménader har gatt fran
det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats
pa ndgot annat sétt.

§ 45

Ar nyttjanderitten enligt § 40 p 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning dérav sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frin ldgenheten, om avgiften
betalas senast tolfte vardagen frén uppsagningen.

I vintan pd att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrdn efter fjorton vardagar fran
den dag da bostadsrittshavaren sades upp.

§ 46

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 40 p 1, 4-6
eller 8, dr han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 45. Sigs
bostadsrittshavaren upp av nagon annan i § 40 angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte rétten
alagger honom att flytta tidigare.



Vissa ovriga meddelanden
§ 47

Ar sddant meddelande fran foreningen som avses i §§ 6 och 7, samt § 40 p 1 och § 42,
avsdnt 1 rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha
fullgjort vad som ankommer pé den.

Offentlig auktion
§ 48

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsédgning i fall som
avses 1 § 40, skall bostadsratten tvingsforséljas sd snart som mdjligt, om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kénda borgenirer vars ritt berors av forséljningen kommer
overens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren ansvarar for blivit atgdrdade. Tvéngs- forséljning genomfors av
kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostadsritts- foreningen.

Vid tvangsforsiljning tillimpas bestimmelserna i 8 kap. bostadsréttslagen samt
bestammelserna i utsokningsbalken om exekutiv forséljning av 16s egendom i allménhet.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Upplosning
§ 49

Om foreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
§50

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.




