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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestéar i regel av
en férvaltningsberattelse, f6ljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsherittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fréan utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckelfali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
folja och analysera féreningens utveckling &ver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNetfoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tilgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsratisforening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rdénteintgkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens Ian.



Balansridkning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstiligangar.

—  Anldggningstillgingar ar avsedda foér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdétiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hér till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Ldngfistiga skulder ar lan med I6ptider som
dverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en bétt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

—  Stéllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att I1&n amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualféroliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Smeden (769605-9364) far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus ordna ett gemensamt boende och upplata bostadsldgenhet for permanent boende 3t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare har féreningen till &ndamal gemensamma
intressen och behov. Bostadsratt dr den rdtt i foreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-07-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-13 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Staben 11 stockholmskommun omfattande adressen Smedsbacksgatan
11. Huset byggdes ar 1939 och marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
44 lsgenheter, bostadsratt 2422

P4 foreningens fastighet finns 5 garageplatser samt 4 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar
och en extern hyresgést. Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-
platser/garage till externa hyresgdster.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Moderna forsakringar. | férsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. Férsikringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2020-04-28. P3 stimman deltog 22 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Joakim Lindstrém Ordférande
Anna Granhed Ledamot
Henrik Arvidson Kassor
Sten Retlev Ledamot
Jan Wallmark Ledamot
Mikael Svanberg sekreterare
Philip Geijer Suppleant

Peter Wallander Suppleant
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I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Joakim Lindstrém och Henrik Arvidson.

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av: - Joakim Lindstrém — Henrik
Arvidson.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliférda sammantraden.

Revisor har varit Michael Rehberg och Sten De Geer, valda vid féreningsstimman. Valberedningen
har utgjorts av Lise Ohlsen och Fredrik Wallner.

Genomfoérda stérre underhdlls- och investeringsdtgarder dver aren

Ar Atgsrd

2020 Energimatning av fastigheten.

2020 K6pt in nya brandvarnare till samtliga lagenheter plus dvriga utrymmen.
2020 Ny kod-display till entre’n

2020 Valt projektledare infér kommande fasadrenovering

2019 Nytt torkskap i tvattstugan

2018 Ny energideklaration utférd

2018 Omfattande upprensning och omplantering i tradgard

2018 Upprustning och ommalning av garageddrrar

2018 Ny tvattmaskin installerad i tvattstuga

2017 Godkand egenkontrollarbete av miljéforvaltning

2016 Installation av ett digitalt tvdttbokningssystem

2016 Installation av ny ytterbelysning

2016 Installation av sdkerhetsdérrar i samtliga lagenheter samt postboxar
2015 Godkand OVK-besiktning

2014 Fasad- samt balkongutredning med resultat att inga storre dtgdrdsbehov féreligger i nértid
2014 Inférande av ny l8sning for hantering av hushallsavfall

2013 Ny entréport

2011 Avloppsstammar bytta i hela kallarplanet inklusive garageplatser

2008 Omliggning av tak, malningsrenovering yttertak

2006 Ommalning trapphus

2003 Elstambyte, stigare till/inne i lagenheter bytta enligt senaste standard
2003 Rérstambyte, utbyte av alla VA och avloppsstammar

2003 Renovering av fonster, malning mm av samtliga fonster

2003 Renovering av balkonger, nya ytskikt samt blédstrade och mélade récken

Avgifterna har under aret varit ofériandrade. Senast héjningen genomférdes 2014-01-01, dd med 4
procent. Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostader uppgar till ca 728 kr/kvm. Styrelsen
beddmer att féreningens ekonomi dr god men en hyreshdjning ar troligtvis nédvandig efter
kommande renovering av fasad, tak och byte av fonster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har styrelsen lagt mycket tid pa att hitta en \dmplig projektledare infér kommande
fasadrenovering. Styrelsen har valt féretaget Fexet Projekt AB, projektledare Lasse Brinkenklint.
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Dessutom har styrelsen tittat pa mojligheten att bygga om gamla torkrummet till en ldgenhet. Syftet
ar att kunna salja den for att starka foreningens ekonomi.

Efter genomférd Energiférbrukningskontroll har fastighetens energiklass andrats till energiklass F.
(tidigare G).

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 61st. Under aret har 3 st tillkommit och 6 st avgatt. Vid drets
slut var ddrmed antalet medlemmar 58 st.

Foreningen amorterade 500 000kr i borjan pa 2020. Féreningen avser att dven amortera 500 000kr
under 2021. Om fasadrenoveringen pab6rjas under 2021 avvaktar styrelsen med att géra denna
amortering for att bibehalla en stark kassa.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1983 1974 2248 2286
Resultat efter fin. poster (tkr) 298 156 272 105
Soliditet (%) 70,3 69 67 67

Fdrédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 23 687 979 103500 1618120 -747 652 156 253 24 818 199

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 199 010 -199 010

Balanseras i ny

rakning 156 252  -156 253

Arets resultat 298 217 298 218
Belopp vid

arets utgang 23 687 979 103500 1817130 -790 410 298 217 25116 417

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -790 410
Arets resultat 298 218
Totalt -492 192
Avsattning till yttre fond 199 010
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -691 202
Summa -492 192

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 1982 880 1974 396
Summa rérelseintakter 1982 880 1974 396
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 125 960 -1 258 179
Ovriga externa kostnader 4 -6 435 -6 406
Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar -383 616 -383 614
Summa rérelsekostnader -1 516 011 -1 648 199
Rérelseresultat 466 869 326 197
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1065 420
Rantekostnader och liknande resultatposter -169 717 -170 365
Summa finansiella poster -168 652 -169 945
Resultat efter finansiella poster 298 217 156 252
Resultat fore skatt 298 217 156 252
Arets resultat 298 217 156 253
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 34 346 951 34 721 927
Inventarier, maskiner och installationer 6 63 901 72 541
Summa materiella anldggningstillgangar 34 410 852 34 794 468
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2 800
Summa anlidggningstillgangar 34 413 652 34 797 268

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 290 10 215
Ovriga fordringar 8283 8 282
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 493 50 024
Summa kortfristiga fordringar 64 066 68 521
Kassa och bank 7

Kassa och bank 1263 689 1108 226
Summa kassa och bank 1263 689 1108 226
Summa omsittningstiligangar 1327 755 1176 747

SUMMA TILLGANGAR 35741 407 35974 015
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23791479 23791479
Fond foér yttre underhall 1817 130 1618 120
Summa bundet eget kapital 25 608 609 25 409 599
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -790 410 -747 652
Arets resultat 298 217 156 253
Summa fritt eget kapital -492 193 -591 399
Summa eget kapital 25116 416 24 818 200
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 267 695 10 830 147
Summa langfristiga skulder 10 267 695 10 830 147
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 59713 87721
Skatteskulder 9755 7 467
Ovriga skulder 10 920 3255
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 276 908 227 225
Summa Kortfristiga skulder 357 296 325 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35741 407 35974 015
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende &r inom parantes)

Anléggningstillgdngar % per ar (% fGreg ér)
Byggnad 1,0% (1,0%)
Varmeanlaggning 5,0% (5,0%)
Stambyte 1,5% (1,5%)
Fonster 3,5% (3,5%)
Balkong/Terrass 1,5% (1,5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 1762657 1758 382
Hyror 212 935 194 400
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 288 12 529
Ovriga hyresintakter - 9 085

1982 880 1974 396

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 52 683 47 562
Stédning 53 255 51 584
Tillsyn, besiktning, kontroller 43 818 26 687
Trédgardsskoétsel 35330 85013
Snérojning 5000 29 469
Reparationer/Vattenskada 47 677 114 099
El 29 862 37 956
Uppvéarmning 392 300 408 568
Vatten 57 244 53 277
Sophamtning 19 442 24 024
Forsakringspremie 52 839 47 750
Fastighetsavgift bostader 62 876 60 588
Fastighetsskatt lokaler 10170 10170
Ovriga fastighetskostnader 54 428 41 821
Kabel-tv/Bredband/IT 103 725 103 606
Férvaltningsarvode ekonomi 93 535 91 442
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 1150
Panter och 6verlatelser 4730 13 020
Ovriga externa tjanster 7 046 10 393

1125960 1258 179

Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1125 960 1258179
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 6 435 6 406

Summa 6 435 6 406
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Noter till Balansridkning
Not 5 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 17 075 490 17 075 490
-Ombyggnad 11 996 209 11 996 209
-Mark 11 561 304 11 561 304
40633 003 40633 003
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 911 076 -5 536 100
-Arets avskrivning enligt plan -374 976 -374 976
-6 286 052 -5911 076
Redovisat varde vid arets slut 34 346 951 34721927
Taxeringsvéarde
Byggnader 27 017 000 27 017 000
Mark 62 000 000 62 000 000
89017 000 89 017 000
Bostader 88 000 000 88 000 000
Lokaler 1 017 000 1017 000
89 017 000 89017 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
Tvéattmaskin 86 334 86 334
86 334 86 334
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -13793 -5 155
-Arets avskrivning enligt plan -8 640 -8 638
-22 433 -13 793
Redovisat virde vid arets slut 63 901 72 541
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 2981 2981
Avrakningskonto Fastighetségarna 1260 708 1105 245
Summa 1263 689 1108 226
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,29% 3 109 466 3 109 466
Stadshypotek 2,00% 1827718 1827718
Stadshypotek 2,00% 2 300 000 2 300 000
Stadshypotek - 2 490 255
Stadshypotek - 50 000
Stadshypotek 1,24% 1052 708 1052 708
Stadshypotek 1,70% 1977 803 -
10 267 695 10 830 147
Ovriga noter
Not 9 Stélida sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 508 000 15 508 000
Summa stillda sdkerheter 15 508 000 15 508 000
Not 10 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 11 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har inga vasentliga hdndelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021- (-5 =2
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Mikael Svanbérg Jan WaIImark

/ Sekreterare |
|

Sten Retlev

Anna Granhed

Min revisionsberéttelse har lAmnats den 2021-

Sten De Geer Mikael Rehberg
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Revisorerna

Till féreningsstamman fér Bostadsréttsforeningen Smeden

Revisionsberittelse for rakenskapsaret 2020

Undertecknade, av foreningsstimman 2020 valda revisorer, har granskat grsredovisningen och
rikenskaperna samt forvaltningen i Bostadsréttsforeningen Smeden for rdkenskapsaret 2020.

Det iir styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Vért ansvar
4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks4 att prova redovisningsprinci yerna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.
Vi har granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om ndgon handlat i strid med fSreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig
grund for att vira uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed. Styrelsens medlemmar
har enligt vir beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker:

o Att resultatrikningen och balansrakningen faststills.
e Att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag.
o Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Stockholm som ovan !
e
L/\ ;)

WL:E-«Q — , /

Sten De Geer Michael Reberg




