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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SMEDEN 2

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrdakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Foérvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under riakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifrén,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
rdnta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1970-06-11.

AKTA FORENING
Féreningen dr en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och férvaltar fastigheten Smeden 2 pa adressen Birger Jarlsgatan 65 i Stockholm. Féreningen
har 30 lagenheter om totalt 3 113 kvm och 5 lokaler om 888 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Dick Kjellberg Ordférande
Anna Bergstrom Ledamot
Mats Heidvall Ledamot

Thomas Hummelgren  Suppleant
Markus Resch Suppleant

VALBEREDNING
Markus Resch. N
~J

FIRMATECKNING N\% i%

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméoter i forening.
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REVISORER
Ravisor
Mats Persson

Arsredovisning 2020

Revisor Réavisor AB
Internrevisor

FOREGAENDE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstdmma hdélls 2020-05-14.

PROTOKOLLFORDA SAMMANTRADEN
Ett protokollfért sammantrade har skett under aret. Styrelsen har avhandlat driftsfragor muntligen och per
telefon. Styrelsen har varit enig i samtliga driftsfragor.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2004 - 2014

2015

2016

2017

2018

2019

Féljande vasentliga underhall har utférts under perioden: Byte av hissar, tilldggsisolering
av yttervaggar, indragning av ny el, indragning av ny vattenanslutning, delvis montering
av ny takplat, malning av yttertaket (2ggr), yttre fénstermaining, indragning av
fjdrrvdarme, renovering av garden samt nya vaxter, ny belysning pa garden, byte till led-
lampor i hela fastigheten, helrenovering av tvattstugan, helrenovering av butikslokal.

Renovering av trapphusen K10 och BJ 65B, byte av entredorrar till ABC Farg samt
soprummet, byte av ytterligare takplat.

Kompletterande renovering av garden. Installation av lagstadgad taksdkerhet.

Ytterligare renovering av gard. Omfattande renovering samt byte av plat pa delar av
taket.

Renovering av kéllarlokalen som nu anvands till garage fér medlemmarna. Ytterligare
renovering samt byte av plat pa delar av taket.

Ny OVK genomfdrd. Ny Energideklaration genomférd. Yttre fonstermalning och
renovering genomférd.

PLANERADE UNDERHALL
2021 Genomgang och injustering av varmesystemet.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo AB
Fastighetsskotsel Loudden Bygg & Fastighet
Stadning Marktjanst AB
Takskottning DM Tak AB

Hisservice S:t Eriks Hiss

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Ingen hdjning av avgifterna planerad de narmaste aren.

Eventuella éverskott kommer att anvandas till amortering av lan.

Arsredovisning 2020
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 2502 2471 2372 2345
Resultat efter fin. poster 344 -1365 -520 -164
Soliditet, % 73 73 74 75
Yttre fond 1347 2 364 2109 1854
Taxeringsvarde 113600 113600 85000 85000
Bostadsyta, kvm 3113 3113 2991 2973
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 379 379 392 394
Lan per kvm bostadsyta, kr 6083 6083 6164 6 033
Genomsnittlig skuldrédnta, % 1,08 1,07 0,84 0,69
Belaningsgrad, % 26,18 26,03 25,20 24,37

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 arsresultat  ovriga poster 2020-12-31
Insatser 52391 - - 52391
Upplatelseavgifter 6 879 - - 6 879
Fond, yttre underhali 2364 - -1017 1347
Balanserat resultat -6 792 -1365 1017 -7 140
Arets resultat -1 365 1365 344 344

Eget kapital 53 477 0 344 53 822
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 140
Arets resultat 344
Totalt -6 796

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 341
Balanseras i ny rdkning -7 137

-6 796

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsiattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2502
34

2537

551

10 -206
-206

344

344

£

2019-01-01 -
2019-12-31

2471

z
2478

-3 055
-121

A
-3 640

-1163

-202
-202

-1365

-1365
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

11

12

13
14

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31

72 330 72749
1 2

72 330 72751
72 330 72751
4 182

180 0
133 126
317 308
1143 360
1143 360
1460 668
73 790 73 419
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 270 59 270
Fond f6r yttre underhall 1347 2364
Summa bundet eget kapital 60 617 61634
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 140 -6 792
Arets resultat B 344 -1 365
Summa fritt eget kapital -6 796 -8 157
SUMMA EGET KAPITAL 53 822 53 477
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 18 936
Summa langfristiga skulder 0 18 936

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 936 0
Leverantorsskulder 210 256
Skatteskulder 356 327
Ovriga kortfristiga skulder 50 18
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 416 404
Summa kortfristiga skulder 19 969 1006
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73790 73419
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smeden 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Maskiner och inventarier 5%

Markvdrdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett ldgre vdarde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Balkongavgift 4 4
Deb. fastighetsskatt, moms 92 79
Ersattn.fr.férsakr.bolag 34 7
Fakturerade kostnader 5 0
Hyresintakter lokaler, moms 920 905
Hyresintakter p-plats 264 264
Uppvarmning, moms 40 40
Arsavgifter bostader | 1179 1179
Summa 2537 2478
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 25 63
Fastighetsskotsel 189 67
Snoskottning 4 39
Stadning 74 76
Tradgardsarbete 69 0
Ovrigt | | 5 - 0
Summa 366 245
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer _ 202 5_74
Summa 202 574
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Ytre fonstermalning | o 7 B L
Summa 7 1358
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 44 49
Sophamtning 90 102
Uppvarmning 419 435
Vatten ] 43 41

Summa 595 628
e
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Férbrukningsinventarier
Postbefordran
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.mote/staimma/staddag
Tillsynsavgifter Myndigheter
Ovr férvaltningskostnader
_C')vriga externa kostnader

Summa

NOT S, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare
Sociala avgifter

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2020

2020
71
179

255

2020
64

2020
205

206

2019
69
177

251

2019

62

17

= o

14

= O N O ® U

12
2019

40

44

2019
200
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

| utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
_Skattekonto
Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
78782 78782
78 782 78782
-6 032 5613
-420 -420
-6 452 -6 032
72330 72749
26 523 26523
35 400 35400
78 200 78200
113 600 113 600
2020-12-31 2019-12-31
23 23
23 23
21 -20
-1 1
-22 -21
1 2
2020-12-31 2019-12-31
180 0

180

15
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31
Fastighetsskotsel 14
Forsakringspremier 80
Férvaltning 22
Kabel-TV 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 57
Summa 133
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31
Swedbank 2021-10-25 1,19% 11 000
Swedbank 2021-03-28 0,70 % 6 436
Swedbank 2021-01-28 0,73 % 1000
$w¢_ac_|bank 2021-02-28 0,70% 500
Summa o 18936
Varav kortfristig del 18936

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31
Beraknat revisionsarvode 12
El 4
Forutbetalda avgifter/hyror 296
Stadning 6
Uppvarmning 58
Utgiftsrantor 23
Vatten 7
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10
Summa 416

Mop

2019-12-31
13

77

15

1

19

126

Skuld
2019-12-31

11 000
6 436
1000

500

18936

2019-12-31
0

3

291

59
23

21
404
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER - 2020-12-31
Fastighetsinteckning 36000
Summa 36 000

Underskrifter
it 803) _ g4 - a4

Ort och datum

Anna Bergs rom Dick Kjellberg Q
Ordférande

%/%%/%—x 2z z,,/é,

Mats Heidvall

Ledamot

Var revisi erattelse har [dmnats QO% O(/’ 7/1’%

Mats Persson Ravqs

Internrevisor Revisor

Mure Rrsson ) a\NCQ LJ é\\
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2019-12-31
36 000

36 000
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Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Smeden 2
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Rapport om adrsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Smeden 2 for ar
2020.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka 3tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som ar d&ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
adndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den 6évergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
= [+
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsréttsforeningen Smeden 2 for &r 2020.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrdttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
3rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgdrder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdémman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm 2021-04-15

David Walman ts Persson
Revisor Internrevisor



