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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Smaltan nr 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-09-18
och nuvarande stadgar registrerades 2002-09-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Smaéltan. Féreningens andel ar 10,2 procent. Samfalligheten
férvaltar gemensam gard med underhall och forbattringsatgarder samt forsakring.

Styrelsen

Thomas Lundqvist Ordférande
Nils Anton Lindstrém Sekreterare
Amanda Sara Helena Thorén Kassor
Christer Lennart Eldh Suppleant
Ingrid Solveig Helena Nordén Kafe Suppleant
Karin Christina Winter Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Giovanna Gagliardi Ordinarie Intern
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Valberedning
Hayati Kafé Sammankallande
Markus Kohlberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-16.
Extra foreningsstamma holls 2019-10-09. Extra stamma med anledning av uppdaterade stadgar .

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
SMALTAN 9 1920 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Protector Forsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme .
Vardedret ar 1965.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 591 m2, varav 1 437 m2 utgdr lagenhetsyta och 154 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Sanna Johansson 45 m?2 2020-05-31
Wide Vistas Ent 43 m2 2021-12-01
NELAB Invest 16 m2 2021-04-30
Stockholms Inbrottsskydd 50 m2 2020-06-30
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Renovering av hiss 2018

Tak 2014

Planerat underhall Ar Kommentar
Inventering radiatorer/varmesystem 2020

OVK 2020

Spolning rér 2020

Uppfrashning trapphus 2021

Fonsterrenovering mot gatan plan 2021

4-5

Fasad innergard 2024 ej beslutat

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Eldistribution

El

Snéroéjning

Stadning trapphus
Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Kabel TV / Internet - Gruppavtal

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Renab

Fortum Markets

Nordic Green Energy

Karlaplans Plat

Evident Clean AB

Fortum Varme

Stockholm Vatten AB

Stockholm Vatten Avfall AB

Comhem
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar stabil med de mindre underhallsdtgarder som kommer behdva ske I16pande per ar. Daremot
kommer en mer aggressiv ekonomisk plan laggas for att finansiera kommande fénsterrenovering samt
fasadrenovering.

Styrelsen ser |6pande éver de kostnader féreningen disponerar med malsattning att férhandla fram de béasta avtalen
och leverantorerna for foreningens behov. Styrelsen ser ocksa dver mojligheten att starka ekonomin genom hojda
avgifter och hyror.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-01-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 369 216 338 626
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1871488 1013268
Finansiella intakter 32 27
Minskning kortfristiga fordringar 0 9326
Okning av langfristiga skulder 119 492 525 000
Okning av kortfristiga skulder 31 321 0
2 022 333 1547 621
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1978 839 924 599
Finansiella kostnader 44 605 46 697
Okning av materiella anlaggningstillgangar 32 438 415 625
Okning av kortfristiga fordringar 15714 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 130 110
2 071 596 1517 031
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 319 953 369 216
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -49 263 30 590

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Ovrig drift Avskriv-
15% ) 18% ningar
Fastighets- 10%

avgift Kapital-
2% kostnader
2%
Ovriga
intakter Taxebundna
49% kostnader

16%
Arsavgifter
36%

Reparationer
52%

Sida 4 av 15



Brf Smaltan nr 9
702002-0306

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

e Vattenlacka skedde i vattenledning pa plan 4 i den vanstra delen av huset och orsakade stora skador anda ner till
bottenplan. Dessa har atgardats under stérre delen av aret 2019 och ar nu totalt aterstallda.
e Vattenldcka skedde mellan plan 1 och hyresgast Nelab vilken dtgardades snabbt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 27

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 471 485 462 457
Hyror/m2 hyresrattsyta 1781 1573 1492 1610
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2295 2283 1906 1931
Elkostnad/m? totalyta 24 27 24 23
Varmekostnad/m? totalyta 161 203 171 159
Vattenkostnad/m?2 totalyta 15 18 17 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 30 28 29
Soliditet (%) 48 52 56 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -366 -161 -512 -130
Nettoomsattning (tkr) 981 954 909 920
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 437 m2 bostader och 154 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 140 851 0 0 140 851
Upplatelseavgifter 3987 581 0 0 3987 581
Fond for yttre underhall 1707 431 447 363 -42 500 1302 568
S:a bundet eget kapital 5835863 447 363 -42 500 5431000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 115577 -447 363 -118 177 -1550 038
Arets resultat -366 485 -366 485 160 677 -160 677
S:a ansamlad forlust -2 482 062 -813 848 42 500 -1710714
S:a eget kapital 3353 801 -366 485 0 3720 286
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-366 485
-1668 214
-447 363
-2 482 062

-2 482 062
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

981 210
890 278
1871488

-1 789 010
-106 328
-83 501
-214 560
-2 193 400
-321 912
32

-44 605
-44 573
-366 485

-366 485

2018

953730
59 538
1013 268

-760 753
-79 123
-84 723

-202 676

-1 127 275
-114 007
27

-46 697
-46 670
-160 677

-160 677
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

6532812
30 340
6 563 152

6 563 152

18916
331 255
350 171

6 965

6 965

357 135

6 920 287

2018-12-31

6 734 351
10924
6 745 274

6 745 274

0
382 470
382 470

8215

8215

390 684

7 135959
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

4128 432
1707 431
5835 863

-2 115577
-366 485
-2 482 062
3 353 801
1 850 000
1850 000
1447 675
54 462
6724

18 915
188 710
1716 486

6 920 287

2018-12-31

4128 432
1302 568
5431000

-1 550 038
-160 677
-1710714
3720 286
1875000
1875000
1303183
80 755

2 407

0

154 328
1540673

7 135959
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsrenovering 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar/10 ar 10 ar
Hiss 35ar 35 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 677 112 675512
Hyror lokaler 274 336 248 458
Bredbandsintakter 29 760 29 760
Oresutjamning 2 0
981 210 953 730
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 890 278 59 538
890 278 59 538
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 25178 24 636
Fastighetsskotsel bestallning 0 1883
Fastighetsskotsel gard bestallning 3700 0
Snéréjning/sandning 8 938 8125
Stadning entreprenad 40 362 40 423
Mattvatt/Hyrmattor 4584 4 474
Hissbesiktning 1453 0
Bevakning 4231 0
Gard 400 600
Serviceavtal 3999 6725
Forbrukningsmateriel 6214 153
Stérningsjour och larm 0 4161
Brandskydd 5938 0
104 997 91 179
Reparationer
Tvattstuga 1538 7 292
Entré/trapphus 6 450 0
VVS 65 118 14 013
Varmeanlaggning/undercentral 3919 29 003
Elinstallationer 0 2705
Fasad 19 505 0
Vattenskada 1068 319 0
1 164 849 53013
Periodiskt underhall
Varmeanldaggning 0 42 500
0 42 500
Taxebundna kostnader
El 38 754 41 615
Varme 256 499 315398
Vatten 23 937 28 224
Sophamtning/renhallning 27 472 32012
Grovsopor 6511 0
353 173 417 249
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 201 21803
Samfallighetsavgift 51 000 51 000
Kabel-TV 35 746 34189
Bredband 492 2028
111 439 109 020
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54 552 47 792
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1789 010 760 753
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Juridiska atgarder 12 250 0
Inkassering avgift/hyra 850 425
Hyresforluster 0 13038
Foreningskostnader 406 388
Fritids- och trivselkostnader 492 1042
Forvaltningsarvode 47 482 46 033
Administration 2823 3397
Korttidsinventarier 1395 0
Konsultarvode 36 250 9875
Foreningsavgifter 0 625
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 380 4 300
106 328 79 123
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 64 400 64 467
Sociala kostnader 19 101 20 256
83 501 84 723
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 165 301 165 301
Forbattringar 36 237 30 300
Maskiner 13 022 7 075
214 560 202 676
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9167 938 8752 313
Nyanskaffningar 0 415 625
Utgaende anskaffningsvarde 9 167 938 9 167 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 433 587 -2 237 986
Arets avskrivningar enligt plan -201 539 -195 601
Utgaende avskrivning enligt plan -2 635 126 -2 433 587
Planenligt restvarde vid arets slut 6 532 812 6 734 351
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 180 000 14 948 000
Taxeringsvarde mark 41 072 000 26 292 000
59 252 000 41 240 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 56 000 000 38 600 000
Lokaler 3252 000 2 640 000
59 252 000 41 240 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 70 750 70750
Nyanskaffningar 32 438 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 103 188 70 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -59 826 -52 751
Arets avskrivningar enligt plan -13 022 -7 075
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -72 848 -59 826
Redovisat restvarde vid arets slut 30 340 10924
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 18 266 16 394
Klientmedel hos SBC 312 989 361 002
Fordringar kreditfakturor 0 5074
331 255 382 470
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31

Vid arets borjan 1302 568 1356 973

Reservering enligt stadgar 447 363 123720

Reservering enligt stammobes|ut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdammobeslut -42 500 -178 125

Vid arets slut 1707 431 1302 568

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,350 % 493 750 493 750 2020-03-05
Handelsbanken 1,510 % 1 875 000 1900 000 2022-12-01
Handelsbanken 1,000 % 232 675 234 433 2020-01-29
Handelsbanken 1,000 % 496 250 500 000 2020-01-17
Handelsbanken 0,950 % 50 000 50 000 2020-07-20
Handelsbanken 1,350 % 150 000 0 2020-02-04

Summa skulder till kreditinstitut 3297 675 3178 183

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 447 675 -1303 183

1 850 000 1875 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till -3 135 955 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2019-12-31

3 400 000

2019-12-31

64 400
20234
4 580
99 496
188 710

2018-12-31

3400 000

2018-12-31

64 467
20 256
4217
65 388
154 328

Vattenlacka i avloppstam i entrén. Lackan berodde pa horisontella rér utan fall vilket orsakat stopp i réren somi

sin tur lett till spruckna rér. Detta ar under aterstallining nu.
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