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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderitt utan tidsbegriansning

Allmént om verksamheten
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 1996-02-19 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar sedan 1996 fastigheten pa Véstmannagatan 86 vilken omfattar 21 bostadsrittsligenheter och 2
bostadshyresligenheter.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad genom Liansforsékringar.

Forvaltning

Avtal LeverantGr

Teknisk forvaltning Nordstaden AB

Ekonomisk forvaltning Nordstaden AB

Fastighetsskotsel L8 Stad

Hissar ManKan Hiss

Kabel-TV ComHem (uppsagt men kvarstar tills 2022)
Internet/ TV Stockholms Stadsnét
Medlemsinformation

Antal medlemslégenheter i foreningen &r 21.

Under éret har styrelsen handlagt och godkint 9 ligenhetsoverlatelser samt handlagt och beviljat tre andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut av foreningen inom de grénser som stadgarna féreskriver. Overlatelseavgift betalas av
siljare.

Arsavgifter
Det ér styrelsens forslag att avgifterna halls oférandrade for det nya aret forutom internetavgift pa 125 kr/mén som tillkommer
for varje lagenhet.

Fortroendevalda och styrelsens arbete

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2017 haft féljande sammansittning:

Ordférande Niklas Ruben

Ledaméter Katarina Varnis, Kassor
Jesper Widd (avgick november 2017)
Krister Backlund
Lars Sohlberg

Suppleanter Goran Cassel

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsesammantriden

Styrelsen har under aret avhallit 12 st protokollférda sammantrdden. Styrelsen har bland annat hanterat installation av optisk
fiber i samtliga lagenheter, installation av sikerhetsdorrar i samtliga ligenheter, byte av fonster i trapphus till isoleringsglas,
samt organiserat malning och slipning av trapphuset.

Revisor
Hanna Stern

Valberedning
Stina Larsson, Sergej Kupriyenko
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Ordinarie foreningsstimma
Sédan avholls tisdagen 4 maj 2017 pé foreningens innergérd.

Hiindelser under rikenskapsaret

- Torktumlaren har lagats och en av tvittmaskinerna har bytts ut.

- Torkrummet har isolerats for att gora det effektivare.

- Sékerhetsdorrar har installerats i ligenheterna.

- Optisk fiber har dragits till samtliga ligenheter.

- Trapphuset har mélats om och golven slipats.

- Stockholm Exergi AB har uppgraderat fjarrvarmeledningarna till foreningen.
- Kodlaset har bytts ut pa ytterdorren.

- Nya 1&n har tagits upp for att ticka kostnader i samband med renoveringsarbeten.

- Lopande mindre underhéllsatgarder i forrad och tvattstuga har utforts under aret.
- Hyrorna for hyresratterna hojdes 1 april med den érliga 6kningen.

Kommande planerade atgérder

- Radonmitning ska goras i killaren.

- Det ar dags att energiklassa huset igen.

- Nya tridgardsmébler ska inforskaffas.

- Mojligheten att bygga ett lusthus i tradgérden ska utredas.

Medlemsgrupper

Tridgardsgruppen )
Tridgardsgruppen bestr av Tina Ofwerberg, Stina Larsson och Tatjana Pavlenko.

Medlemsaktiviteter
Host- och vérstidning arrangerades av Tradgardsgruppen.

Foreningens site &r Stockholm

Fleradrsoversikt

2017 2016
Nettoomsittning 1059203 1 843 467 664 563
Resultat efter finansiella poster -1132 553 -98 073 -255 785
Soliditet (%) 50,01 65,55

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplételse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 6 028 818 3136 059
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till yitre fond
Arets resultat _
Belopp vid érets utgéng 6 028 818 3136 059
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632 281
-167 440
77,40
Fond for Fritt eget
yttre kapital
underhiil
435 460 -4 691 694
94 200 -94 200
-1 132 553
529 660 -5918 447
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -4 785 894

Arets resultat -1132 553
-5918 447

Forslag till disposition:

Reservering yttre fond -94 200

I ansprakstagande av yttre fond 500 000

Balanseras i ny riakning -6 324 247
-5918 447

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintidkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5,6
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2017-01-01
2017-12-31

1059 203

1059 203

-2 025 062
-19 713
-118 727

-2 163 502

-1 104 299

1
-28 255

-28 254

-1132553

-1 132553

-1 132 553

2016-01-01
2016-12-31

1843 467

1 843 467

-1 805 274
0

-117 644

-1922918
-79 451
57

-18 679
-18 622
-98 073
-98 073

-98 073
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Forbittringsarbeten

Summa materiella anléiggningstillgédngar

Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31
Not

4 5234127
39 644
6 958 045

6231 816

W

6231 816

15172
60 745
75917

1241 873
1241 873

1317 790

7 549 606
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2016-12-31

5273763
5880

1027 845

6307 488

6307 488

6 692
51599
58 291

1122 259

1122259

1180 550

7 488 038
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Fastighetslan
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31
Not

9164 877
529 660
9 694 537

-4 785 894
-1132 553
-5918 447

3776 090

7 3 409 500
3409 500

0

48 457
13 300
302 259
364 016

7 549 606
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2016-12-31

9164 877

435 460

9 600 337

-4 593 620
-98 073
-4 691 693

4908 644

2 209 500

2209 500

4500
252962
6 580

105 852

369 894

7 488 038
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldiggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier
Standardforbéttringar
Kabel-Tv

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Hyresintékter bostider
Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
Ovriga intikter

Ovriga externa kostnader

InkSp varor och material
Stidning
Besiktningskostnader/hissavtal
Ovk

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV
Forvaltningsarvode

Teknisk forvaltning extra
Fastighetsskatt

Kostnader juridiska atgarder

Administrationskostnader/bankkostnader/data

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift

Medlems- och foreningsavgifter

2017

122 254
618 788
10 080

6 262
301 819
1059 203

2017

2354
39432
7 381

0
1355189
26 140
185 765
39 730
31555
52 873
6183
105 028
2188
30 245
0

117 442
4250
6250

8 060

4 997

2 025 062
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2016

119 857
596 333
3328
3546

1120403

1843 467

2016

2079
31458
8521
25779
1228 349
27014
186 201
37 264
31533
48 735
5972
104 048
5250
29 164
18 400
2563
1055

3 000
3939
4950
1805 274
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5§

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéaende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
InkSp

Utgéende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Forbittringsarbeten

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Fastighetslan

Lan och villkor

Stadshypotek 1,2%
Stadshypotek 1,2%
Stadshypotek 1,2%
Stadshypotek 1,2%
Stadshypotek 1,2%

Tid

2018-02-16
2017-02-09
2017-01-04
2018-03-21
2018-02-09

2017-12-31

6 347 860

6 347 860
-1 074 097
-39 636

-1 113 733

5234127

21200 000

10 200 000

31400 000

2017-12-31

175 092
43 063

218 155
-169 213
-9 299

-178 511

39 644

2017-12-31

4 831 823

4 831 823
-3 803 978
-69 800

-3 873 778

958 045

2017-12-31

1000 000
0

100 000
700 000

1 609 500

3 409 500

2016-12-31

6 347 860

6 347 860
-1034 462
-39 635

) -1074 097

5273763

21 200 000

10 200 000

31 400 000
2016-12-31

175 092
0

175 092
-161 005
-8 208

-169 212

5880

2016-12-31

4 831 823

4 831 823
-3734178
-69 800

-3 803 978

1027 845

2016-12-31

1 000 000
414 000
100 000
700 000

0

2214 000

Varav kortfristig del av langfristig skuld 4 500. Foregdende ar var kosrtfristig del avriknad frin lanesumman

med 4 500.
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NOTER

Ovriga noter

Not 8 Stillda siikerheter 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 4 500 000

Not9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga veséntliga héndelser har skett efter rikenskapsarets shut.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm den 2018-

Niklas Ruben Katarina Varnis

Jesper Widd Krister Backlund Lars Sohlberg
Min revisionsberittelse har limnats den 2018

Goran Cassel
Lekmannarevisor
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2016-12-31

4 500 000



