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FAKTABL

Andrahandsuthyrning

Som andrahandsuthyrning raknas saval bostadsrattshavarens uthyrning mot erséttning
som om denne later ndgon annan bo dar kostnadsfritt.

Bostadsrattshavare far hyra ut hela sin bostad i andra hand till annan "for sjalvstandigt brukande”
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Det innebar att om hyresgasten sjalvstéandigt kan anvanda
lagenheten kravs styrelsens samtycke. Det ar inte helt latt att beddma om hyresgasten sjalvstandigt
anvander bostadsratten. Hogsta Domstolen har i tva vagledande fall ndgot tydligare forklarat vad
som gaéller.

| det forsta fallet ansags det vara en andrahandsuthyrning da en lagenhet uthyrts i sin helhet forutom
ett rum som bostadsrattshavaren hade last och anvande som forrad. | Gvrigt anvandes inte
lagenheten av bostadsrattshavaren mer an att hennes sambo efter att ha kontaktat hyresgasten i
forvag besokte lagenheten omkring en gang i manaden. Hyresgasten anséags da ha brukat
lagenheten sjélvstandigt och styrelsens samtycke kravdes till uthyrningen.

Det andra fallet rérde en bostadsrattshavare som hyrt ut hela sin lagenhet. Bostadsrattshavaren
Overnattade i lagenheten nagon gang i manaden och besokte lagenheten ett par ganger i veckan da
han anvande sig av koket och ett rum som var undantaget hyresgasten. Domstolen ansag att
bostadsrattshavaren anvande lagenheten pa sadant satt att det inte var friga om en sadan
andrahandsuthyrning som kraver styrelsens samtycke. For uthyrning till inneboende kravs inget
tillstand.

Bostadsrattshavaren ska i sin ansdkan hos styrelsen ange skal till uthyrningen, till vem man vill hyra
ut och under hur lang tid. Grunden for uthyrning i andra hand &r att man har styrelsens samtycke
eller har skal for uthyrningen. Det finns dock vissa undantag da samtycke inte behévs, se mer om
detta i slutet av faktabladet.

Vanliga skal kan var:

arbete/studier/vard av anhérig pa annan ort till vilkken man inte kan pendla
sjukdom

uthyrning till egna barn som t ex ska studera

e om man har for avsikt att bosatta sigi lagenheten efter pensionering

Bostadsrattslagen andrades 1 juli 2014 sa att ratten att hyra ut i andra hand vidgades bl a till:

e om bostaden ar svarsald pa grund av marknadslaget
¢ uthyrning till narstaende, alltsa inte enbart till egna barn

Det finns inte langre ndgot krav pa att bostadsrattshavaren ska ha for avsikt att flytta tillbaka till
lagenheten. Fragan vags fortfarande in i bedémningen, men ar inte avgérande. Daremot anses att ju
langre hyrestid desto starkare maste skalen vara.

Det finns ingen tidsgrans for andrahandsuthyrning reglerad i lag, tiden far bestammas fran fall till fall.



Det hindrar dock inte styrelsen fran att tidsbegransa tillstandet till andrahandsuthyrningen.

Att tanka pa vid langre uthyrningar ar att hyresgasten kan fa besittningsskydd efter tva ar. Om
hyresgasten far besittningsskydd kan det bli svart for bostadsrattshavaren att flytta tillbaka till
bostadsratten da hyresgasten har majlighet att bo kvar. Besittningsskyddet kan och bér i sddana fall
avtalas bort mellan bostadsrattshavaren och hyresgéasten. Las mer om detta i faktabladet
Besittningsskydd eller pa hyresnamndens hemsida.

Vagrar styrelsen samtycke har bostadsrattshavaren anda ratt att upplata sin bostad i andra hand om
han har fatt tillstand fran hyresnamnden. Tillstdndet, som ar tidsbegransat, ges om
bostadsrattshavaren har skal for uthyrningen.

Om en bostadsrattshavare hyr ut sin lagenhet i andra hand utan styrelsens samtycke kallas det for
otillaten andrahandsupplatelse. Om inte medlemmen féljer styrelsens anmaning till rattelse, det vill
sdga att omgaende upphtra med den otilldtna andrahandsupplatelsen, kan féreningen saga upp
medlemmens nyttjanderéatt till lagenheten.

Styrelsen ska skicka rattelseanmaningen till bostadsrattshavaren i rekommenderat brev inom tva
manader fran det att den fick kannedom om den olovliga uthyrningen. For vidare lasning om
avflyttning se Bostadsrattslagen 7 kap. 188 p.2. och 7 kap. 19-2188. Ett gott rad &r att kontakta
nagon jurist for radgivning vid frdga om uppsagande av nyttjanderatten eftersom det ar en
komplicerad fraga.

Samtycke behdvs inte:

- om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning av en juridisk
person som har pantratt i bostadsratten (t ex bank) och som inte antagits som medlem i féreningen,
eller

- om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller landsting. Styrelsen ska daremot genast underrattas om en andrahandsupplatelse.

Vill du veta mer?

For mer information om andrahandsuthyrning i allmanhet, (exempel pa avtal och dylikt) ga in pa
www.omboende.se , www.hyresnamnden.se och www.bostadsratterna.se.

For mer information om hur styrelsen ska agera i fragor om andrahandsuthyrning; kontakta garna
Bostadsratternas styrelseradgivning pa 0775-200 100 eller logga in padwww.bostadsratterna.se och
klicka pa Fraga Bostadsratterna.
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Faktabanken ar en forman for medlemmar i Bostadsréatterna. Fler frAdgor? Kontakta
styrelserddgivningen pa 0775-200 100 eller fraga@bostadsratterna.se
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