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Styrelsen i BRF Sleipner 4 far hirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret
2015-05-01 — 2016-04-30.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och garage under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-01-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-16 efter stadgeéndring § 13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Sleipner 4 2009-11-11 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtritt till foreningen sedan 2005. Tomtréttsavtalet géller till och med
2025-06-30. Avgiften for perioden 2015-07-01 tom 2016-06-30 &r 151 000 kr per 4r, for perioden
2016-07-01 tom 2017-06-30 &r avgiften 179 500 kr per ar och for perioden 2017-07-01 tom 2025-06-30
ar avgiften 208 000 kr per ar.

Fastigheten &r fullvdrdesforsékrad genom Trygg Hansa Adeforsékring. Ansvarsforsikring ingar for
styrelsen.

Byggnadernas uppvéarmning ér fjarrvirme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1965 och bestar av 1 flerbostadshus i Stockholm med 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1 853 kvadratmeter, varav 1 523
kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och 330 kvadratmeter utgdr garage.

Légenheter och lokaler
Foéreningen uppléter 23 ldgenheter med bostadsrétt samt 2 lagenheter med hyresritt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok

7 5 11
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Foreningen har garageplatser, vilka hyrs ut till Stockholms Stads Parkering AB.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende garagedelen.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgang/besiktning gors arligen for att mojliggora en forlangning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet &r alltid
billigare &n avhjilpande underhll.

Foéreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2009 och stracker sig fram till 2016.
Underhéllsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde
over tiden.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av Botema Fastighets AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Fastighetsservice - Adfingo Fastighetsservice AB
- Lokalvard - ESI Servicesystem AB

- Hissar - ITK AB

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Com Hem AB.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 23 st.

Under 2015/16 har styrelsen beviljat 3 andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen f6ljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militértjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen 4r en tillféllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Mats Soderstrom Ledamot
Lars Nygren Ledamot
Britt-Marie Malchin Ledamot
Erik Spector Ledamot
Vasiliki Papadopoulou Ledamot

3(14)

Ordf6rande
Vice ordforande
Kassor
Sekreterare

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande person:

ordforande Mats Soderstrom.

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Leif Fontér

Valberedning
Johan Kuniholm och Niklas Gilmark.

Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls den 20 oktober 2015.

Utforda investeringar och underhallsarbeten

Genomford atgard

Ommalning av yttertak

Stambyte

Stambyte och renovering av samtliga badrum
Stambyte och renovering av soprum
Renovering av tvittstuga med utbyte av
hela maskinparken

Malning av gang i tvittstuga
Ombyggnad av lokal till lagenhet
Omfogning av fasad
Balkongrenovering

Renovering och ommalning av fonster
och balkongddrrar

Utbyte av varmevéxlare och
termostater

Utbyte av dagvattenledning frén garage
till kallarforrad

Ny dorr till vindsforrad

Reparation av grundvattenpump
Reparation av tryckstegringspump

Ar

2010
2010
2010
2010

2010
2010
2010
2011
2011

2011
2012

2012
2012

2013
2013
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Genomgang av och rensning av 2013
ventilationskanaler

Byte av 5 st.sensorarmaturer i trapphus 2013
Installation av automatiska 2014
dorroppnare i entré

Byte av tryckstegringspump 2014
Ombyggnad och modernisering av hiss 2015
Mélning av trapphus 2015
Byte av trapphusarmatur 2015
Montering av 6verbleck vaning 6 2015
Tillstandsbedomning 2015

av garage under gardsbjilklager

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Nedanstdende dtgdrder har genomforts under dret
Injustering av hiss

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhéllsarbeten
Foreningens langsiktiga underhallsarbete enligt den ekonomiska planen fortsitter.
Foéreningens ekonomi

Arets resultat
Fran och med &r 2014 redovisas dessa reparationskostnader enligt K2-regeln direkt i resultatrdakningen

och far inte aktiveras som tidigare.

Arets resultat visar ett underskott men med hansyn tagen till &rets avskrivningar dr kassafldet positivt.
En fortsatt god ekonomi &r till storsta delen beroende av marknadsréntorna och i vilken omfattning
medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att hélla underhallskotnaderna nere och ddarmed ocksa
arsavgifterna.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostider har hojts med kronor 82 000 from 2015-07-01. Arsavgifterna var
ddmed oftrandrade i 69 ménader.

Lan
Foéreningen har 2 stycken 1an hos SBAB om sammanlagt 5 968 017 kr. Réntevillkor och bindningstider
framgér av not 11.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som &ger fastigheten vid ingéngen av dret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1268 kr per bostadsligenhet,
dock hogst 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
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Flerarsoversikt (tkr) 2015/16
Nettoomséttning (tkr) 1192
Resultat efter fin.poster(tkr) -450
Balansomslutning (tkr) 42 562
Soliditet (%) 85

Forslag till behandling av ansamlad forlust

For foreningsstimmans beslut finns

balanserad forlust -3 036 786
reservering fond for yttre underhéll - 135051
arets resultat - 449 773

-3621611

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten dverfors i ny rdkning.

2014/15

1108
-1330
43 381

85

2013/14

1112
-286
44 371
86

2012/13

1102
-329
44 800
86
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2011/12

1 085
-165
45 567
85

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts-och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N O L W

v

2015-05-01
-2016-04-30

1170 833
21488
1192 321

=735 564
-90 116
-58 215

-622 807

-1 506 702

-314 381

3558

-138 950

-135 392

-449 773

-449 773

-449 773
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2014-05-01
-2015-04-30

1101518
6 603
1108 121

-1 567574
-47 466
-57 893

-622 807

-2 295 740

-1 187 619
13932
-156 715
-142 783
-1 330 402

-1 330 402

-1 330 402
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materialla anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-04-30

41498 434

0

41 498 434

41 498 434

32 061
2077

42 451
76 589
987 204
1063 792

42 562 226

7(14)

2015-04-30

42 121 241

40 553
42 161 794

42 161 794

41423
1842

40 125
83 390
1136192
1219 581

43 381 375
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Balansrikning Not 2016-04-30 2015-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 724 854 37 724 854

Upplatelseavgifter 1549 197 1549 197

Fond for yttre underhall 680 087 568 583
39 954 138 39 842 634

Ansamlad forlust

Balanserad f6rlust -3 171 838 -1 729 931

Arets resultat -449 773 -1330 402
-3 621611 -3 060 334

Summa eget kapital 36 332 527 36 782 300

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 5968017 5990 342

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 40 190 338303

Ovriga skulder 21786 75

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 199 706 270 355

Summa kortfristiga skulder 261 682 608 733

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 562 226 43 381 375

Stallda sidkerheter

Ovriga stiillda panter och sikerheter

Fastighetsinteckningar 16 500 000 16 500 000
16 500 000 16 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregéende ér.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndamndens allménna rad
(BFNAR 2003:4) och Bokforingsndgmndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar, 2003-09-12.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intdkter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa
rdkenskapsaret redovisas som intikt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgadngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, okar tillgdngars redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Anldggningstillgdngar skrivs av
systematiskt over tillgdngens nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,00

Stambyte 2,00

Fasad-och fonsterrenovering 6,67

Virmecentral 6,67

(Ovanstaende ombyggnation/forbattringar redovisas gemensamt som ombyggnad i not 8)
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet
och det verkliga virdet.
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Noter
Not 1 Arasvgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Erséttning Brandkontoret
Overlatelse- och pantsitt.avg
Andrahandsuthyrningsavgift

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation pumpar
Trapphusrenovering
Hissrenovering
Reparation & UH
Fasad & Fonsterrenovering
Markytor,tradgard
El

Uppvéarmning
Vatten och avlopp
Sophdmtning
Kallsortering

2015-05-01
-2016-04-30

793 844
153 870
223 119
1170 833

2015-05-01
-2016-04-30

2970
6 664
11 854

21 488

2015-05-01
-2016-04-30

0

-4 367
-82 746
-26 294
0

-693

-25 031
-224 378
-36 628
-18 344
-16 081
-434 562
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2014-05-01
-2015-04-30

725510
152 889
223 119
1101 518

2014-05-01
-2015-04-30

2162
4441
0

6 603

2014-05-01
-2015-04-30

-39 058
-147 065
-732 341

-9958

-55453

-578

-27 873
-214 619

-32 652

-17 096

-16 211

-1292 904
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Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost, OVK hiss
Hissar

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakringar
Tomtréttsavgald

Kabel-TV

Stokab

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt

Foréndr fast.skatt foreg ar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Porto
Revisionsarvode
Fastighetsforvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader

Res. styrelsearvoden
Forandr styrelsearvode

2015-05-01
-2016-04-30

-19601
-9 831
-1731
-4 045
-1 185

-26 127

146 833
-6 481
-9590

-31 058

-43 870

-650

-301 002

2015-05-01
-2016-04-30

-188
-1107
-3 285

-34 718
-43 705
-2 673
-4 440
-90 116

2015-05-01
-2016-04-30

-58 215
0
-58 215
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2014-05-01
-2015-04-30

-21 627
-1 146
-4 280
-3952
-1 754

-25 106

126 000
-6 483
-9590

-30 452

-44 105

-175

-274 670

2014-05-01
-2015-04-30

-375
-1251
-3 285

34718

-619
2778
-4 440

-47 466

2014-05-01
-2015-04-30

-58 215
322
-57 893
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Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Byggnad
Ombyggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid éarets borjan-byggnad

Vid éarets borjan-mark

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid éarets borjan-ombyggnad
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt resatvirde vid arets slut

2015-05-01
-2016-04-30

-371 028
-251779
-622 807

2016-04-30

37102 795
0
37 102 795

-1200 688
-371 028
-1571 716

35531079

18017 000
27000 000
45017 000

43 800 000
1217 000
45 017 000

7186 676
0
7 186 676

-967 542
-251 779
-1219 321

5967 355
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2014-05-01
-2015-04-30

-371 028
-251 779
-622 807

2015-04-30

37 102 795
0
37102 795

-829 660
-371 028
-1200 688

35902 107

16 560 000
20 608 000
37 168 000

35800 000
1368 000
37 168 000

7186 676
0
7 186 676

-715 763
-251 779
-967 542

6219134
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Planenligt restviirde vid arets slut byggnader och mark

Byggnader och mark 35531079 35902 107
Ombyggnad 5967 355 6219134
41 498 434 42 121 241

Not 9 Pagaende nyanliggningar avseende materiella anléiggningstillgangar

2016-04-30 2015-04-30
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan 40 553 0
Nyanskaffningar 0 40 553
Arbetet kostnadsford i bokslut 2015/16 -40 553
0 40 553
Not 10 Fordndring av eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for  Balanserad Arets
insatser avgifter UH forlust resultat
Belopp vid érets ingéng 37 724 854 1549 197 568 583 -1729932  -1330402
Disp av foreg. ars resultat -1 330 402 1330 402
Foréndring under aret 0 0 111 504 -111 504 -449 773
37 724 854 1549 197 680 087 -3 171 838 -449 773
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteéindring 2015-04-30
SBAB rorligt 2016-06-27 4972 550
SBAB rorligt 2016-12-05 995 467
5968 017

Kortfristig del av 1angfristig skuld 22 325

Stockholm den  \C } 4 2016 /8[ ) ”4%{“
Mats S6derstrom Lars Nygren *
Ondforande Vice ordférande

i i
Britt-Marie Malchm 7~ fg Frlk Spector
Kassor a/i/

/C~ Sekreterare
M//w/v } f‘w /e~

Vasiliki Papadopoulou
Ledamot

Min/pévisionsbérattelse haf lamnats . //’ / - \70/(
eif Bont¢
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Lanebelopp
2014-04-30

4991212
999 130
5990 342
9658



Bostadsriittsforeningen Sleipner 4s revisionsberittelse

for verksamhetsaret 2015-05-01 — 2016-04-30

Undertecknad revisor, vald av bostadsrittsfreningen Sleipner 4, har tagit del av rikenskaperna med
dess verifikationer och bokforing.

Jag har iven tagit del av styrelsens protokoll.

Bokforingen ar gjord med omsorg och alla transaktioner &r verifierade. Jag rekommenderar dérfor
foreningsstimman att faststilla balans- och resultatrékningarna samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for
den tid revisionen omfattar.

Stockholm 2016-09-19"

Yy g
) 7

Leif Fo?tér



