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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Slandan 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1939-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1940-07-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

John Hagerstrand Ordf6rande

Nils Jan Martin Mattsson Ledamot

Marie Cathrine Pahl Ragnesand Ledamot

Bengt Ingvar Sundstrém Suppleant

Par Magnus Erik Olsson Revisor

Liselotte Ingrid Kristina Andersson Revisorsuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Liselotte Ingrid Kristina Andersson, Nils Jan Martin Mattsson, Par Magnus Erik Olsson, Marie Cathrine Pahl Ragnesand
och Bengt Ingvar Sundstrém.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Par Olsson Ordinarie Intern
Liselotte Ingrid Kristina Andersson Suppleant Intern
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Valberedning
Tor Lindstrom Sammankallande
Marie Pettersson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
SLANDAN 9 1940 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg foér medlemmarna samt ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1916 och bestéar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 992 m2, varav 1 714 m2 utgor lagenhetsyta och 278 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Vakant 58 m2 Tillsvidare
Uniformsforsalining 220 m?2 2024-05-31
Mobilmast 1 m2 2023-02-28

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av plattak, 2020 Byte av plat och renovering av
lokalutbyggnad underliggande bjalkar och lakt
Invéndig renovering av vakant 2020 Totalrenovering infor nyférhyrning
hyreslokal

Stamspolning 2018 Spolning av alla stammar
Varmeinjustering 2018

Hiss, byte maskineri, renovering 2016

korg + schakt

Renovering av yttertak 2015

Renovering av fonster 2014 ytterfonster mot innergard samt

plan 4-5 mot gata

Ny ventilation i lokal 2013

Trapphusrenovering 2011 -2012

Armatur i trapphus 2009

Byte av varmecentral 2009 - 2010

Renovering av hisskorg 2008

Varmekabel i stupror 2007 Endast innergard
malning fénster 2006 ytterfonster fonster mot gata
Omputsning av fasad 2004 Endast innergard
Renovering av balkonger mot 2004

garden

Malning av tak 2002

Rorstambyte 1999

Elstambyte 1999

Planerat underhall Ar

Fonsterrenovering 2021

Byte maskiner i tvattstuga 2021

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

TV-utbud

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Trappstadning

Dygnet runt Jour
Hisservice

Tvéattstuga

Internet (fiber)
Varmestyrning

ComHem

Fastighetsagarforeningen genom konsultation
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Husmekanikerna

Securitas jour

Stockholms Hiss & Maskinservice

Elektrolux

Bahnhof

Egain
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 776 413 762 003
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1422 028 1351616
Finansiella intakter 14 6
Balkongfond 4483 0
Kapitaltillskott 10 306 658 737
Okning av langfristiga skulder 1022 331 0
Okning av kortfristiga skulder 481 798 0

2 940 959 2010359
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 285601 983 551
Finansiella kostnader 45 959 53 147
Okning av materiella anlaggningstillgangar 35 557 669 043
Okning av kortfristiga fordringar 380 145 18 058
Minskning av langfristiga skulder 0 271 744
Minskning av kortfristiga skulder 0 406

2747 263 1995 949
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 970 109 776 413
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 193 696 14 410
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Fastighets- Ovrig drift
intakter ';l)éro(/)r avgift V1Ig% I
13% o Taxebundna 3%
kostnader Avskriv-
17% ningar
8%
_— Kapital-

Arsavgifter
72%

kostnader
2%
Reparationer
Periodiskt 25%

underhall
29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret borjade med det fortsatta projektet att hitta en hyresgast for den vakanta hyreslokalen p& Norra

Stationsgatan 53. Arbetsgruppen hade tagit hjalp av en projektledare strax fore arsskiftet for att fa professionell hjalp
i processen. Arbetsgruppens mal har under hela processen varit att utveckla lokalen och fa pa plats ett avtal till
marknadspris. | det avtal féreningen skrev varen 2019 med SPU, som hyr var andra lokal och som var tidigare
hyresgast i den nu vakanta lokalen, ingick en klausul som gav SPU foretradesratt till den vakanta lokalen efter att
féreningen hade genomfort planerade renoveringar. Detta genomférdes i slutet av dret och

Fastighetsdgarna anlitades for att ta fram ett hyreskontrakt att presentera fér SPU efter arsskiftet.

Plattaket pa lokalutbyggnaden beslutades att renoveras under dret. Da det gamla plattaket avldagsnades upptacktes
stora rétskador pa takstolar och lakt som har uppstatt till foljd av eftersatt underhall och att det har saknats luftspalt i
konstruktionen. Efter noga utredning beslutades att reparera allt skadat material och bygga luftspalt for att sékra
livslangden pa taket. Projektet slutférdes i december och resultatet blev mycket bra. De bada renoveringarna
finansierades av ett nyupptaget Ian pa 1,3 miljoner kronor.

Covid-19 har paverkat foreningen pa det satt att vara gemensamma aktiviteter har sett annorlunda ut. Den ordinarie
féreningsstamman fick hallas pa féreningens innergard. Var- och hoststadningen genomférdes utan nagon
efterféljande fortaring av smittoskal, samma med tandningen av julgranarna. Styrelsen fick en férfrdgan fran SPU om
sankt hyra till f6ljd av Covid-19 vilket nekades med hanvisning till den yta de har tillgang till utan att erldgga hyra pa
deras nuvarande hyresavtal. Styrelsen valde dven att binda réntorna pa sina fastighetslan i bérjan av aret for att sakra
sig mot osakerheter i takt med att smittospridningen 6kade. Amorteringsplanen andrades dven i samband med detta
for att fokusera pa de Ian med hégst skuldbelopp.

En mindre vattenskada intraffade under hosten och omfattande tva lagenheter. Som tur var uppstod inte skadan i
ledningarna mellan lagenheterna utan inne i en av ldgenheterna vilket holl ned omfattningen. Efter utredning och
nedmontering av den fasta inredningen i lagenheterna kunde godkanda fuktnivaer uppmétas och lagenheterna
aterstéllas.

En rokskada i féreningens trapphus pa Norra Stationsgatan uppstod under hosten till var stora férvaning. Det blev ett
stort padrag fran raddningstjansten som misstankte padgaende brand men det visade sig bara réra om rékutveckling.
En obehorig person hade tagit sig in i féreningens gamla skyddsrum och uppehallit sig dér under en kort tid. De
sopor som personen lamnat efter sig hade borjat ryka av en tand cigarett. Utrymmet stadades ur och roklukten
neutraliserades av féreningens forsékringsbolag. Denna historia fick styrelsen att ta tag i féreningens brandskydd och
vi anlitade en konsult for att utreda och uppratta ett dokument for féreningens SBA (systematisk
brandskyddsarbete).

| foreningens underhallsplan stod att vi ska renovera fonster mot gata under 2020. Det valde styrelsen att flytta fram
till 2021. En medlem papekade rotskador pa sina fonster vilket gjorde att vi valde att utreda skicket pa fonstren i hela
fastigheten tillsammans med var projektledare och en entreprendr. Renoveringsbehov av olika storlekar
konstaterades i hela fastigheten. Arbetet planeras att genomféras under varen/sommaren 2021 och kommer att
behova finansieras med ytterligare belaning.

Under varen kom en dom fran Mark- och Miljédomstolen som gick pa Lansstyrelsens linje i frdgan om bygglov fér
balkonger mot innergarden for ldgenheterna pa Norra Stationsgatan 53. Det ledde till en ny handldggning hos
Stadsbyggnadskontoret som tillslut godkande bygglovsansdkan. Styrelsen valde att adjungera en medlem for
genomférande av projektet. Byggnation kommer att paborjas under varen 2021 och bekostas helt av bertrda
ldgenhetsinnehavare.

Under véren gavs féreningen majligheten att siga sitt om detaljplanen fér projektet Ostra Hagastaden dé
planforslaget var ute pa samrad. Projektet kommer att ligga i direkt anslutning till féreningens fastighet och skapa en
helt ny stadsdel vilket ar mycket positivt. En ledamot fran styrelsen fick aven traffa representanter fran Stockholms
Stad for att titta pa modell 6ver planen och stalla fragor. Trafiklaggningen i detaljplanen ifrdgasattes men i dvrigt ser
féreningen starkt fram emot att en ny, grén och levande stadsdel ska vaxa fram i vart naromrade.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 44
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 597 597 597 597
Hyror/m? hyresrattsyta 600 743 969 959
Lan/m2 bostadsrattsyta 3371 2775 2933 3092
Elkostnad/m? totalyta 14 17 17 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 156 148 151 165
Vattenkostnad/m? totalyta 25 20 24 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 27 25 26
Soliditet (%) 13 29 19 18
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1108 133 32 45
Nettoomsattning (tkr) 1313 1352 1385 1293

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 714 m2 bostader och 278 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 153 337 0 0 153 337
Upplatelseavgifter 272 250 0 0 272 250
Kapitaltillskott 722 043 10 306 0 711737
Fond for yttre underhall 526 150 203019 0 323131
Balkongfond 4483 4483 0 0
S:a bundet eget kapital 1678 262 217 808 0 1460 454
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 384 287 -203 019 133 300 454 005
Arets resultat -1 107 788 -1 107 788 -133 300 133300
S:a ansamlad férlust -723 501 -1310 807 0 587 306
S:a eget kapital 954 761 -1 092 999 0 2047 760
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -1 107 788
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 587 305
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -203 019
summa balanserat resultat -723 502
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 526 150
att i ny rakning 6verfors -197 352

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1313 250 1351616
Ovriga rorelseintakter Not 3 108 777 0
Summa rorelseintakter 1422 028 1351616
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 055 831 -663 984
Ovriga externa kostnader Not 5 -184 626 -273 828
Personalkostnader Not 6 -45 144 -45 740
Avskrivning av materiella Not 7 -198 269 -181 624
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 483 870 -1165 175
RORELSERESULTAT -1061 843 186 441
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 6
Rantekostnader och liknande resultatposter -45 959 -53 147
Summa finansiella poster -45 945 -53 141
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 107 788 133 300
ARETS RESULTAT -1 107 788 133 300
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,16 6 079 607 6275812
Pagdende byggnation Not 9 8 040 0
Inventarier Not 10 25 453 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 6 113 100 6275812
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 1 600 1600
Summa finansiella anldaggningstillgangar 1600 1600
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 114 700 6 277 412
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 1243673 771707
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 108 771 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1352 444 771 707
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 229 7125
Summa kassa och bank 229 7125
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1352 673 778 832
SUMMA TILLGANGAR 7 467 374 7 056 244
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 425 587 425 587
Kapitaltillskott 722 043 711737
Fond for yttre underhall Not 14 526 150 323131
Balkongfond 4483 0
Summa bundet eget kapital 1678 262 1460 454
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 384 287 454 005
Arets resultat -1107 788 133 300
Summa fritt eget kapital -723 501 587 306
SUMMA EGET KAPITAL 954 761 2047 760
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 5 498 187 4 483 756
Summa langfristiga skulder 5498 187 4483 756
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 279 644 271744
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 560 235 66 487
Skatteskulder 9982 7119
Ovriga skulder Not 17 20 648 39931
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 18 143 917 139 447
intakter

Summa kortfristiga skulder 1014 426 524 728
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 467 374 7 056 244
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall dmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Varmeanldaggning 20 ar 20 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Trapphusmalning 20 ar 20 ar
Balkonger 40 ar 40 ar
Mangel tvattstuga 10 ar 0
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1022 622 1022622
Hyror lokaler momspliktiga 166 822 206 671
Hyror forrad 3 600 3600
Hyror antennplats 46 762 45 000
Bredbandsintakter 62 592 62 592
Avgift andrahandsuthyrning 10 840 11108
Oresutjamning 13 23

1313 250 1351616

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Vidarefakturering vattenskada 108 771 0
Ovriga intakter 6 0

108 777 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 32 863 32 540
Stadning enligt bestallning 6 235 1094
Mattvatt/Hyrmattor 2727 1458
Sotning 0 6 827
Hissbesiktning 2293 2191
Myndighetstillsyn 7 920 2 344
Gard 0 4324
Serviceavtal 7228 6 824
Forbrukningsmateriel 2 027 611
Brandskydd 6 045 0
67 337 58 213
Reparationer
Lokaler 536 131 8 600
Tvattstuga 7 786 5051
Las 1890 5607
VS 2 090 3794
Varmeanldaggning/undercentral 17 811 9975
Elinstallationer 2127 0
Fonster 1252 0
Vattenskada 58 974 0
Brandskada 10 847 0
638 908 33 026
Periodiskt underhall
Lokaler 701 301 0
Tak 38 681 0
739 982 0
Taxebundna kostnader
El 27 225 34 208
Varme 311 369 293 843
Vatten 50 760 40 755
Sophamtning/renhalining 43 286 32 867
432 641 401 674
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 952 37 966
Kabel-TV 5684 5593
Bredband 60 870 60718
108 506 104 277
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 68 458 66 794
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 055 831 663 984
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 496 0
Medlemsinformation 66 0
Juridiska atgarder 46 064 16 500
Inkassering avgift/hyra 450 1700
Foreningskostnader 426 895
Styrelseomkostnader 233 393
Fritids- och trivselkostnader 526 1312
Forvaltningsarvode 79 217 77 755
Administration 1790 140 802
Korttidsinventarier 340 0
Konsultarvode 44 814 29 448
Foreningsavgifter 5063 5022
Bostadsratterna Sverige Ek For 5140 0

184 626 273 828

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 35 000 35 500

Sociala kostnader 10 144 10 240
45 144 45 740

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 82 000 82 000
Forbattringar 114 205 99 624
Inventarier 2 064 0

198 269 181 624
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9 096 020 8 396 097
Nyanskaffningar 0 699 923
Utgaende anskaffningsvarde 9 096 020 9 096 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 820 207 -2 638584
Arets avskrivningar enligt plan -196 205 -181 624
Utgaende avskrivning enligt plan -3016 413 -2 820 207
Planenligt restvarde vid arets slut 6 079 607 6 275 812
| restvardet vid arets slut ingar mark med 265 200 265 200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 733 000 19 733 000
Taxeringsvarde mark 47 940 000 47 940 000
67 673 000 67 673 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 65 400 000 65 400 000
Lokaler 2 273 000 2 273 000
67 673 000 67 673 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 8 040 0
8 040 0
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 53 863 53 863
Nyanskaffningar 27 517 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 81 380 53 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -53 863 -53 863
Arets avskrivningar enligt plan -2 063 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -55 926 -53 863
Redovisat restvarde vid arets slut 25 454 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1600 1600
1600 1600
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Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 5470 2419
Momsavrakning 268 323 0
Klientmedel hos SBC 969 880 769 288
1243 673 771 707
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Vidarefakturering vattenskada 108 771 0
108 771 0
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 323 131 157 912
Reservering enligt stadgar 203 019 203019
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -37 800
Vid arets slut 526 150 323 131
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,930 % 460 358 467 030 2022-03-28
SEB 0,930 % 1559 542 1754 883 2022-03-28
SEB 0,930 % 939 501 953 117 2022-03-28
SEB 0,930 % 1518 430 1580470 2022-03-28
SEB 0,690 % 1300 000 0 2023-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 5777 831 4 755 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -279 644 -271 744
5498 187 4 483 756

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 394 611 kr.
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Not 16  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 7 081 000 7 081 000

Not 17  Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31

Sociala avgifter och skatt for arvoden 20 648 20 426

Momsskuld 0 19 505

20 648 39 931

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 953 1638

Avgifter och hyror 142 964 137 809

143 917 139 447

Not 19

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen har tre lagenheter i féreningen salts till nya medlemmar.

En sakkunnig byggnadsantikvarie har anlitats infér den planerade fénsterrenoveringen
for att hjalpa féreningen att fatta ett valgrundat beslut om atgard.
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrattsforeningen Slandan 9
Org.nr 702002-0207

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Slandan 9,
organisationsnummer7020002-0207, for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfortrevisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vart uttalande nedan. Arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en réttvisande bild av féreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller:
1. Resultatrdkningen och balansrékningen f6r féreningen

2. Disponering av resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
3. Beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhalm 2024-05-
Par Olsson Liselotte Andersson

Intern revisor Intern revisor



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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