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Styrelsen for BRE Slcindan 5 far

F 6 rv a I tn i n g S b e rﬁtte I S e héirmed avge drsredovisning for

rékenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsfreningen registerades 2001-08-14. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2007-07-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-07-05.

Foreningens likviditet har under 4ret forindrats frin 480% till 68%. Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan
som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga ldn (enligt RevU-18). Féreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga 1n (men inklusive nista rs amortering) har férandrats under aret fran 480% till 661%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 142 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 392 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 1 923 m?, vilket motsvarar 29 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sléndan 5 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 97 ligenheter
uppforda. 96 bostadsligenheter upplits med bostadsriitt och 1 bostadsligenhet med hyresritt samt en lokal (med garage)
med hyresriitt. Byggnaderna dr uppforda 1947. Fastighetens adress dr Norrtullsgatan 63 i Stockholm.

Fastigheten dr fullvérdeforsikrad i Trygg Hansa.
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Liigenhetsférdelning

Antal
1 rum och kok 42
2 rum och kaék 53
3 rum och kok 2
Summa 97
Dessutom tillkommer

Antal
Antal lokaler 1
Antal hyresrétter 1
Total tomtarea 1 509 m?
Bostédder bostadsratt 4 574 m?
Bostider hyresritt 37 m?
Total bostadsarea 4611 m?
Total lokalarea 1923 m?
Arets taxeringsvirde 181 632 000 kr
Féregdende drs taxeringsvirde 181 632 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgér ca 27,81 % av foreningens nettoomséttning.

4
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt féljande avtal:
Leverantor

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Uppvérmning

Sophédmtning

Brandskydd

Laneupphandling och bevakning
Stamrensning och bevakning
Hissunderhall

Gardskotesel

Kodlds nn

Teknisk status

Riksbyggen fiom 2021-01-01 AllaBrf

Fastighetséigarna

AB Fortum Védrme

Svenska Servicestyrkan AB

Anticimex
Finopti
Avloppsteknik
Kone
Veterankraft
BeGeLas

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 167 tkr och planerat underhall for 0.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fdljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Héléne Bolin Ordforande Stimman
Catharina Reichel Vice ordfrande Stimman
Karin Upplander Ekman Kassor Stdmman
Patric Cignozzi Nilsson Ledamot Stdmman
Elisabet von Wachenfeldt Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Elin Aslund Suppleant Stdimman
Eric Norin Suppleant Stdmman
Erik Lewander Suppleant Stimman
Revisorer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Revisor Deloitte Sara Andersson Auktoriserad revisor Stimman
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Det har minst sagt varit ett ovanligt &r. Coronapandemin har stallt till det pd manga sitt.

Styrelsen var tvungna att skjuta fram drsstdmman till juni och endast 9 protokollfsrda méten har genomforts under dret.
Som tur #r har foreningen inte haft ndgra stora projekt att hantera sa det har fungerat &nda.

Foreningen har fatt en ny energideklaration i &r. Tyvirr sa dr resultatet ett F vilket delvis beror pd var gamla ventilation.
Enkelt uttryckt licker huset virme. Frigan ér under utredning och foreningen kommer under 2021 atgérda en del kiinda
problem med gamla fliktar och styrutrustning.

Foreningens hyresgist Freys/Limousinservice har inte haft ndgon verksamhet sedan pandemin slog till. Féreningen har
reducerat deras hyra under sista halvaret 2020 for att ge dem en chans att aterhéimta sig. Problemet #r inte ur vérlden dn
och styrelsen avvaktar utvecklingen under 2021.

Féreningen har avslutat avtalet om forvaltning med Riksbyggen och istéllet delat den. Den ekonomiska forvaltningen
stir AllaBrf for sedan 1//1 2021 och den tekniska férvaltningen star Fastighetsiigarna for. Vi har nu en hemsida hos
AllaBrf dir alla boenden kan gé in och fé information om féreningen.

Féreningen har tecknat avtal med BeGelds om underhdll av kodlas och las generellt.

Forra arsstimman
Stamman holls den 10 juni 2020 klockan 18:00 i nya verkstaden, Norrtullsgatan 12 K.

Beslutad radonmétning skall vara avslutad till februari 2021.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 134 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 134 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad &rsavgift.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 608 kr/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 6verlatelser av bostadsritter skett,

CfJ

5 | ARSREDOVISNING BRF Sléndan 5 Org.nr. 7666074090



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4030 4403 4375 4 465 2 895
Resultat efter finansiella poster 251 50 -594 4 -1 547
Soliditet % 79 78 78 78 78
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 608 608 608 608 608
Lan, kr/m?, boyta 4092 4204 4212 4212 4219

Nettoomsiittning: intikter frdn 4rsavgifter, hyresintikter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fri
Eget kapital i kr unee ritt
Medlems- Upplitelse- Underhills-

X ) Balanserat resultat Arets resultat

insatser avgifter fond
Belopp vid érets borjan 67374 397 19 454 834 1599822 -16 924 684 49695
Disposition enl. arsstammobeslut 49695 -49 695
Reservering underhallsfond 398 000 -398 000
Arets resultat 250 538
Vid arets slut 67 374 397 19 454 834 1997 822 -17 272 989 250 538

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -16 874 989
Arets resultat 250 538
Arets fondavsittning enligt stadgarna -398 000
Summa -17 022 451

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riilkning i kr - 17 022 451

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. %/
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4030148 4402763
Ovriga rorelseintikter Not 3 520 679 410318
Summa rorelseintédkter 4 550 827 4813 081
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 507 070 -2 873 002
Ovriga externa kostnader Not 5 -378 567 -464 722
Personalkostnader Not 6 -82 329 -83 160
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -1 141 501 -1 144 363
Summa rorelsekostnader -4 109 467 -4 565 247
Rorelseresultat 441 360 247 834
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 8 5350 126
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -196 172 -198 265
Summa finansiella poster -190 822 -198 139
Resultat efter finansiella poster 250 538 49 695
Arets resultat 250 538 49 695
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 84 355 706 85492 605
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 27 600 32 201
Summa materiella anliggningstillgingar 84 355 706 85 524 806
Summa anliiggningstillgdngar 84 383 306 85 524 806
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 88 707 316 703
Ovriga fordringar Not 13 62210 66 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 14 207 931 141 286
Summa kortfristiga fordringar 358 848 524 104
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1703 263 1698 212
Summa kortfristiga placeringar 1703 263 1698212
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4 846 725 3 854 925
Summa kassa och bank 4 846 725 3 854 925
Summa omséttningstillgangar 6 908 836 6077 241
Summa tillgangar 91292 142 91 602 048
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 829 771 86 648 588
Fond for yttre underhall 1997 822 1 599 822
Summa bundet eget kapital 88 827 593 88 248 410
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 272 989 -16 924 684
Arets resultat 250 538 49 695
Summa fritt eget kapital -17 022 451 -16 874 989
Summa eget kapital 71 805 142 71373 422
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9353750 18 961 250
Summa langfristiga skulder 9 353 750 18 961 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amortering samt

omfdrhandling av ldn) Not 16 9512500 425 000
Leverantdrsskulder 170 271 170 846
Skatteskulder Not 17 1139 0
Ovriga skulder Not 18 33 080 30116
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 416 259 641414
Summa kortfristiga skulder 10 133 249 1267 376
Summa eget kapital och skulder 91292 142 91 602 048
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intidkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nédr det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsriittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgidnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt er/
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme, grund och restpost Linjér 120 ar
Stammar virme Linjér 30 ar
Stammar vatten Linjir 40 ar
VVS, Panna/undercentral Linjér 30 ar
VVS, styr och virmepump Linjir 20 ér
Fasad Linjir 45 &r
Balkonger Linjdr 50 ar
Fénster Linjér 10 &r
Dérrar Linjdr 44 &r
Hiss, gejdrar och korg Linjér 35 ar
Hiss, maskin Linjdr 14 ar
Ventilation, kanaler Linjdr 35 ar
Ventilation, flaktar och apparater Linjér 20 ar
El, ledningar, kabelcentral Linjir 30 ar
El, apparater och svagstrém Linjér 30 ar
Tvittstugor Linjdr 20 &r
Tvittstugor, maskiner Linjar 9 ar
Lassystem Linjir 10 ar
Tak Linjar 45 ar
Trapphus Linjar 15 ar
Garage Linjar 118 ar
Markvirdet 4r inte f6remal for avskrivningar
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2797 632 2800343
Hyror, bostéder 52 680 52 680
Hyror, lokaler 1491 720 1468 104
Rabatter lokal, pa grund av Covid -19 pandemin -393 520 0
Debiterad fastighetsskatt 81 636 81 636
Summa nettoomséttning 4030 148 4402763
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV avgifter 211 680 0
Ovriga ersittningar 35312 22333
Fakturerade kostnader 2 160 1980
Ovriga rérelseintikter 14 457 27 740
Vidarefakturerad virmekostnad BRF Norrtullsgatan 61 257070 298 275
Forsikringsersittningar 0 59990
Summa dvriga rérelseintéakter 520 679 410 318
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -116 074
Reparationer -167 138 -528 977
Sjalvrisk -5756 -46 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -234933 -229 889
Forsikringspremier -131 452 -107 929
Kabel-TV -226 506 -57238
Pcb/Radonsanering -14 340 0
Systematiskt brandskyddsarbete -23 574 -18 855
Serviceavtal -17 611 -16 526
Sotning 0 -12 415
Obligatoriska besiktningar -35 149 -21 425
Sno- och halkbekdmpning -7 500 -7003
Statuskontroll -15 000 0
Ersiittningar till hyresgéster 0 -3 300
Forbrukningsinventarier -4 636 -2 565
Vatten -120 998 -98 106
Fastighetsel -108 293 -124 798
Uppvirmning -1 173 277 -1 267 579
Sophantering och atervinning -114 355 -87 170
Forvaltningsarvode drift -106 552 -126 651
Summa driftskostnader -2 507 070 -2 873 002
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -235039 -232970
Arvode, yrkesrevisorer -19 614 -16 026
Ovriga forsiljningskostnader -5 801 0
Ovriga forvaltningskostnader -37 650 -28 829
Kreditupplysningar -5 581 -3 812
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -38 496 -17 639
Konstaterade forluster hyror/avgifter -180 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 -451
Medlems- och foreningsavgifter -4 899 -4 859
Konsultarvoden -21 308 -36 135
Bankkostnader -3 237 -3 947
Advokat och rittegdngskostnader 0 -119220
Ovriga externa kostnader -6 762 -834
Summa dvriga externa kostnader -378 567 -464 722
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -65 095 -65 100
Sociala kostnader -17 234 -18 060
Summa personalkostnader -82 329 -83 160
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Nedskrivningar 0 -2 862
Avskrivning Byggnader -1 136 900 -1 136 900
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 601 -4 601
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 141 501 -1 144 363
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 299 126
Ovriga finansiella intikter 5051 0
Summa &vriga ranteintakter och liknande resultatposter 5350 126
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -196 172 -195217
Ovriga riintekostnader 0 23048
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -196 172 -198 265
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 67929 431 67 929 431
Mark 30120212 30120212
98 049 643 98 049 643
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 98 049 643 98 049 643
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 557038 -11 420 138
-12 557 038 -11 420 138
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 136 900 -1 136 900
-1 136 900 -1 136 900
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 693 938 -12 557 038
Restvirde enligt plan vid arets slut 84 355706 85 492 605
Varav
Byggnader 54 235 493 55372393
Mark 30120212 30120212
Taxeringsvérden
Bostédder 172 000 000 172 000 000
Lokaler 9 632 000 9632 000
Totalt taxeringsvarde 181 632 000 181 632 000
varav byggnader 57 000 000 57 000 000
varav mark 124 632 000 124 632 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner 55 206 55 206

55 206 55 206
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 55 206 55 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -23 005 -18 404
-23 005 -18 404

Arets avskrivningar
Arets avskrivning maskiner -4 601 -4 601
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 606 -23 005
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 600 32201
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 86 826 603
Kundfordringar 1 881 316 100
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 88 707 316 703
Not 13 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 3905
Skattekonto 62210 62210
Summa 6vriga fordringar 62 210 66 115
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 146 110 82 748
Forutbetald renhallning 2211 0
Forutbetald kabel-TV 59610 55647
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2891
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 207 931 141 286
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Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 308 646 145 253
Foretagskonto 931114 1 045 038
Transaktionskonto 3 606 965 2 664 634
Summa kassa och bank 4846 725 3 854 925
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 18 866 250 19 386 250
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -8 662 500 0
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -425 000 -425 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 353 750 18 961 250
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsadndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld

Omsatta lan

SEB 0.,46% 2021-09-28 7 902 500,00 0,00 390 000,00 7 512 500,00
STADSHYPOTEK 2020-09-30 1451 250,00 -1 440 000,00 11 250,00 0,00
STADSHYPOTEK 2020-09-30 1935 000,00 -1 920 000,00 15 000,00 0,00
SWEDBANK 2020-11-11 2 000 000,00 -2 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,35% 2021-11-25 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,72% 2023-09-01 6 000 000,00 0,00 15 000,00 5 985 000,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2023-09-30 0,00 3 368 750,00 0,00 3 368 750,00
Summa 19 288 750,00 8 750,00 431 250,00 18 866 250,00

*Senast kiinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsindringsdag under ar 2021 (nistkommande rikenskapsar).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld enligt (enligt RevU-18). trots att féreningen inte fatt nagra indikationer pé att

lanet inte kommer att omsittas/forlédngas. Detta for att folja god redovisningssed.

Not 17 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 234933 0
Debiterad prelimingrskatt -233 794 0
Summa skatteskulder 1139 0
Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 33080 30 116
Summa dvriga skulder 33 080 30 116
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna ridntekostnader 10513 11 463
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4503 0
Upplupna elkostnader 11 503 3113
Upplupna vattenavgifter 21 783 19 403
Upplupna virmekostnader 157 832 147478
Upplupna kostnader for renhéllning 10 751 12953
Upplupna revisionsarvoden 27 600 27 600
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 1419 3646
Foérutbetalda hyresintidkter och drsavgifter 170 355 415757
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 416 259 641 414
Stdllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 36 000 000 36 000 000

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rilkenskapsdrets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

SthimM J01-03-24

Ort och datum

Héléne Bolin Catharina Reichel

w ) =
G N
Karin Upplander Ekrhan

Patric Cignozzi Nilsson

Vir revisionsberittelse har limnats den 2021- 02 - 30

Deloitte AB

Sara Andersson
Aukt 1serad revisor
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Deloitte;

REVISIONSBERATTELSE

Till fbreningsstdmman i BRF Slandan 5
organisationsnummer 769607-40%0

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden

V! har utfiirt en revision av arsredovisningen fér BRF
Slandan 5 for rakenskaps8ret 2020-01-01 - 2020-12~
31,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseaenden réttvisande biid av féreningens
finangiella stéllning per der 31 december 2020 och av
dess finansiella resuitat far &ret enligt
drsrecovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen 8r
farenlig med arsredovisningans évriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstémman faststaller
resultatrkningen och halansrékningen.

Grund for uttalandern

Vi har utfart revislonen enlint International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder baskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorris ansvar, VI r ohercende |
farhdllande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige gch har § dvrigt fullgjort vart yrkesatiska
ansvar enllgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &
tillrsckliga och &ndam&isenliga som grund for véra
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att
arsredovisningen upprattas och att den ger an
réttvisande bild enfigt drsredovisningslagen, Styrelsen
angvarar dven fdr den interna kontroll som den
hedamer dr nidvindly far att upprétta en
&rsredavisning som Inte innehdller ndyra visentliga
falaktigheter, vare sig dessa baror pd oegentiigheter
elter misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsan fir bedémningen av foraningens farméga att
fortséitta verksamhetan, Den upplyser, nar sh &r
tilldmplict, om forb8llanden som kan piverka
férmagan att fortsdtta varksamheten och att anvinds
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att
likviclera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot
av detta,

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppnd en rimllg grad av s8kerhet om

ndyra véasentliga felaktighater, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberatielse som Innehdller vara uttdlanden,
Rimiig sékerhet 8r en hisg grad av sdkerhet, men &r
tnpen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed | Sveriga alltld kommer att
uppticka en visentlig felalktighet orm en sédan finns,
Felaktigheter kan uppstd p& grund av cegentligheter
eller misstag och enses vara vésentliga om de enskdlt
eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA arivinder vi
professionelit omdéime och har en professionallt
skeptisk nstélining under hela revisionen. Dassutom;

o identifierar ach bedtimer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter | Srsredovisningen, vare slg dessa
beror p& cegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och Inh&mtar revisionsbevis som &r
tlllréckligs och dndamélsenliga e att utgéra en
grund £ar vira uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en visentlly folaktighet tl 6ljd av
oegentligheter 4r hogre dn fir en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga vteldmnanden, felaktig
information eller 8sldosatiande av intekn kontrall,

»  slkaffar vl ous en farstelse av den del av
fareningens interna kontroll som har betydelse f&r
var revislon far att utforma granskningsétgérder
som &r [Bmpliga med hénsyn tll
ormstandighaterna, men Inte for att uttata oss om
effektiviteten | den interna kontroflen,

o utvéirderar vi [Ampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds-och rimiigheten
[ styrelsens uppskatiningar { redovisningen och
tilihgrande upplysoingar,

« drar vi en siutsats om lampligheten | att styrefsen
anvéndear antagandel om Fortsatt drift vid
uppréttandat av Srsredovisningen. V| drar ocksd en
shitsats, med gruind | de inhdmtade
revisionsbevisen, om haruvida det finns ngon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser alter forh8llanden som kan lada till
hetydande tvivel om féreningens farméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetafaktor, méste vi |
revisiensharéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 &rsredovisningen om den
vésentiiga osdkarhatsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otlllréckliga, madifiera uttalendet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé

H.uruvicfaﬁrsredwisnIngenfsom,helhet;inte,inn&hé’Ileri,,fimwde,re,vlsionsbewssgm,;nh-am__tas,fram,till,datumet,,,, B

fir revislonshersttelsen, Dock kan framtida



Deloitte.

htindalser eliar farhdllanden gora att en férening
inte langre kan fortsédtta verksamheaten,

« Utvardaerar vi den §vergripande presentationan,
strukiuren och innehdliet i Arsredovisringen,
daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett séit som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionans planerade omfattning och inriktning samt
tidpunikten for den. Vi méste ocks3 informera om
betydelsafulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kentrollen som vi identifierat. '

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalandeari

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Slandan 5 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-
31 samt av forslaget til dispositioner betriffande
fareningens vinst eller foriust,

Vi tlistyrker ath foreningsstamman behandlar fériusten
enligt férslaget 1 firvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Gverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare |
avsnitiet Revisorns ansvar. V1 ér obercende |
forkdliande till franingen enligt god revisorssed |
Sverige ach har | 8vrigt fullgjort vait yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inh&mtat &r
tillrickliga och dndamalseniiga som grund far vira
ultatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget tiil
dispositionar betriffande féreningens vinst elier
forlust. Vid forslag till utdeining Innefattar detta bland
annat en beddmning av om uidelningen dr forsvarlig
med hénsyn till de krav som freningens
verksamhetsart, omfattning och rlsker stéller p8
storleken av freningens egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stallning t dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
fdrvaltningen av foreningens angelgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma
foreningens ekenomiska gituation och ait tillse att
freningens orgarisation Ar utformad s att
bokféringan, medelsfdrvaltningen och féreningens

ekanomiska angeligenheter | évrigt kontrolleras pd att

betryggande satt.

Revisarns ansvar

Vvart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och
ddrmed vBrt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimllg grad av
sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot |

2(2)

« fdretaglt ndgon atgird eller gjort sig skyldig ¢l
négon fdrsummelse som kan franleda
arsattningsskyldighet mot fireningen, eller

+  pd ndgot annat sitt handlat | steld mad
bastadsréttsiagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , 8rsredovisningslagen eller
stadgarna,

Vart méi betréffande revisionen av férslaget tilt
dispositioner av fareningens vinst ellar farlust, och
dérmed virt uttalande om detta, &r att med rimfig
grad av sdkerhet badoma om forslaget ér forenligt
med bostadsratisiagen,

Rimllg sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men
ingen garanti far att en revision som utfdrs enligt god
reviglonssed i Sverige alitid kommer att upptécka
Stgarder eller férsummelser som kan fBranfeda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag tili dispositioner av féreningens vinst eller
farlust Inte & firenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed {
Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptlsk instalining under hela
revisionen. Granskningan av férvaltningen och
farsiaget tll dispositioner av fareningans vinst eller
farlust grundar sty frémst pd revisionen av
rilenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professlonalla bedémnlng med utgfngspunkt | Higk och
vasentlighel. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sdana Atgarder, emrdden och
farhallanden som &r vésentliga fr verksamhaten och
dér avstey och Bvertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse f3r fareningens situation. VI gér igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra Forhdllanden som & relevanta fér
v&rt uittalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uitalande om styrelsans férslag till dispositioner
betréffande féreningans vinst elier férlust har vi
granskat om firslaget ar forenligl med
bostadsrattslagen,

Ostersund den30 mars 2021
Deloltte

o Llllr

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsriittsférening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som égare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir villjs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiiller ocksa arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma siitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hem{drsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelsefGretag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgéra vdra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och fér allas rétt till ett bra boende.

BRF Slandan 5 Org.nr: 769607-4090



Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2507070 2 873002
Ovriga externa kostnader 378 567 464 722
Personalkostnader 82329 83 160
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1141 501 1 144 363
anldggningstillgangar

Finansiella poster 190 822 198 139
Summa kostnader 4300 289 4763 386

1 141 501,00

651 718,00

Il Ovriga kostnader

B Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

M Driftkostnader

] BRF Slandan 5 Org.nr. 769607-4090



Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Tridgardsskotsel extra debiterat 29983 0
Pcb/radon 14 340 0
Systematiskt brandskyddsarbete 23 574 18 855
Serviceavtal 17611 16 526
Inre skétsel/stdd grund 74 538 66 661
Inre skotsel/stidd extra 2031 59 990
Sotning 0 12 415
Obligatoriska besiktningskostnader 12 843 0
Hissbesiktning 22 307 21425
Statuskontroll 15 000 0
Sné- och halkbekdmpning 7500 7005
Rep bostider utg for kopta tj 5284 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 20 111 3953
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 23492 17 331
Rep installationer utg for kopta {j 8 959 19 853
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 9763 -2 891
Rep install utg for kipta tj Vérme 1150 0
Summa driftkostnader 2507070 2 873 002

1173277

114 355,00

167 138,00

g

120 998,00

823 009,00

BRF Slandan 5 Org.nr: 769607-4090

Sophantering och atervinning
M Uppvarmning
M e

Hl vatten
B (ivriga kostnader
M Reperationer



R we Arsredovisningen dir upprttad av
B F S I a n d a n 5 styrelsen for BRF Sldndan 5 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrattsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run fir heka Livek

| BRF Siandan 5 Org.nr: 768607-4090
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