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e g s, e aen
Styrelsen for BRF Sldndan 5 far

Forvaltningsberattelse oo

réikenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 2001-08-14. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2007-07-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-07-05.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 144 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 194 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad fr 1 923 m?, vilket motsvarar 29 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Slindan 5 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 97 lagenheter
uppforda. 96 bostadsldgenheter upplats med bostadsritt och 1 bostadsldgenhet med hyresriitt samt en lokal (med garage)
med hyresritt. Byggnaderna dr uppforda 1947. Fastighetens adress dr Norrtullsgatan 63 i Stockholm.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa

c

5 I ARSREDOVISNING BRF Slandan 5 Org.nr: 769607-4090



Ligenhetsfordelning:

1 ro.k. 2 r.o.k. 3rok. Summa
42 53 2 97

Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler
1 1
Bostéder hyresritt 37 m?
Bostdder bostadsritt 4574 m?
Total bostadsarea 4611 m?
Lokaler hyresritt 1923 m?
Total lokalarea 1923 m?

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde

181 632 000 kr
132398 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 33,35 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:
Leverantor

Avtal

Ekonomisk forvatning
Lokalvard

Uppvérmning

Sophémtning

Brandskydd

Léaneupphandling och bevakning
Stamrensning och bevakning
Hissunderhall

Hyresavtal

6 | ARSREDOVISNING BRF Slandan 5 Org.nr: 769607-4090

Riksbyggen

Andersson & Johansson AB

AB Fortum Virme

Stockholm Vatten Sweden AB/Veolia Recycling Solutions
Anticimex

Finopti

Avloppsteknik

Kone

Freys/Limousineservice



Teknisk status

Arets reparationer och underhaill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 529 och planerat underhéll for 116. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning

Installationer

Arcad vigg glas med nédljus

Belopp

39
77

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Helene Bolin Ordf6rande Stdmman
Karin Upplander Ekman Kassor Stdimman
Marco Aguilera Ledamot Stamman
Elisabet Von Wachenfeldt Ledamot Stimman
Joakim Kviberg Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter Utsedd av
Catharina Reichel Stimman
Daniel Pernikliski Stdmman
Patric Cignozzi Nilsson Stdimman

Revisor
Ordinarie revisorer Utsedd av
Revisor Deloitte Sara Andersson Auktoriserad revisor  Stdmman
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Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret
Underhall

Efter att rutan i porten pa N63 blivit krossad tva ganger har vi bytt ut rutan till forstarkt glas. Det &r dven gjort i
glasrutorna i dérrar mot gérden eftersom vi glddjande nog har barn i huset som leker pa garden.

Motor till hissen pa D19 har bytts ut efter haveri.
Styrsystem till ventilation i garaget ar utbytt.
Vi har snyggat upp i grovsoprummet men fler atervinningskarl och malning.

Vi har haft tva stycken omfattande vattenskador i lagenheter under aret. Anledningar var dels en ldckande avstdngning
till diskmaskin och en lackande diskbdnkskran. Vi diskuteraratt ta in hjélp utifran och se dver alla sddana kopplingar i
samtliga lagenheter for att forhindraframtida skador.

Beslut har tagits om att renovera de kéllarlokaler som stdr tomma pa D18. Vi hoppas komma igadng med det arbetet
under 2020. Det skall bli gemensamma lokaler for alla boende.

Vi har haft besiktning av lagenheterna infor sprangningar vid skolan.
Dimson har inspekterat vara tak och inga atgérder behover vidtas i ar.

Vi har upptackt nagra sprickor i fasaden. Fasadresurs har anlitats men kan inte atgérda forran till varen. Efter inspektion
tror man inte att det dr nagot allvarligt.

Ovrigt

Vi har haft en olaglig andrahandsuthyrning dar bevisningen inte rackte till i Tingsrdtten.
Vi har bytt ut 1as till samtliga utrymmen i huset da nycklar har kommit pa avvégar.
Energideklaration &r bestalld men kan genomforas forst till varen.

Vart 1an i Nordea pa 8 milj.kr gick ut i september och med Finoptis hjélp lade vi om lanen. Nytt |&n togs hos SEB. Vi
beslutade ocks& att amortera 390.000 kr per ar efter rekommendation av Riksbyggen.

Vi har skrivit ett gruppavtal med ComHem om bredband och basutbud pa tv. Det innefattar alla 97 lagenheter och har
medfort en extra manadsavgift pa 180 kronor.

Den 26 maj hade vi gardsstddning men efterféljande grillning.

En cykelkérra dr inkdpt fér att kunna transportera avfall som inte hanteras i vart soprum tex till nérliggande
glasatervinning eller Roslagstulls aterbruk och &tervinningscentral. Den kan lanas av boende om behov finns

Vi har haft ett dédsfall i huset. En ensamstaende kvinna som legat avliden i flera manader. Atgarder bér vidtas for att
detta inte skall upprepas.

Information
Det &r tillatet att installera kodlas pa sin ytterddrr om det &r godként av stéldskyddsforeningen och forsakringsbolaget.

Om ni blir stérda av era grannar s& maste ni komma in med skriftliga klagomal till styrelsen, annars kan vi inte hantera
arendet.
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| framtiden vill vi att alla fel som rér hissarna och tvéttstugorna skall ga via styrelsen om det inte &r s& akut att det
maste atgardas genast. Detta p g a att vi far manga rakningar dér man bestallt arbeten pé helger och kvéllar da
priserna ar mycket hogre och det inte varit akuta drenden.

Eftersom de flesta nya medlemmar som flyttar in renoverar sina ligenheter har vi beslutat att ha stréngare regler for
detta. | framtiden kommer vi inte bevilja rivning av vaggar eller flytt av kok eller badrum. Vi kan tyvarr konstatera att
alla sddana atgdrder gor paverkan av ventilation och avlopp.

Forra arsstimman
Stamman holls den 10 april 2019 klockan 18:00 i nya verkstaden , Norrtullsgatan 12K
Beslutad radonmatningen aterstar men skall genomforas nar det blir kallare.

Sophanteringen &r ett fortsatt problem. Det star alltid skrép utstéllt i gangar och skrymslen. En del kastar ner
skrymmande saker i sopnedkastet och orsakar stopp. Ibland férekommer det hushallssopor i vért nya fina grovsoprum.
Det har ar kostsamt for foreningen.

Vi har fortsatt hoga kostnader fér varme. En atgéard &r att sénka vdarmen i fastigheten och vi har pa prov sédnkt med 3
grader for att gora en utvirdering av hur det paverkar varmen i vara lagenheter och hur det paverkar kostnaderna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 130 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 134 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad érsavgift.

Arsavgifterna 2019 uppgdr i genomsnitt till 608 kr/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 23 st.)

-
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4 403 4375 4 465 2 895 4 345
Resultat efter finansiella poster 50 -594 4 -1547 256
Soliditet % 78 78 78 78 78
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 608 608 608 608 609
Lan, kr/m? 4204 4212 4212 4219 4229

Nettoomsittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplitelse- Underhlls- Balanserat resultat Arets resultat
insatser avgifter fond

Belopp vid érets borjan 67 193 754 19454 834 1317 896 -16 048 922 -593 836
Disposition enl. arsstimmobeslut -593 836 593 836
Reservering underhallsfond 398 000 -398 000

Ianspraktagande av underhallsfond -116 074 116 074

Arets resultat 49 695
Vid arets slut 67 193 754 19 454 834 1599 822 -16 924 684 49 695
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -16 642 758

Arets resultat 49 695

Arets fondavsittning enligt stadgarna -398 000

Avrets ianspraktagande av underh&llsfond 116 074

Summa -16 874 988,75

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 16 874 988,75

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 402 763 4375477
Ovriga rorelseintikter Not 3 410318 374 674
Summa rorelseintékter 4813 081 4750151
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 873 002 -3 467 504
Ovriga externa kostnader Not 5 -464 722 -390 216
Personalkostnader Not 6 -83 160 -87 287
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 144 363 -1 185175
Summa rorelsekostnader -4 565 247 -5 130 182
Roérelseresultat 247 834 -380 031
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 126 182
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -198 265 -213 987
Summa finansiella poster -198 139 -213 805
Resultat efter finansiella poster 49 695 -593 836
Arets resultat 49 695 -593 836
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 85492 605 86 629 505
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 32201 36 802
Summa materiella anliggningstillgangar 85 524 806 86 666 307
Summa anliggningstillgangar 85 524 806 86 666 307
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 316 703 21547
Ovriga fordringar Not 13 66 115 72 335
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 141 286 143 923
Summa kortfristiga fordringar 524 104 237 805
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1698 212 1701 074
Summa kortfristiga placeringar 1698212 1701074
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3 854 925 2927517
Summa kassa och bank 3 854 925 2 927 517
Summa omsiittningstillgangar 6 077 241 4 866 396
Summa tillgangar 91 602 048 91 532 703
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 648 588 86 648 588

Fond for yttre underhall 1599 822 1317 896

Summa bundet eget kapital 88248 410 87 966 484

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 924 684 -16 048 922

Arets resultat 49 695 -593 836

Summa fritt eget kapital -16 874 989 -16 642 758

Summa eget kapital 71 373 422 71 323 726
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 961 250 19 386 250

Summa langfristiga skulder 18 961 250 19 386 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 425000 35000

Leverantorsskulder Not 17 170 846 342 237

Ovriga skulder Not 18 30 116 39 818

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 641414 405 672

Summa kortfristiga skulder 1267376 822 727

Summa eget kapital och skulder 91 602 048 91 532 703
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas paé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nédr det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

%,.,
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Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme, grund och restpost Linjér 120 ar
Stammar vidrme Linjér 30 ar
Stammar vatten Linjdr 40 ar
VVS, Panna/undercentral Linjér 30 ar
VVS, styr och virmepump Linjér 20 ar
Fasad Linjér 45 ar
Balkonger Linjér 50 ar
Fonster Linjér 10 ar
Dérrar Linjér 44 ar
Hiss, gejdrar och korg Linjar 35 ar
Hiss, maskin Linjér 14 ar
Ventilation, kanaler Linjér 35 ar
Ventilation, fliktar och apparater Linjar 20 ar
El, ledningar, kabelcentral Linjér 30 ar
El, apparater och svagstrém Linjar 30 ar
Tvittstugor Linjér 20 ar
Tvittstugor, maskiner Linjér 9 ar
Léssystem Linjar 10 ar
Tak Linjér 45 ar
Trapphus Linjar 15 ar
Garage Linjér 118 ar
Fonster Linjér 10 ar
Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2 800 343 2 805 637
Hyror, bostdder 52 680 52 680
Hyror, lokaler 1 468 104 1435524
Debiterad fastighetsskatt- 81636 81 636
Summa nettoomsaéttning 4402 763 4 375 477
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 22333 36 528
Fakturerade kostnader 1980 1 800
Ovriga rorelseintikter 326 015 336 346
Forsékringsersittningar 59 990 0
Summa 6vriga rorelseintakter 410 318 374 674
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -116 074 -911 084
Reparationer -528 977 -186 390
Sjélvrisk -46 500 -45 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -229 889 -223 669
Arrendeavgifter 0 -1 056
Forsikringspremier -107 929 -104 787
Kabel- och digital-TV -57 238 -24 981
Systematiskt brandskyddsarbete -18 855 -23 533
Serviceavtal -16 526 -9 807
Sotning -12 415 0
Obligatoriska besiktningar -21 425 -118 839
Sné- och halkbekdmpning -7 005 -7 867
Ersidttningar till hyresgéster -3300 0
Forbrukningsinventarier -2 565 -6 666
Vatten -98 106 -113 959
Fastighetsel -124 798 -155 986
Uppvirmning -1267 579 -1382 032
Sophantering och atervinning -87 170 -84 547
Forvaltningsarvode drift -126 651 -66 801
Summa driftkostnader -2 873 002 -3 467 504

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -232 970 -229 174
Arvode, yrkesrevisorer -16 026 -29 518
Ovriga forvaltningskostnader -28 829 -35 544
Kreditupplysningar -3 812 -1 140
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 639 -42 257
Tidskrifter och facklitteratur -451 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 859 -4 791
Konsultarvoden -36 135 -25310
Bankkostnader -3 947 -3 730
Advokat och rittegéngskostnader -119 220 -14 125
Ovriga externa kostnader -834 -4 626
Summa 6vriga externa kostnader -464 722 -390 216

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -65 100 -63 700
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -4 300
Sociala kostnader -18 060 -19 287
Summa personalkostnader -83 160 -87 287
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Nedskrivningar -2 862 -6 566
Avskrivning Byggnader -1 136 900 -1 174 008
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 601 -4 601
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 144 363 -1 185175
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 126 182
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 126 182
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -195 217 -213 987
Ovriga rintekostnader -3 048 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -198 265 -213 987
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 67 929 431 67 929 431
Mark 30 120 212 30 120 212
98 049 643 98 049 643
Arets anskaffningar
Byggnader
0 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 98 049 643 98 049 643
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 420 138 -10 246 130
-11 420 138 -10 246 130
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 136 900 -1174 008
-1 136 900 -1174 008
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 557 038 -11 420 138
Restvirde enligt plan vid arets slut 85 492 605 86 629 505
Varav
Byggnader 55372393 56 509 293
Mark 30 120 212 30 120 212
Taxeringsvarden
Bostéder 172 000 000 123 000 000
Lokaler 9632 000 9398 000
Totalt taxeringsvirde 181 632 000 132 398 000
varav byggnader 57 000 000 48 800 000
varav mark 124 632 000 83 598 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner 55206 55 206
55 206 55 206
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 55 206 55 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -18 404 -13 803
-18 404 -13 803
Arets avskrivningar
Arets avskrivning maskiner -4 601 -4 601
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 005 -18 404
Restvirde enligt plan vid arets slut 32 201 36 802
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 603 180
Kundfordringar 316 100 21367
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 316 703 21 547
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 3905 10 125
Skattekonto 62210 62210
Summa 6vriga fordringar 66 115 72 335
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 82 748 80 346
Forutbetald kabel-tv-avgift 55 647 6283
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 891 57 294
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 141 286 143 923
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 145 253 145 503
Foretagskonto 1045038 1167 403
Transaktionskonto 2 664 634 1614611
Summa kassa och bank 3 854 925 2927 517
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 19 386 250 19 421 250
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -425 000 -35 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 961 250 19 386 250

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ingaende skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utgaende
Omsatta lan skuld

NORDEA 2019-10-01 8 000 000,00 -8 000 000,00 0,00 0,00
SEB 0,46% 2021-10-01 0,00 8000 000,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2020-09-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2020-09-30 1 466 250,00 0,00 15 000,00 1451 250,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2020-09-30 1 955 000,00 0,00 20 000,00 1 935 000,00
SWEDBANK 3,62% 2020-11-11 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
Summa 19 421 250,00 0,00 35000,00 19 386 250,00

*Réntesatser per &rsskiftet

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 425 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 700 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 17 261 250 kr forfaller till betalning senare n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31

Leverantorsskulder 170 846 342 237
Summa leverantérsskulder 170 846 342 237

Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Skuld for moms 30 116 38678
Avrikning hyror och avgifter 0 1 140
Summa 6vriga skulder 30 116 39 818
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 11 463 22218
Upplupna elkostnader 3113 18 332
Upplupna vattenavgifter 19 403 0
Upplupna virmekostnader 147 478 192 507
Upplupna kostnader for renhéllning 12 953 3992
Upplupna revisionsarvoden 27 600 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 646 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 415 757 143 622
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 641 414 405 672
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 36 000 000 36 000 000

Not Vésentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar dtgdrder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mdirkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten ficn coronaviruset. Det kan dock komma att asamka foreningen

vissa problem framdt till foljd av att lokalernas hyresgdster ej kan fullfolja sina avtal kopplat till krisen och att det da
far pdverkan pa foreningens likviditet. Det cir per dagens datum svart att forutsdga effekterna av ett sadant eventuellt

utfall
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REVISIONSBERATTELSE

Till féoreningsstamman i BRF Slandan 5
organisationsnummer 769607-4090

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Slandan 5 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

v&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
o Ty . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
3rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vdra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
v&r revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.
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e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
Srsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning féor BRF
Slandan 5 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p8
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o fodretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

BRF Sléndan 5
organisationsnummer 769607-4090

2(2)

o pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana dtgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 12 maj 2020
Deloitte AB

\Lb\/@%((z\/k

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ér att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlétas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsrtter. Vi 4r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2 873 002 3467 504
Ovriga externa kostnader 464 722 390216
Personalkostnader 83 160 87287
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 144 363 1185175
anldggningstillgangar

Finansiella poster 198 139 213 805
Summa kostnader 4763 386 5343987

1 144 363,

746 021,00

2873 002,00
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M Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Systematiskt brandskyddsarbete 18 855 23 533
Serviceavtal 16 526 9 807
Inre skotsel/stdd, grund 66 661 66 801
Inre skotsel/stdd, extra 59990 0
Sotning. 12 415 0
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 93 026
Hissbesiktning 21425 25813
Sno- och halkbekdmpning 7 005 7 867
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostdder 0 17 493
Reparation, utgift for kopta tjanster, gemensamma utrymmen 3953 1744
Rep Gem utrymmen kopta tjénster Tvéttutrustning 17 331 16 062
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 19 853 2012
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet -2 891 19 383
Rep Installationer kopta tjénster Virme 0 2 843
Rep Installationer kopta tjanster Ventilation 182 140 36 589
Rep Installationer kopta tjanster El -144 4375
Rep Installationer kopta tjénster Hissar 112 740 59 746
Summa driftkostnader 2 873 002 3467 504
1267 57
I sophantering och atervinning
_ ‘ 87 170,00 = e
124 798,00 B vatten
I Ovriga kostnader
I underhall
98 106,00 ( I Reperationer

650 298,00

116 074,00
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1 Arsredovisningen dr upprdttad av
B R F S I a n d a n 5 styrelsen for BRF Slindan 5 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara déarfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' r
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel:
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