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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Brf Skalmejblasaren 12 (769606-1643) far hdarmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom atti
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2001-02-20 hos
Bolagsverket.

Foreningen ager fastigheten Skalmejblasaren 12 i Stockholms kommun omfattande
adresserna ldungatan 3 och 5. | féreningens fastighet som byggdes ar 1969 finns 67
ldgenheter bestdende av 61 med bostadsréatt och 6 med hyresratt. Utdver det finns det 4
lokaler med hyresratt som dér 3 uthyrs till férskolan Tva tungor och 1 till Glowcar AB.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
61 lagenheter, bostadsratt 3 363

6 lagenheter, hyresratt 313

4 lokaler, hyresratt 1860

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Forsakringen inkluderar &ven bostadsréttstillagg
for medlemmar.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2016-06-09. Pa stdmman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Per Ohman Ordférande
Cecilia Aare Sekreterare
Jimmi Batsis Ernberg Ledamot
Mattias Gustafsson Ledamot
Michael Rendell Ledamot
Lena Strand Ledamot
Kerstin Vikstrom Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Per Ohman, Jimmi Batsis Ernberg och Mattias
Gustafsson.

Féreningens firma tecknas 2016-11-17

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Borje Kraft fran Add Subtract, vald vid foreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Camilla Hallmans och Julia Appelgren.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgdrder 6ver aren

Ar Atgérd

2016 Partiella stambyten i samband med aterstéllning efter vattenskador.

2016 Renovering av golv och kok i hyreslagenhet 0135 pa 3:an.

2016 Atgérder av brandskyddsbrister efter brandskyddsinventering.

2016 Rengéring av varmeanldggning samt installation av nya filter och avgasare.
2015 Extra amortering av lan i och med férséljning av hyreslagenhet i slutet av 2014.
2013 Tvatt av fasad

2013 Nytt lassystem och skérmar i entréer

2012 Nya entrédorrar

2012 Renovering av innergard/tak till garage

Avgifterna har inte férandrats under 2016 och fér nérvarande finns inga planer for
avgiftsférandring under 2017.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Kortfattat om féreningens verksamhet under aret.

2016 Diskussion med avloppsfirmor har forts fér att ta reda pé fastighetens behov av
stambyte och dess nuldges skick som initialt inte &r kritiskt efter utférda stickprov.

2016 Ett flertal vattenskador har drabbat féreningen under aret. | inget av fallen har orsaken
varit bristande underhall utan olycksfall eller daligt utférda arbeten av installatérer. | samband
med aterstalining efter vattenskadorna har foreningen tagit tiliféllet i akt och gjort ett partiellt
stambyte dér skadan uppstatt.

2016 Renovering har utférts av golv och kék i en hyresrétt i 3:an i samband med aterstalining
efter vattenskada i kok.

2016 Diskussioner har forts med olika leverantérer géllande energibesparingsétgérder med
hjalp av bergvarme som primar varmekalla. Nagra offerter har tagits in.

2016 Varmeanlaggningen har rengjorts och nya filter och avgasare har installerats for en
effektivare och mer héllbar anlaggning éver dess livscykel.

2016 Ett nytt gruppavtal pa tre ar har tecknats for bredband via Own IT 100/100Mbit vilket
dven inkluderas i manadsavgiften.

2016 Ett fornyat gruppavtal fér TV via Comhem har tecknats med komplettering av digital-tv
vilket dven inkluderas i manadsavgiften.

2016-2017 Brandskyddsbrister har atgérdats utifran en tidigare genomford
brandskyddsinventering vilket gor att foreningen nu uppfyller lagkrav géallande
brandskyddsarbete.

2017 OVK — Obligatorisk ventilations kontroll — och ventilationskanalrengéring har
genomfdrts och visat bl.a. att merparten av lagenheterna inte uppfyller lagkrav pa
kontroliventil | kok och badrum. Bristerna haller pa att atgérdas vilket kommer att ge de
boende ett behagligare inomhusklimat och féreningen ett energisnalare hus.



Brf Skalmejblasaren 12
769606~
1543
sid 3(14)

Medlemsinformation

Féreningen bestar av 87 st medlemmar.

9 st dverlatelser har skett under 2016 med ett férséljningspris pa i snitt 85 240 kr per
kvadratmeter. Hogsta kvadratmeterpriset var 97 778 kr och det lagsta var 78 571 kr.
Snittpriset har ékat med 7 916 kr dvs 10,24%.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska fastighetsskotseln har under aret skotts av Tived Fastighetsservice AB.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning
(tkr)

Resultat efter
fin. poster (tkr)

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Mediems-
insatser

Belopp vid arets 50 7569 433
ingang

Resultatdisposition
enligt
féreningsstdmman:

Reservering tifl fond
for yttre underhall

lanspraktagande av
fond for yttre
underhall

Balanseras i ny
rakning

Upplatelse av ny
bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets 50 759 433
utgang

sid 4(14)
2016 2015
3 361 3317
-415 297
80% 81%
Upplatelse-  Fond for
avgifter yttre
underhall
13 327 452 268 695
283 569
13 327 452 552 264

2014

3170

-395

76%

Balanserat
resultat

-4 036 882

-283 569

297 442

-4 023 009

2013

4 078

219

76%

Arets Totalt
resultat

297 442 61 053 450

-297 442

-414 604  -414 604

-414 604 60 638 846
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Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat -4 023 604
Arets resultat -414 604
Totalt -4 437 613

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 336 681
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rékning -4 774 294
Totalt -4 437 613

Yiterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 3 360 502 3317 488
Ovriga rorelseintakter 3 2 000 671
Summa rorelseintdkter 3 362 502 3318 159
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 596 037 -1 795010
Ovriga externa kostnader 5 -42 547 -64 381
Personalkostnader och arvoden 6 -173 069 -139 366
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -588 492 -603 095
Summa rérelsekostnader -3 400 145 -2 601 852
Rérelseresultat -37 643 716 307
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 155 340
Rantekostnader och liknande resultatposter -377 116 -419 205
Summa finansiella poster -376 961 -418 865
Resultat efter finansiella poster -414 604 297 442
Resultat fore skatt -414 604 207 442
Skatter
Arets resultat 414604 297 442
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Balansrakning ,
Belopp i kr ) Not 2016-12-31  2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 73010 395 73 598 887
Inventarier, maskiner och installationer 8 - :
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 010 395 73 598 887
Summa anléggningstillgangar 73010 395 73 598 887
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 38157 200 904
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11390 19 124
Summa kortfristiga fordringar 49 547 220028
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2751198 2429724
Summa kassa och bank 2751198 2429724
Summa omsattningstillgangar 2800 745 2649752
SUMMA TILLGANGAR 75 811 140 76 248 639
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 086 885 64 086 885
Fond for yttre underhall 552 264 268 695
Ovriga fonder 437 310 437 310
Summa bundet eget kapital 65 076 459 64 792 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 023 009 -4 036 882
Arets resultat -414 604 297 442
Summa fritt eget kapital -4 437 613 -3 739 440
Summa eget kapital 60 638 846 61 053 450
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 14 230 262 14 379 921
Summa langfristiga skulder 14 230 262 14 379 921
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 326 734 180 335
Skatteskulder 27 092 178 194
Ovriga skulder -62 635 -61 947
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 650 841 518 686
Summa kortfristiga skulder 942 032 815 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 811 140 76 248 639
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oforandrade i jdmférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillémpas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 3,3% (3,3%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)
Installationer 10% (10%)
Markombyggnad 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats ill anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 14gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsaéttning

. 2016 20156
Arsavgifter 1518 978 1519 984
Hyror 1 819 797 1772013
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 21722 25 579
QOvriga hyresintakter 5 -88

3 360 502 3317 488
Not 3 Ovriga rorelseintakter
e 2016 2015
Forsakringsersattning 218 -
Ovrigt 1782 671
Summa 2000 671
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2016 20156

Drift
Fastighetsskotsel 96 502 89 422
Stadning 11 536 109 792
Tillsyn, besiktning, kontroller 170 163 -
Tradgardsskotsel 41 750 41 547
Snoréjning 3578 -
Sotning - 982
Reparationer 539 594 178 911
El 105 0156 110 109
Uppvarmning 493 953 467 469
Vatten 91 450 86 469
Sophamtning 67 122 65 512
Forsakringspremie 133 163 142 997
Sjélvrisk 88 800 -
Fastighetsavgift bostéder 84 956 83 281
Fastighetsskatt lokaler 112 270 95 230
Ovriga fastighetskostnader 21 703 22 477
Kabel-tv/Bredband/IT 140 597 92 599
Férvaltningsarvode ekonomi 122 700 119 030
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 5164
Panter och overlatelser 20 182 27 318
Juridiska atgarder 5750 13118
Ovriga externa tjénster 11 081 11 048

2 361 865 1762 475
Underhall
Lokaler 12 000 -
VA/Sanitet 54 879 -
Varme 150 360 -
Byggnad - 32 535
Ovrigt 16 933 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 596 0_3? 1795010
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2016 2015
Porto / Telefon 4 340 2 381
Konsultarvode 21 853 45 000
Revisionarvode 16 354 17 000
Summa 42 547 64 381
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2016 2015
Styrelsearvode 120 000 110 000
Sociala kostnader 53 069 29 366
173 069 139 366
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid érets bérjan
-Byggnad 42 195 684 42 195 684
-Ombyggnad 10 545 507 10 545 507
-Mark 26 163 637 26 163 637
-Markanlaggning 263 365 263 365
79168 193 79168 193
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 569 306 -4 980 825
-Arets avskrivning enligt plan -588 492 -588 481
-6 157 798 -5 569 306
Redovisat virde vid arets slut 73010 395 73 598 887
Taxeringsvérde
Byggnader 42 800 000 42 600 000
Mark 69 427 000 51 923 000
112 227 000 94 523 000
Bostader 101 000 000 85 000 000
Lokaler 11 227 000 9523 000
112 227 000 94 523 000
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o 2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 418 526 418 526
418 526 418 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets borjan -418 526 -403 912
-Arets avskrivning enligt plan - -14 614
-418 526 -418 526
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Kassa och bank
o 2016 2015
Handelsbanken e-kapitalkonto 1006 722 1006 722
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1744 476 1423 002
Summa 2751198 2429724

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad fSriust
Upp-  Fond fér
Iatelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 50759433 13327452 268695 -4 036 882 297 442 61 053 450
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Foérandring av fond
for yttre underhall 283 569 -283 569
Balanseras i ny
rakning 207 442  -297 442
Arets resultat -414 604 -414 604
Belopp vid )
arets utgang 50759433 13327452 552 264 -4 023009 -414 604
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
64 639 149 -4 000 303 60 638 846
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 Upplaning 2016-12-31
Stadshypotek Rorligt  1,15% 2475510 2475510
Stadshypotek 2017-03-01  4,12% 6 667 578 6 743 485
Stadshypotek 2018-03-01  1,44% 4087 174 4 160 926
Stadshypotek Rorligt  1,15% 1 000 000 1 000 000
14 230 262 - 14 379 921
Ovriga noter
Not 12 Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
Summa stéllda sakerheter 31 000 000 31 000 000
Not 13 Eventualforpliktelser
2016-12-31 20156-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Min revisionsberéttelse har lamnats den 2017-3\ .~ \'q.
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Borje Krafft
Av foreningen vald godkand revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Skalmejblasaren 12
Org.nr 769606-1543

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen fér i Brf Skalmejblasaren 12 i Stockholm for rikenskapséret
2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr dandamdlsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé@mtat r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for i Brf Skalmejblasaren 12 i Stockholm
for rakenskapséret 2016.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens resultat,
och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
resultat har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredowsmngen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen

och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

,’/'V

STO&KHOLM 2017-05-16

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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