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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skaimejblasaren 12 (769606-1543) far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

AHmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom ati i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-09-26. Féreningens nuvarande ekonormiska plan
registrerades 2001-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2001-02-20 hos
Bolagsverket.

Foreningen dger fastigheten Skalmejblasaren 12 i Stockholms kemmun omfattande
adresserna Idungatan 3 och 5. | féreningens fastighet som byggdes ar 1969 finns 67
lagenheter bestaende av 61 med bostadsréatt och 6 med hyresratt. Utdver det finns det 2
lokaler med hyresratt som uthyrs till férskoilan Tva tungor och Glowcar AB.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Forsakringen inkiuderar bostadsrattstiliagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2015-06-08. P4 stamman dellog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Per Ohman Ordférande (fr.o.m. stamman 2015)
Marie-Louise Bengtsson Sekreterare

Fredrik Bender Ledamot

Lena Sirand Ledamot

Michael Rendell Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Marie-Louise Bengtsson och Fredrik Bender.
Foéreningens firma tecknades 2015-09-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Borje Kraft fran Add Subtract, vald vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Camilla Hallmans och Hanna Karlsson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéirder dver aren

Ar Atgard

2013 Tvatt av fasad

2013 Nytt lassystem och skarmar i entrer
2012 Nya entredérrar

2012 Renovering av innergard/tak till garage
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Avgifterna har inte férandrats under 2015 och f6r nérvarande finns inga planer fér avgifts
forandring under 2016. Genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostéder till ca 452 kr per kvm.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

2015 Extra amortering av 1an i och med forséljning av hyresilidgenhet slutet av 2014.

2015 Torkrum omgjort till styrelserum och ett forkskdp installerat i tvattstugan.

2015 Inledande diskussion med stadsbyggnadskontoret géllande vindsférsalining men
fragan har pausats temporar for utredning av stambyte.

2015 Gemensam grill till innergarden inférskaffad.

2015-2016 Pagaende diskussion med avioppsfirmor for att ta reda pa fastighetens behov av
stambyte och dess nuléges skick som initialt inte &r kritiskt efter utférda stickprov.
2015-2016 Pagaende diskussion géllande energibesparingsatgarder.

2016 Pagaende diskussion géllande utforande av OVK med kompletterande éversyn av
fastighetens ventilationsanlaggning nuldges skick.

2016 Rengdring av varmeanléggningen och instaliation av nya filter och avgasare som ska
medfora en effektivare och mer héllbar anliggning dver dess livscykel.

2016 Brandskyddsinventering av fastigheten utférd.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 79 st. Under aret har 12 st. tillkommit samt 11 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 80 st.

Lagenhetsnummer Séljare Kopare
05917-0244 Andersson Jonas Aziz Peter
05917-0123 Al Baroodi Nahar Kumbrant Linus
05917-0253 Skarph Joakim Westman David
Westman Iréne
059817-0241 Andersson Jesper Bergfeldt Ida
Lundin Nina
056917-0265 Holmgvist Karl Dungner Camilla
Risberg Christoffer
05917-0211 Vilval Anne Waldenstrom Niklas
05917-0012 Rubensson Nicolaus Thylin Dominique
Engman Asa
05917-0113 Wiliberg-Johnn Caroline Beliman Erik
Eilen
05917-0246 Garellick Lindborg Julia Kleiner Frida

Eklund Freddie

9 st dverlatelser har skett under 2015 med ett snitt forsaljningspris pa 77 328 kr per
kvadratmeter. Hogsta kvadratmeterpriset var 89 744 kr och de lagsta var 53 797 kr.
Snittpriset har 6kat med 8 605 kr dvs 12,52%.
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Ekonomi

Flerarséversikt

Nettoomsatining (tkr)

Resultat (tkr)
Soliditet (%)
Likviditet (%)

Skuldkvot - Rantekénslighet
Skuld per kvadratmeter - Fastighet
Rantekostnad (%)

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stélining till:

Arets resultat

Balanserat resuliat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Aterféring fran fond f8r yitre underhall
Overforing till fond for yttre underhall

Balanserat resultat

2015 2014 2013
3317 3170 3148
297 -395 -554
80% 76% 76%
1204% 829% 695%
4 5 6
2753 3315 3 342
13% 20% 20%
297 442
-4 036 882
-3 739 440
0
283 569 (0,3% av fastighetens
taxeringsvérde)
-4 023 009
-3 739 440

2012
3 007
219
77%
224%

2 087
21%

Yiteriigare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhtrande tillaggsupplysningar,
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Resultatrakning S
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2074-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Riérelseintékter
Nettoomsaltning 1 3317 488 3170 451
Ovriga rirelseintakter 2 8 9630
Summa rorelseintiikter 3318159 3 180 081
Roérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 812 010 -2 210 344
Ovriga externa kostnader 4 -47 381 -25 096
Personalkostpader och arvoden 5 -139 366 -113 170
Avskrivningar av materiella antdggningstiligangar -603 095 -603 098
Summa rorelsekostnader -2 601 852 -2 851 708
Rérelseresultat 716 307 228 373
Finansiella poster
Ovriga ranteintékier och liknande resultatposier 340 233
Rantekostnader och liknande resultatposter -419205  -625613
Summa finansiella poster -418 865 -623 282
Resultat efter finansiella poster 207442 -394 909
Resultat fore skatt 207 442 -394 909
Skatter
Arets resultat 207442 -394 908
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Balansrékning e
Belopp i kr e Not 2015-12-31 2074-12-31
TILLGANGAR

Antdggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 73 598 887 74187 368
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 - - 14 614
Summa materiella anldggningstillgangar 73 598 887 74 201 982
Summa anldggningstiligangar 73598887 74201 982
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1 805
Ovriga fordringar 200 903 174 016
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19125 34 137
Summa kortfristiga fordringar 220028 209 958
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2429724 1530 454
Summa kassa och bank 2429724 1 530 454
Summa omsittningstillgangar 2649752 1740412
SUMMA TILLGANGAR 76248 639 75 942 394




Skalmejblasaren 12
769606-1543

6{11}

Balansrékning e
Belopp i kr - ~ Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet egef kapital
Medilemsinsatser 64 086 885 60 986 885
Fond fér yitre underhail 268 695 274993
Ovriga fonder 437310 437 310
Summa bundet eget kapital 64 792 890 61 699 188
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 D36 882 -3 648 271
Arets resuilat 297 442 -394 908
Summa frilt eget kapital -3 739 440 -4 043 179
Summa eget kapital 81053450 57 656 009
Langfristiga skulder
Ovriga skuider till kreditinstitut 16 14 379 921 17313744
Summa langfristiga skulder 14 379 921 17 313 741
Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder 180 335 188 813
Skatteskulder 178 194 353 069
Ovriga skulder -61 947 -28 403
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 518 686 459165
Summa kortfristiga skulder 815 268 972 644
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76248639 75942 394
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter

N 2075-12-31 ~ 2014-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stélits for egna skulder och avsé&tiningar
rastighetsinteckningar 31 000 Q00 31 000 000
Summa stéllda sakerheter 31000 000 31000 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser __Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser




Skalmejblasaren 12 7(11)

769608-1543

Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnémndens aliménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgaér &r vérderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt,

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillémpas (féregaende ér inom parantes)

Anléggningstillgéngar - _ % per ar (% foreg ar)
Bygonad , I e %
Ombyggnad 3,3% (3,3%)
Maskiner 20% {20%)
Inventarier 20% {20%)
Installationer 10% {10%)
Markombyggnad 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efler
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vérdet.

Fond for ytire underhall

Avsiittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda aigérder sker genom Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resullatrakningen inom arets resultat,
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomséttning

2015 2014
Arsavgifter 1519984 1480 119
Hyror 1772013 1677032
Overtatelse- ach pantsattningsavgifter 25 579 13 320
Ovriga hyresintakter 88 20
3317 488 3170 451
Not 2 Ovriga rérelseintakter
, — ....2015 2014
Ovrigt ’ ... 87h 9630
Summa 671 5630
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
- . 2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 89 422 88 211
Stédning 109 792 98 444
Tradgardsskotsel 41 547 19 867
Sndréjning - 20273
Sotning 282 -
Reparationer 178 911 206 91
E! 110 109 121 602
Uppvarmning 467 469 480 421
Vatten - 86 469 71797
Sophamtning 65512 72 269
Edrsakringspremie 142 997 79 621
Sjalvrisk - 196 903
Fastighetsavgifl bostader 83 281 81 539
Fastighetsskait lokaler 95 230 95 230
Ovriga fastighetskostnader 22 477 33639
Kabel-tv/Bredband/IT 92 599 85970
Revisionsarvode 17 Q00 17 000
Forvaltningsarvode ekonomi 119 030 103 670
Ekonomisk férvalining utbver avial 5164 -
Panter och dverlatelser 27 318 4 203
Juridiska algarder 13 118 28 942
Ovriga externa tjanster 11048 14 065
1770475 1920477
Underhall
Bostader - 58 930
Gemensamma utrymmen - 12 988
Byggnad 32 535 127 019
Fasader - 80 930
3258356 289 867

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1812010 2210 344
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2015 2014
Porto / Telefon 2 381 1744
Konsuitarvode 45 000 23352
Summa 47 381 25 096
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2015 2014
Styrelsearvode 110 000 100 000
Sociala kostnader 29 366 13170
139 366 113170
Upplysningar till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2015 2014
Ackumuterade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 42 195 684 42 195 684
-Ombyggnad 10 545 507 10 545 507
-Mark 26 163 637 26 163 637
-Markanlaggning ... 263365 263365
79 168 193 79 168 193
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 980 825 -4 392 345
-Arets avskrivning enligt plan -588481 588 480
-5 569 306 -4 980 825
Redovisat vérde vid arets slut 73598887 74187 368
Taxeringsvarde
Byggnader 42 600 000 42 600 000
Mark 51923000 51923000
94 523 000 94 523 000
Bostader 85 000 000 85 000 000
Lokaler 8523000 9 523 000
04 523 000 94 523 000
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Not 7 Maskiner och inventarier
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e 2015 . 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérian 418 526 418526
418 526 418 526
Ackumulerade avskrivningar enligt ptan:
-Vid &rets birjan -403 912 -389 294
-Arets avskrivning enligt plan . -14614  -14618
-418 526 -403 912
Redovisat virde vid arets slut 7 . 14 614
Not 8 Kassa och bank
2015 2014
Handelsbanken e-kapitalkonto 1006 722 1 006 051
Avrakningskonto Fastighelsdgarna 1423002 524 403
Summa 2429724 1 530 454
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for
Medlems- yitre Balanserat Arets
- insatser ynderhé# resultat resultal Summa
Belopp vid
drets ingang 60 986 885 274 893 -3648 271 -394 908 57 656 008
Forandring
under aret 3 100 000 3100 000
Disposition enligt
stdmmobesiut -6 298 -388 611 394 908
Arets resultat 297 442 2097 442
Beloppvid — .
arets utgang 64 086 B85 268 695 -4 036 882 297 442
Totait bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
64 355 580 -3302130 61 053 450
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konverlering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning __Rénta 2015-12-31 _ Upplaning  2014-12-31
Stadshypotek 1,15% 2 475510 -1 215 418 3690 028
Stadshypotek 4,12% 6743 485 -70 068 6 813 553
Stadshypotek 1,44% 4 160 926 B27 176 3333750
Stadshypotek 1,35% 1 000 000 1 000 000
-1 475 510 1 475 510
. -1000000 1,000 000
14 379 921 -2 933 820 17 313 741

Underskrifter

Stockholm 2016- &5~/ 7

Ceoow Storect oo B

l.ena Strand Fredrik Bender

Cet Mo\ /077 ;

Per Ohman arie-Louise Bengtsson

r%;ei Rendeil

Min revisionsberéttelse har idmnats den 2016- 2% ~ 3y

Bérje Krafft
Av foreningen vald godkénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Skalmejblasaren 12
Org.nr 769606-1543

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for i Bif Skalmejblasaren 12 i Stockholm for rikenskapsaret
2015.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvandig for
att uppriitta en rsredovisning som inte innehaller visentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar indamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten ide
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélseniiga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och

ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for gret enligt rsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst samt styrelsens forvaltning for i Brf Skalmejblasaren 12 i Stockholm
for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens resultat,
och det dir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betriffande foreningens
resultat har jag granskat om forslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat viisentliga beslut, itgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enfigt forslaget i forvaltningsberittelsen

och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

STOCKHOLM 2016-05-27

(\\Wf "N),f

T ]

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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