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VERKSAMHETSBERATTELSE BRF Skalmejblisaren 12

Org. Nr: 769606-1543

Styrelsen for BRF Skalmejbldsaren 12 f&r hirmed avge verksamhetsberittelse fér
verksamhetsiret 2014.

Foreningsstimma
Ordinare féreningsstimma holls 2014-06-11

Styrelse

Marie-Louise Bengtsson, ordf
Lena Strand

Fredrik Bender

Michael Rendell

Eric Erfors (fram till okt-14)

Revisor
Revisor har under dret varit Borje Krafft, Add Subtract.

Valberedning
Valberedningen har bestatt Camilla Hallmans och Hanna Karlsson

Verksamheten
BRF Skalmejblisaren 12 har till &ndamal att it sina medlemmar upplita bostider med

nyttjanderitt for obegransad tid. Foreningen dger fastigheten Skalmejbldsaren 12.1-
fastigheten, som byggdes 1969, finns 67 lagenheter. Foreningen uppldter 61 ldgenheter
med bostadsritt samt 6 ldgenheter och 2 lokaler med hyresritt, Lokalerna uthyrs till
forskolan Tva Tungor och Glowcar AB. Inga vakanta lagenheter finns for lokaler eller
lagenheter.,

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa. Som tlllaggsforsakrmg finns en s.k.
styrelseansvarsforsikring.

Viktiga hiindelser under verksamhetséret

 En s.k Bostadsrattstillaggsforsikring har tecknats vilket innebar att féreningens
medlemmar ej behdver teckna egen sddan.

« Vara hyresgister har fatt uppdaterade vitvaror

* Hyresavtal med Forskolan Tva Tungor har omférhandlats. Hyran hojts.

» Hyresavtal med Glowcar AB har omférhandlats. Hyran har hojts och det nya avtalet
innebdr dven att vi har ritt att nyttja viss del av garagelokalerna till forrad.

= Foreningen har sdlt hyreslagenheten som tilthorde Margereta Ahlin som bostadsritt.
» Hyresritten efter Margaretha Ahlin stédlldes I ordning och mélades om infor
forséljning.

Ovrig forsaljning som agt rum i foreningen under aret

Lagenhetsnummer Siljare Kopare
05917-0115 Erfors Eric Wikholm Magnus




05917-0153
05917-0213

05917-0215
05917-0231
05917-0235
05917-0252

05917-0253
05917-0263

05917-0266

Antal Forsaljningar under 2014: 10

Seppaild Reetta Abrahamsson Henrik
Malmquist Renstig Charlotta
Karabeleska Rebeka
Karabeleska Aleksandar
Karabeleska Valentina

Hagstrom Josefine Spizeska Marta
Ekelof Johan Lockner Hanna
Samuelsson Emelie Lockner Greger
Lockner Frida
Lundgren Lena Ohman Per
Wohlfeil Andreas Ohman Karolina
Zhaomin Zhao Sundberg Veronika
Lillieros Carl Johan
Gruvin Anders Skarph Joakim
Mellbert Greger Ramstrém Gunilla
Mellbert Therese Ramstrém Frej

-Hellzén Cramer Isabel  Godransson Anita

Snittpris per kvadratmeter: 68 723 kr




Féirslag till resultatdisposition 2014

Till stimmans f6rfogande star f6ljande medel i kronor

Arets resuliat -394 908
Balanserat resuitat -3 648 271
-4 043 179

Styrelsen forestér féljande disposition:

Aterféring fran fond for ytire underhall -289 867
Overféring till fond for yttre underhatl 283 569 (0,3% av fastighetens taxeringsvérde)
Balanserat resultat -4 036 881

-4 043 179




Skaimejblasaren 12
769808-1543

5(12)

Resultatrikning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsétining 1 3170451 3148442

Ovriga rérelseintskter 2 9630 -

Summa rdrelseintikter 3 180 081 3148442

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 945 572 -1 775676

Underhaliskostnader 4 -289 867 -556 257

Personalkostnader 5 -113 170 -129 000

Avskrivaingar -603 098 -607 498

Summa rireisekostnader -2 951 707 -3 068 431

Rérelseresultat 228 374 80 011

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 2331 6 600

Rantekostnader och liknande resultatposter -625 613 -640 372

Summa finansiella poster -623 282 833772

Resultat efter finansiella poster -394 908 -553 761

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -394 908 -553 761

Skatter

Arets resultat -394 908 -553 761
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 74 187 368 74 775848
Maskiner, inventarier och instaliationer 7 14 614 28232
Summa materiella anldggningstillgangar 74 201 982 74 805 080
Summa anléggningstiligangar 74 201982 74 805 080
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

lSundfordringar 1805 -
Owriga fordringar 174 016 212723
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 137 35473
Summa kortiristiga fordringar 209 958 248 196
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1530 454 1477 567
Summa kassa och bank 1 530 454 1477 567
Summa omséttningstiligangar 1740412 17257863
SUMMA TILLGANGAR 75942 394 76 530 843
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Belopp | kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 50 080 578 50 08B0 578
Upplatelseavgifter 10 906 307 10906 307
Fond fér ytire underhall 274 993 547 681
Ovriga fonder 437 310 437 310
Summa bundet eget kapital 61699 188 61971876
Fritt eget kapital
Balanserat resuliat -3 648 271 -3 367 198
Arets resultat -394 908 -553 761
Summa fritl eget kapital -4 043 179 -3920 959
Summa eget kapital 57 656 009 58 050 917
Langfristiga skulder
Ovriga skulder ill kreditinstitui 10 17 313 741 17 457 561
Summa langfristiga skulder 17 313 741 17 457 561
Kortfristiga skulder '
Leverantorsskulder 188 813 91 812
Skatteskuider 353 069 362 755
Ovriga skulder -28 403 -27 819
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 459 165 . 595 617
Summa kortfristiga skulder 972 644 1022 365
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75942 394 76 530 843
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jdmforliga sékerheler som
har stéllis f0r egna skufder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
Summa stélida sdkerheter 31 000 000 31 ¢00 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens aliménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Dat &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tilldmpas, vitket kan innebéra en bristande jamtérbarhet meltan
rakenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapsaret.

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade | jimifdrelse med féregéende &r.

Redovisning av intékter
Arsavgifter ach hyror aviseras i férskott men redovisas s4 alt endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intéki.

Skatt
Bostadsréatisfdreningars rénteintdkter som ér hinforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskatining med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materielia anl&ggningstillgngar varderas {ill anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nytijandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent filldmpas (foregéende ar inom parantes)

Anidggningstillgangar % per ar (% féreg ar}
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 3,3% {3,3%)
Maskiner 20% {20%)
inventarier - 20% {20%)
Installationer 10% {10%)
Markombyggnad 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skuider

Tilgangar och skulder har vérderats till anskafiningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas infiyta. Likvida placeringar
varderas {ill det |&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet,

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs | enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande f6r genomforda atgérder sker genom &verféring melian fritt och bundet eget kapital,
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resuitat,
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsiéttning

2014 2013
Arsavgifter 1480 119 1490748
Hyror 1 677 032 1654 883
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 13 320 -
Ovriga hyresintékter -20 2811
3170 451 3148 442
Not 2 Qvriga rorelseintikter
2014 2013
Ovrigt 9630 -
Summa 9630 -
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskétsel 88 211 59 451
Stadning 98 444 71310
Tradgéardsskétsel 19 867 211985
Snbréjning 20273 11 087
Reparationer 206 911 170270
El 121 602 123 139
Uppvérmning 480 421 507 441
Vatten 71797 85 178
Sophémining 72269 63 876
Forsékringspremie ' 78621 59 579
Sjélvrisk 196 903 -
Fastigheisavgift bostéder 81539 81 070
Fastighetsskatt lokaler 95 230 95 230
Ovriga fastighetskostnader 35 383 17 026
Kabel-tv/Bredband/IT 85970 82 372
Revisicnsarvode 17 000 17 000
Forvaitningsarvode gkonomi 103 570 98 426
Panter och Gverlatelser 4 203 -
Juridiska atgarder 28942 B 527
Ovriga externa tjénster 37 416 12 729

1845572 1775676
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2014 2013
Bostéder 58 930 -
Gemensamma ufrymmen 12 988 -
VA/Sanitet - 68 533
Ventilation - 76 309
Las - 233 862
Bygynad 127 019 93015
Fasader 90 930 -
Ovrigt ‘ - 84 538
Summa 289 867 556 257
Not 5 Loéner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styrelsearvode 100 Q00 100 000
Sociala kostnader 13 170 29 000
113 170 129 000
Upplysningar till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid arets bbrjan .
-Byggnad 42 542 702 42 542 702
-Ombyggnad 10 198 489 10 198 489
-Mark 26 163 637 26 163 637
-Markani&ggning 263 365 263 365
79 168 193 79 168 143
Ackurnulerade avskrivningar enligt ptan:
-Vid arets bérjan -4 392 345 -3 803 865
-Arets avskrivning enligt plan -588 480 -588 480
-4 980 825 -4 392 345
Redovisat virde vid arets slut 74187 368 74 775 848
Taxeringsvérde
Byggnader 42 600 000 42 600 000
Mark 51923 000 51 923 000
94 523 Q00 84 523 000
Bostader 85 000 000 85 000 000
Lokaler 9523 000 9523000
94 523 000 94 523 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

1112}

2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arats hirjan 418 526 418 526
418 526 418 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets hbrjan -389 204 -370 276
-Arets avskrivning enligt plan -14 618 -19 018
~403 312 -389 294
Redaovisat virde vid arets slut 14614 29 232
Not 8 Kassa och bank
2014 2013
Handelsbanken e-kapitalkonto 1006 051 1004 655
Handelsbanken pm-konto - 825
Avrakningskonto Fastighetsdgama 524 403 472 087
Summa 1530 454 1477 567

Not 9 Egef kapital

Bundet eget kapital Frift eget kapital/Ansamiad foriust
Upp-  Fond for
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resufiat resultat ‘Summa
~ Belopp vid
drefs ingang 50080 578 10906 307 547 681 -3 367 198 -553 761 58 050 917
Disposition enligt
stdmmobesiut -272 688 -281 073 553761
Arets resultat -394 908 -394 908
Belopp vid arets
utgang 50 ¢8O 578 10 806 307 274 993 -3 648271 -394 908
Totalt bundet eget kapltal Totalit fritt eget kapital
61 261 878 -3 605 870 57 656 008
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, |langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Siutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Stadshypotek 1,73% 1475510 1475 510
Stadshypotek 2017-03-01 4,12% 6 813 553 70068 6 883 621
Stadshypotek 2015-03-01  3,78% 3333750 35000 3368 750
Stadshypotek 2015-03-01  3,78% 3690928 38 752 3728680
Stadshypotek 1,72% 1000 000 1 000 000
Stadshypotek 1,93% 1 000 000 1000 000
17 313 741 17 457 561

Underskrifter

Stockholm 2015- 403

Lena Strand Fredrik Bender )

SHeawd! -

£ric Erfors Marie-lLouise Bengisson

MicHAEL
Mikaet Rendel]

Min revisionsberétielse har lamnats den 2015- - .

Bérje Krafft
Av f6reningen vald godkénd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Skalmejblasaren 12
Org.ni 769606-1543

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen fér i Bif Skalmejblasaren 12 i Stockholm fér rikenskapsiret
2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindi g for
att uppriétta en drsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att jag fljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehdler visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhédimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viiljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir indamdlsenliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillriickliga och dndamadlsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden o
Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och

geren i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst samt styrelsens forvaltning for i Brf Skalmejblasaren 12 i Stockholm
for rakenskapsiret 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens resultat,
och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst och om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
resultat har jag granskat om forslaget dr forenlige med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, dtgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styretseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen elfer féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen

och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

S OCKH/CL)M 2015-05-11

\J/ﬂ, T

Borje Krafft
Auktoriserad revisor




