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VERKSAMHETSBERATTELSE BRF Skalmejblasaren 12
Org. Nt: 769606-1543

Styrelsen for BRF Skalmejblasaren 12 far hirmed avge verksamhetsberiittelse for
verksamhetsaret 2013,

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2013-06-13.

Styrelse

Andreas Wohifeil, ordf,

Lena Strand

Josefine Hagstrom, fr.o.m 2013 &rs stimma
Caroline Willberg-Johnn, fr.o.m 2013 4rs stimma
Jonas Edholm fr.o.m, 2013 4rs stimma

Styrelsen har under &r 2013 hafi 8 protokollforda sammantriden.

Revisor
Revisor har under aret varit Bérje Krafft, Add Subtract.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marie-Louise Bengtsson och Camilla Hallmans.

Verksamheten

BRF Skalmejblasaren 12 har till &ndamal att &t sina medlemmar upplata bostider med
nyttjanderitt for obegrinsad tid.

Féreningen dger fastigheten Skalmejblasaren 12. T fastigheten, som byggdes 1969, finns 67
laigenheter,

Foreningen upplater 60 ligenheter med bostadsrétt samt 7 ligenheter och 2 lokaler med
hyresritt. Lokalerna uthyrs till férskolan Tva Tungor och Glowear HB, Inga vakanta lokaler
eller ligenheter finns,

Fastigheten &r fullvirdesfdrsikrad hos Trygg-IHansa. Som tilliggsforsikring finns en s.k.
styrelseansvarsforsikring.

Viktiga hiindelser under verksamhetsaret

Fasaden har tvittats.

Reparationer har skett i forskolans lokaler samt i killarligenheten.

Marmorgolven har polerats.

Eit sikerhetssystem har installerats. Kodliset 4r borta och inpassering i fastigheten sker
numera med brickor eller genom porttelefonen. Innerdérrarna har fitt automatiska
dérrbppnare.

En ny hemsida och ny tvittstugebokningssystem har kommit till, med skéirmar i entréerna déir
meddelanden till medlemmarna syns och diir man kan boka tvéttid, P4 hemsidan kan
medlemmar, styrelse och maklare hiimta information.




BRF Skalmejblisaren 12 — Liigenhetsforsiljningar 2013

Ligenbhetsnummer Siiljare

012 — 1001 Kalle Lundgren

115-1105 Annika & Sebastian Fahlur

121 - 1201 Anna Conneryd

143 — 1403 Johan Brinck & Camilla Adlitzer
164 - 1604 Paula Wadstr6m & Johan Elveland
224 — 1204 Miriam Cabrera

226 — 1206 Lars Lindqvist

243 - 1403 Thomas Blomquist

252 ~ 1502 Cataring Palmklint

256 - 1506 Emil Bryggare

263 — 1603 Annelie Akerblom & Samuel Brouner

Antalet f6rséljningar under 2013 uppgick till 11 stycken.

Kiépare

Nicolaus Rubensson &
Asa Bngman

Eric Erfors

Ludvik & Michael Rendell
Maria Johansson

Frida Pilblad & Jakob Dumky
Ellinor Johansson

Nina & Olga Petrova
Kajsa Schrewelins

Zhao Zhaomin

Fredrik Bender

Greger & Therese Mellbert

Snittpriset for de i fastigheten salda ligenheterna var 58.222 kr/kvadratmeter. Hogsta

kvadratmeterpris var 69.487 kr och ligsta 45.253 kr.
Snittpriset Skade med 1 812 kr dvs 3.21%.




Forslag till resultatdisposition 2013

Till sttmmans forfogande star féliande medel i kronor

Arets resultat -553 761
Balanserat resultat -3 367 198
-3 920 959

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Aterféring fran fond for yttre underhal -556 257
Overfdring till fond for yitre underhall 283 569 (0,3% av fastighetens taxeringsvérde)
Balanserat resultat -3 648 271

-3 920 959
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-G1-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 3148 442 4 (078 484
3148 442 4078 484
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 904 678 -1 836 783
Underhall 3 -556 257 -841 855
Avskrivningar -607 498 -578 166
Rérelseresultat 80 011 822870
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 6 600 22 168
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -640 372 -626 077
Resultat efter finansiella poster -553 761 218 761
Resultat fére skatt -553 761 218 761
Arets resultat -553 761 218 761
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2013-12-31  2012-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 74775848 73 885 371
Maskiner och inventarier 7 29232 48 250

74 805 080 73933621

Summa anldggningstillgangar 74 805 080 73933621

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 212 723 737 057

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 35473 27 525
248 196 764 582

Kassa och bank 9 1477 567 847 776

Summa oms#ttningstillgangar 1725763 1712358

SUMMA TILLGANGAR 76530 843 75645 979
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 50 080,578 50 080 578
Uppléatelseavgifter 10 906 307 10 906 307
Fond for yttre underhall 984 991 1561 346
61971 876 62 548 231
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -3 367 198 -4 162 314
Arets resultat -553 761 218 761
-3 920 958 -3 943 553
Summa eget kapital 58 060 917 58604 678
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 17 457 561 15 601 381
17 457 561 15601 381
Kortlristiga skulder
Leverantérsskulder 91812 420 250
" Skatteskulder 362 755 359 970
Ovriga skulder -27 819 28919
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 595617 878619
1022 365 1439920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 530 843 75645 979
Stilida sékerheter och ansvarsforbindelser
Panter och s3kerheter for egna skulder
Stalida panter f&r fastighetslan 31000 000 31000000
Summa 31 000 000 31 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i f8rekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna oférandrade i jamforelse med firegiende &r

Anldggningstillgéngar

Anlaganingstilgéngarma redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Férbattringar av anlaggningstiligdngar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart 6ver tillgangens ekonomiska [ivsiangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider

Anldggningstillgéangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad 0,5
-Ombyggnad 3,3
-Inventarier 20
-Maskiner 20
-Installationer 10
-Markombyggnad 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beraknas inflyta

Redovisning av intékter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor s att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med freningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnimndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverads
fér framtida underhaliet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tiligangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats tll anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade férluster om e] annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Higsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter
Not 1 Nettoomsittning

2013 2012
Arsavgifter 1490748 1497420
Hyror 1652 351 1510 046
Férsdkringsersattning - 1084 966
Ovriga intakter 5343 6 052
Summa 3148 442 4078 484
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 70 987 71703
Stadning 59774 54 856
Snoskottning 11 067 77 383
Tradgardssketsel 211985 3148
Reparationer 150 703 182 529
Hisskétsel 19 567 13 051
El 123 139 123 383
Uppvarmning 507 441 498 988
Vatten 85178 81143
Sophamtning 63 876 93673
Férsakringspremier 59 578 94138
Fastighetsavgift lagenheter 81 070 91 455
Fastighetsskatt lokaler 895230 95 000
Ovriga fastighetskostnader 17 026 11 055
Kabel TV 82 372 70487
Styrelsearvoden 100 00O 100 000
Sociala avgifter 29000 37 411
Revisionsarvoden 17 000 17 000
Férvaltningsarvode 98 426 95 030
Juridiska arvoden 3757 -
Ovr externa tjanster 13785 11 486
Ovriga driftskostnader 3714 2876
Summa 1904 676 1835793
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Underhalt
-Lagenhetsunderhail - 211482
-Ovrigt planerat underhail 84 539 53 966
-Golv - 18302
-Ventilation 76 309 -
-Las 233 862 -
-Byggnad 93 015 467 105
VA/Sanitet 68 532 -
Summa 556 257 841 855
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Not 4 Rénteintékter och liknande resultatposter

2013 2012
Ranteintakter 5 069 22 168
Réanteintakter skattefria 1531 -
Summa 6 600 22 168
Not § Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekestnader till kreditinstitut 640 372 826 077
Summa 640 372 626 077
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 42 195 684 42 195 684
-Ombyggnad 9329916 9329 915
-Takombyggnad 1478 956
-Mark 26 163 637 26 163 637

79 168 193 77689236
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -3 803 865 -3 264 633
-Arets avskrivining enligt plan -588 480 -539 232
-4 392 345 -3 803 865
Redovisat varde vid arets slut 74 775 848 73 885 371
Taxeringsviarde .
Byggnader 42 600 00C 39 800 000
Mark 51923 000 45700 000
94 523 000 85 500 000
Bostader 85 000 000 76 000 00C
Lokaler 8 523 000 9 500 000

94 623 00O 85 500 000

Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid drets bérjan 418 526 418 526
418 526 418 526

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: :

-Vid drets btirjan =370 276 -331 342

-Arets avskrivning enligt plan -19018 -38 934
-389 294 -370 278

Redovisat viirde vid arets slut 20232 48 250
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Not 8 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
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Soper - 1028
Vatten 5735 -
Fastighetsforsakring 10232 8418
Com hem, kabeltv 18475 18 079
Ovrigt 1031 -
35473 27 526
Not 9 Kassa och bank
2013 2012
Handelsbanken T005 480 810669
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 472 087 137 107
4 477 567 947 776
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapitaf
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arats
insatser avgifter  underhdfl resuffat resultat Summa
Belopp vid
drets ingang 50080 578 10 906 307 1561346 -4 162 314 218 761 58 604 678
Disposition enligt
stammobesiut -576 355 576 356 -218 761
Arets resultat - - -553 761
Belopp vid arets
utgéng 50 080 578 10 906 307 984 991 -3 585959 -553 761
61971 876 =3 367 199 58 050 917

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konverteting / Skufdbelopp  Amortering /  Skuldbelopp
Langivare sluthetalning Rénta 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
Stadshypotek torigt 2,66% 1475510 1475510
Stadshypotek 2017-03-01 412% 6 883 521 -70068 6953689
Stadshypotek 2015-03-01 3,78% 3368 750 -35000 3403750
Stadshypotek 2015-03-01 3,78% 3729680 -38752 3768432
Stadshypotek rortigt 2,63% 1 000 000
Stadshypotek rarligt 2.69% 1 000 000
17 457 561 -143 820 15601 381
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Min revisionsberéttslse har lamnats 2014 -

Av féreningen vald godkand revisor
Bérje Krafit

/ =
Jo@m% ;

Cgﬁée@x&?
Lena Strand
/
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Skalmejbiasaren 12 100103
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2013 2012
Forutbetalda hyror och avgifter 277 784 268896
Rantor 58 556 50 851
Gorans fastighetsservice - 37 4962
Sophamtning 1303 4535
Skellefted kraft, Fortum El 10512 10 519
Revisionsarvode 18 317 17773
Styrelsearvode ink soc avg 132 376 131420
Fjarrvarme 64 424 80 343
Reparationer - 28656
Stadning 28 588 31186
Stockholm Vatten - 5000
Owrigt 3757 12 148
595 617 678 619
Underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till féreningssstiimman i Brf Skalmejblasaren 12
Org.nr 769606-1543

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for i Brf Skalmejbldsaren 12 i Stockholm for rakenskapsiret
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedtmer dr nddvindig for
att upprétta en rsredovisning som inte innehiller visentli ga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditin g och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig séikerhet att drsredovisningen inte innehdller visentli ga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i Arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfgras, bland annat
genom att beddma riskerna f5r viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningstgirder som ir indamalsenti ga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ctt uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks4 en utvirdering av dndamélsenti gheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av riml gheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tilirdckli ga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och
geren i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med 4rsredovisningens dvriga delar,

Jag tilstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriknin gen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag 4ven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst samt styreisens férvaltning for i Brf Skalmejblasaren 12 i Stockholm
tor rikenskapséret 2013,

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande [Sreningens resultat,
och det dr styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt lagen om ekonomiska f6reningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mi g om forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst och om f6rvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande forenin gens
resultat har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgérder och forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot freningen. Jag har fiven granskat om négon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund f6r
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

STQCKHOLM 2014-06-02

Borje Krafft
Auktoriserad revisor




