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BRF SKALEN NR 11

RAKENSKAPSARET
2020-01-01 — 2020-12-31

Styrelsen fOr Brf Skalen Nr 11 far hirmed avge f6ljande redovisning av foreningens verksamhet under det
gangna rikenskapséret 2020.
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Skélen nr 11 intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa ordinarie féreningsstimma
2021-06-10. Foreningsstdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till disposition av ansamlade medel.

Stockholm 2021-06-10
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att 1 f6reningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far endast ske till
fysisk person.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade 1920-04-17 fastigheten Skélen nr 11 1 Stockholms kommun. Fastigheten bestar av
tva flerbostadshus med totalt 38 bostadsritter. Den totala boytan &r cirka 2922 kvm, dértill kommer
andelstalsberdknade ytor pa vindarna (cirka 100 kvm) f6r uthyrning av extra forrad till medlemmarna.
Foreningen dger fyra blindbalkonger som 1 framtiden kan komma att kpas loss av medlemmarna.

I medlemmarnas avgift ingar 100 Mbit bredband samt kabel-tv fran ComHem.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Bostadsrétterna. Tilldggsforsdkringar innefattar styrelseansvar,
formogenhetsbrott, rattsskyddsforsékring, gemensamt bostadsrittstilligg samt rattsskydd. Féreningen &r
medlem 1 SBC, men skoter teknisk och ekonomisk forvaltning sjélv.

Fastighetens taxeringsvérde &r 113 miljoner kronor varav markvérdet utgér 80 miljoner kronor.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med uppréttad underhallsplan.
Underhéllsbehovet, utéver 16pande drift och underhall, berdknas till cirka 1 000 000 kronor for perioden
2021-2023. De atgirder som planeras ar fortsatt upprustning av féreningens gardar med den bakre gérden
nirmast i tur. Adringsmalning av entré- och ytterdorrar, byte av maskiner i tvittstugan, mm.

Foreningsfragor

Under aret har 2 (4) 6verlatelser skett och 5 (6) uthyrningar godkénts. Vara nya medlemmar hélsas varmt
vilkomna. Styrelsen har restriktiv policy nér det géller andrahandsuthyrning. Féreningen debiterar en
overlatelseavgift i samband med Gverldtelse samt en administrationsavgift avseende uthyrning.

Allménna utrymmen
Inom foreningen finns en bastu samt hobbyrum tillgéngliga f6r {6reningens samtliga medlemmar.

Foreningen har férrutom cykel- och barnvagnsrum &ven ett antal extraférrad f6r uthyrning till féreningens
medlemmar.

Antalet anstillda
Foreningen har under aret inte haft nagra anstéllda.

Styrelsen
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 5 ledamdoter och 2 suppleanter. Styrelsen har efter
ordinarie foreningsstimman 2020 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Marianne Smitterberg Ordforande
Joakim Carselind Vice ordf6rande
Mikael Hasselborg Kassor

Emma Wilson Sekreterare
Carl-Adam von Schéele @ Ledamot
Gunilla Hasselmo Suppleant

Erik Lock Andersson Suppleant
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- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, dven av styrelsens ledaméter tva 1 forening.

- Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt 1 olika féreningsfragor, samt avhallit 11
protokollforda styrelsemdoten.

- Arvoden samt dvrig ersdttning till styrelsen har under aret uppgatt till 0 kr.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsidkring tecknad hos Bostadsritterna.

- Styrelsen kan kontaktas genom fGreningens brevlada i1 gathusets entré eller via féreningens hemsida
www.brfskalenl 1.org.

Revisorer Valberedning

Seth Strandin Ordinarie Lillemor Starlander Sammankallande
Susanne Lindqvist Ordinarie Gunilla Wannerberg

Mary Johansson Suppleant Elisabeth Stenberg

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret genomfort ett stambyte 1 gathuset samt byggt om ett uthyrningsforrad i gathuset
till nytt barnvagnsrum och hobbyrum. Under aret har ocksa soprummet renoverats. Under 2020 var det

planerat att genomfGra en omfattande renovering av bakgarden. Dessa arbeten har styrelsen flyttat till
2021.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Styrelsen har beslutat om h6jda avgifter med 1 % fran och med det andra kvartalet 2021. Styrelsen
malséttning ir att under kommande ar 6ka avgifterna 1 takt med kostnadsutvecklingen fOr att pa detta sétt
fordela kostnaderna jimnt mellan olika medlemmarna Gver tid samt sdkra kommande mindre investeringar
utan upptagande av nya lan. For f6reningen har kostnadsstegringarna 6ver tid de senaste 10 aren legat pa
ca 1 % per ar.

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi 4r fortsatt mycket god och stabil. Dessa visas bland annat av en fortsatt lag

belaningsgrad (2,003 kr/m2), samt att den I6pande verksamheten rensat for poster av engangskaraktar
samt storre renoveringar arligen genererar positiva kassafloden under 2018-2020.

Den laga skuldsittningen ger ocksa lag rantekénslighet vilket &r mycket positivt vid stigande réntor. I
forvaltningen av foreningen finns en tradition av forsiktighet, 1angsiktighet och jimn fordelning av
investeringar éver boendegenerationerna.

Idag kan vi som dr medlemmar kénna oss lugna och trygga i en férening som har en langsiktig och
langvarig strategi for sin ekonomiska forvaltning.

Styrelsen rdknar med att 16pande underhalls- och renoveringsbehov under den néirmaste femarsperioden
kommer att kunna klaras av foreningens kassafléden med undantag av en eventuell gardsrenovering eller
annan storre beslutad atgérd.

Foreningen hade vid arsskiftet rdantebidrande skulder hos Swedbank om 6 052 088 kr (6 126 108 kr).
Amorteringen av dessa lan beridknas uppga till 70,020 kr under 2021. Genomsnittlig rénta &r for dessa lan
under 2020 var 1,6 procent. Rédntevillkoren omférhandlade under inledningen av 2021 och genomsnittlig
skuldrianta under 2021 uppskattas till 1,3%.
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Nyckeltalsdefinitioner framgér under avsnittet Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning kr 1 660 745 1657987 1621874 1 546 136 1 543 309
Arets resultat kr 215428 237 9352 108 372 - 120688 | 63 816
Kassalikviditet 1,96 1,99 .75 1,20 2,0
Kassaflode kr 14 715 90 292 170 722 - 184040 - 81920
Fond for yttre underhall kr 480 010 480 010 480 010 480 010 480 010
Arsavg/m2 kr 528 kr 523 kr 511 kr 486 kr 486 kr
Lan/m2 kr 2 003 2 027 2 052 kr 2 076 kr 2 101 kr
Skuldrédnta % genomsnitt 1,6% 1,6% 1,4% 1,8% 1,8%
Fjarrvirmekostnad/m2 kr 126 kr 138 kr 140 kr 138 kr 139 kr

Forslag till disposition av ansamlade medel

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 388 547

Arets resultat 215428

Ansamlade medel 603 975

Styrelsen foreslar att de ansamlade medlen disponeras enligt

féljande:

I ny rdkning Sverfores 603 975

Balanserat resultat 2020-12-31 603 975

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Den ekonomiska stdllningen vid rdkenskapsarets slut framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning,

finansieringsanalys samt noter.
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RESULTATRAKNING
Not 2020 2019

Nettoomséttning 1 660 745 1 657 987
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 902 415 923 684
Avskrivningar 383 6538 346 482
Summa rorelsekostnader 1286 073 1270 166
Rorelseresultat 374 672 387 821
Finansiella intdkter och kostnader

Riantekostnader 105 397 99 063
Summa finansiella poster 105 397 99 063
Resultat efter finansiella poster 269 275 288 758
Arets skatt 53 846 50 806
Arets resultat 215 429 237 952
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Arsredovisning 2020

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2020 2019
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 4 13 352 861 13 173 899
Summa anléiggningstillgangar 13 352 861 13173 899
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 188 472 284 255
Forutbetalda kostnader & upplupna intédkter 71 842 51737
Skattefordringar 58 685 58 685
Summa kortfristiga fordringar 318 999 394 677
Kassa och bank 802 334 787 619
Summa omsiittningstillgangar 1121333 1182 296
Summa tillgangar 14 474 194 14 356 195
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 6521 101 6521 101
Inbetalda grundavgifter 246 577 246 577
Fond {or yttre underhall 480010 480010
Summa bundet eget kapital 7 247 688 7247 688
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 388 547 150 595
Arets resultat 215 429 237 952
Summa fritt eget kapital 603 975 388 547
Summa eget kapital 7 851 664 7 636 235
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 13767 38 326
Skatteskulder 57 080 55 560
Forutbetalda medlemsavgifter 418 973 414 336
Upplupna kostnader & forutbetalda intékter 80 622 85 631
Summa kortfristiga skulder S70 442 593 853
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Langfristiga skulder

Skulder hos kreditinstitut 6 052 088 6126 108
Summa eget kapital och skulder 14 474 194 14 356 195
Stiillda séikerheter 6 363 000 6 363 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
KASSAFLODESANALYS

2020 2019

Rorelseresultat 374 672 387 821
Avskrivningar 383 658 346 482
Rénteintékter - :
Réntekostnader 105 397 - 99 063

Skatt 53 846 - 50 806

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 599 087 584 434

Foréndring korta fordringar 75 678 - 72 948

Foréandring korta skulder 23 411 11 399

Summa forindring korta skulder och fordringar 651 354 522 885

Investeringar 562 620 - 358 573

Summa investeringar 562 620 - 358 573

Amortering och nya skulder 74 020 - 74 020

Summa forindring langa skulder 74 020 - 74 020

Kassaflode 14 714 90 292

Kassa och bank, ingaende saldo 787 619 697 327

Kassa och bank, utgaende saldo 302 334 787 619

Forandring kassa och bank 14 714 90 292

NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har fran och med rikenskapsaret 2017 upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 arsredovisning och koncernredovisning. Med st6d av 3 kap 5§ fjdrde stycket har foreningen inte rdknat
om jamforelsetalen och darmed tidpunkten for 6vergangen for tillimpning av Bokféringsndmndens anvisning.

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal under verksamhetsaret och styrelsen har i enlighet med
stimmans beslut arvoderats med 0 kr (0 kr).
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Anlidggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden.
Harvid tillimpas f6ljande avskrivningstider:

Byggnader 0,5%
Ombyggnad 5-10%
Inventarier 20%

Markvirdet ar inte f6remal {6r avskrivning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner

-Kassalikviditeten visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknad som férhallandet mellan
omsiéttningstillgangar och kortfristiga skulder.

-Arsavgift per kvm bostadsyta inkluderar samtliga andelstalsberiknade ytor.

-Lan per kvm bostadsyta inkluderar samtliga andelstalsberdknade ytor.

-Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rdntekostnad 1 f6rhéallande till genomsnittliga lan
-Fjarrvirmekostnad per kvm bostadsyta inkluderar samtliga andelstalsberdknade ytor.

2020 2019
Not 1 - Nettoomsiittningens fordelning
Nettoomséttning 1 660 745 | 657987
Varav medlemsavgifter 1594 160 1580 141
Not 2 - Ovriga externa Kostnaders fordelning
Elforbrukning 46 284 43 439
Fjarrvirme 380 381 416 809
Vatten och avlopp 93 645 54 938
Renhallning och stiidning 36 242 74 850
Rep och underhall fastighet 103 325 46 298
Kabel-TV & bredband 79 482 78 878
Foretagsforsikringar 81421 73 580
Medlemsavgift Bostadsriatterna 5220 5120
Ovriga forvaltningskostnader 76 415 : 129 772

Summa externa kostnader 902 415 023 684
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Not 4 - Materiella anléiggningstillgangar 2020 2019
Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde 10218 000 10 218 000
varayv mark 2020 000 2020000
Utgaende anskaffningsviirde 10 218 000 10 218 000
Ingaende avskrivningar - 1343 436 - 1302 446
Arets avskrivningar - 40 990 - 40 990
Utgaende avskrivningar - 1384 426 - 1343 436
Utgaende planenligt restviirde 8 833 574 8 874 564
Taxeringsviarde

Byggnader 33 000 000 33 000 000
Mark 80 000 000 80 000 000
Summa taxeringsviarde 113 000 000 113 000 000
Ombyggnad

Ingaende anskaffningsvirde 7867 976 7 509 403
Ink6p 545 595 358 573
Utrangeringar ; y
Utgaende anskaffningsviirde 8 413 571 7 867 976
Ingaende avskrivningar - 3587569 - 3288386
Arets avskrivningar - 332 954 - 299 183
Aterliggning avskrivning - -
Utgaende avskrivningar - 39203523 - 3 587 569
Utgaende planenligt restviirde 4 493 048 4 280 407
Inventarier

Ingaende anskaffningsvérde 596 111 596 111
Inkop 17 025 -
Utgaende anskaffningsvirde 613 136 596 111
Ingaende avskrivningar - 577 183 : 570 874
Arets avskrivningar - 9714 . 6 309
Utgaende avskrivningar - 586 897 - 577 183
Utgiaende planenligt restviirde 26 239 18 928
Summa anliéiggningstillgangar 13 352 861 13 173 899
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I T ; Upplatelse- & Fond for yttre Fritt eget
N0t S - FORSUGrng 57 ope Supim grundavgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang 6767 678 480 010 388 547
Avsittning till fond f6r yttre underhall - - :
Ianspraktagande av yttre fond 5 . .
Arets resultat 215 429
Belopp vid arets utgang 6767 678 480 010 603 975
Not 7 - Stiillda séikerheter
Not 6 Langfristiga skulder 2019-12-31  2020-12-31 Ra"“’sa:;
2020-12-31
Swedbank (3 manader rorligt) 935 000 925 000 1,39%
Swedbank (3 manader rorligt) 945 460 927 280 1,40%
Swedbank (5 ar bundet till 2023-01-25) 2 224 640 2 200 592 2,02%
Swedbank (3 ménader rorligt) 2021 008 1999 216 1,38%

Totalt

Amortering 2020 uppgar till 74 020 kronor.

6 126 108 6 052 088

*) Réntevillkoren pa foreningens rorliga lan &r omférhandlade och 16per nu med 0,835% rénta.

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2021-03-23

6 363 000 6 363 000

Marianne Smitterberg ,
Ordforande
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oakim Carselind
Vice ordforande
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Mikael
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isionsberéttelse har avgivits 2021-04-20

Carl-Adam von Schéele
Ledamot

Susanne Lindqvis

Revisor Revisor
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Emma Wilson
Sekreterare



REVISIONSBERATTELSE

T1ll f6reningsstdmman i BRF Skélen 11, orgnummer 702001-9944

V1 har granskat drsredovisningen, rikenskaperna och styrelsens forvaltning for rikenskapsaret
2020-01-01—2020-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér
revison.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed. I en revision ingdr att granska
arsredovisningen, prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dessa samt de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen.

Arsredovisningen har utformats enligt god redovisningssed och god foreningssed och vi
tillstyrker;

-  att resultatrikning och balansrékning faststills
-  att resultatet disponeras 1 enlighet med styrelsens forslag och
-  att styrelsens ledamdéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm 2020-04-20

eth Strandin




