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Styrelsen for Brf Skalen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen bar till &ndamal att frimja medlemmarpas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning, Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, s& kallad dkta bostadsréttsforening.

Allmiint om verksamheten

fastigheten hette ursprungligen Kvarteret Koppen 6 och bestod av en eltransformatorstation som
byggdes under 1969-1970. Ungefir samtidigt inforlivades Xv Koppen till det sydligare kvarteret Skilen
och fick nummer 23.Transformatiorstationen revs 1996 och ovanpa den gedigna grunden uppfordes ett
modernt bostadshus 1 sju vaningar som stod fardigt 1997.

Bostadsréitsforeningen bildades 1999 forvirvade fastigheten i maj 2009, Fastighetens byggnad bestar av
en huskropp med killare, bottenvéning och sju véningsplan. Bostadsdelen borjar pa vaning ett (1). Huset
har tva portar beldgna pa Norra Stationsgatan 95 A och B.

Foreningen bestér av 26 lagenheter varav 25 st upplétna med bostadsrétt och en (1) uppléten med
hyresrétt. Foreningen har ocksd tva uthyrda lokaler samt en reklamplats.
Bostadsytan uppgér till 2.310 kvm och lokalytan uppgér till 350kvm.

Pa gatuplan finns gven ett cykelrum.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos bolagsverket 2009-04-29 och foreningens nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-29.

Ligenhetsfordelni .
2 st 1 rum och kok
14 st g 3 rum och kok
2st 3,5 rum och kok
8 st - 4 rum och kék

Lokalhyresgéster
Ramirent AB

Gnistra Stid AB
Foreningen ér frivilligt registrerad fér moms f6r lokalytorna.

Fastigheten ir fullvirdesforsdkrad hos forsikringsbolaget If.
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Tomtritt
Tomtréttsavtal finns till fastigheten da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun
via tomtrétt. Tomtréttsavgilden, 394 000 kr/ér stricker sig till 2026-09-30.

Forvaltning
Ekonomisk férvalining hanteras av Princip Redovisning AB

Fond for yttre underhall

For att sikerstilla underhéllet pd foreningens fastighet géirs Arligen avsatiningar till foreningens "fond for
yitre underhall" Detta sker enligt foreningens underhélisplan. Avsittning gors genom omforing frén fritt
eget kapital till bundet eget kapital.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under hosten 2020 utfért stamspolning, resultatet var utan nigra Sverraskningar.

En ny energideklaration har gjorts, energiklassningen var utmérkt, betyg E efter den nya skalan, som &r
omnormerad for att skilja dven mellan energieffektiva fastigheter, och déir de hdgsta betygen krdver att
man har en visentlig egen energiproduktion. Vi har sparat ca 20% energi genom de f6rbattringar av

ventilation, vixelriktare, virmevéxlare och belysning som gjorts sedan forra tillfHllet.

Vidare startades radonmétning i fastigheten med métare i utvalda léigenheter pd varje vaningsplan,
métningen slutrapporterades under f6rsta kvartalet,

Fiéreningen paborjade en uthyrning till Telia av utrymme for mobilmast, vilket inbringar drygt 40 000
kr per r. ' A
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets bdrjan var 43 st och vid arets slut 42 st. Under aret har en 6verlitelse skett,
tvd medlemmar har ldmnat féreningen och tva nya har hélsats vilkomna.

Vid ldgenhetséverlatelse debiteras koparen en Sverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp.
Pantsgtiningsavgift pd 1 % debiteras pantsittaren.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen. Vid otilléten
andrahandsuthyrning (utan styrelsen tillstand) riskerar bostadsrétisinnehavaren att férlora nyttjanderétten
och bostadsrétten ddrmed anses forverkad. Foreningen bar d4 ritt att siga upp bostadsrétisinnehavaren
for avilytt.

Mikael Bergqvist Ledamot (ordférande)
Mikael Kallo Ledamot
Ronnie Bickstrom Ledamot
Johanna Tillberg Ledamot
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Elin Pettersson Suppleant
Kristian Starling Revisor

Dan Séderman Revisorssuppleant
Valberedning

Susanne Eriksson Bergqvist och Marie Billing

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Flerarsioversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséitning 201091 1860,72 2 042,00 1 989,00
Resultat efter finansiella poster 56,58 -785,12 113,05 -1 132,00
Soliditet (%) 90,66 85,07 85,00 84,00
Kassalikviditet 140,00 1 106,00 830,00 294,00
UnderhAlisfond, tkr 542,00 1 076,00 1026,00 976,00
Lén per kv bostadsyta, kr 2 764,00 4 965,00 4 965,00 4. 965,00
Arsavgifter per kvm bostadsyta, kr 457,00 442,00 441,00 441,00
Skuldrénta (%) 1,31 1,39 1,46 1,86

Forindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balansexat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 65741744 5328949 1076110 -2445026 -785 114 68 916 663
Disposition av féregéende
ars resultat: -534 000 251 114 785114 0
Arets resultat 56 578 56 578
Belopp vid arets utgdng 65741744 5328 949 542110 -2 696 140 56578 68973241

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fores]ar att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserat resultat ‘ -2 696 140

arets vinst 56578
-2 639 562

behandlas s att

reservering fond fér yttre underhall 50 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall 0

i ny rékning &verféres -2 689 562
-2 639 562

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.

s
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgngar

Summa rorelselzostnader

Rérelseresultat

&~ W

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuliat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

2010913
2010913

-1 268 444
-82 011
-93 242

-388 979

-1 832 676
178 237

-121 658
~121 659
56 578
56 578

56 578

4 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

1860715
1860 715

-1 870 585
-136 453
-93 637

-388 979

-2 489 654
-628 939

-156 175
-156 175
-785114
=785 114

~785 114
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillg@ngar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6 73 679 088
73 679 088

73 679 088

243 781
483

98 600
342 864

2 059 389
2 059 389
2 402 253

76 081 341

5(10)

2019-12-31

74 068 067
74 068 067

74 068 067

219 171

7 542
103 809
330 522

6 615 536
6 615 536
6 946 058

81 014 125
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Jangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

71 070 693
542 110
71 612 803

-2 696 140

56 578
-2 639 562
68 973 241

5469 462
5 469 462

915 000
0

108 256
32260
39339
543 783
1 638 638

76 081 341

6 (10

2019-12-31

71070 693
1076110
72 146 803

2445 026

-785 114
-3230 140
68 916 663

11 469 462
11 469 462

0

60

64 807
19780
39 059
504 294
628 000

81014125
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppratiad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Léan som f6rfaller till betalning néstkommande rikenskapsér (2021) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har fr avsikt att férlinga samtliga 1an som férfaller under néstkommande rikenskapsér.

Rékenskapséar 2020 4r forsta ret som skulder till kreditinstitut klassificetas p& ovannamnt sétt,
jémforelsetalen har inte riknats om.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Procent Antal &
Byggnader 0,5% 200
Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 1056 309 1022 055
Hyror bostéder 134919 220 580
Hyror lokaler 650951 641292
Hyresintikt reklamplats 49776 24 000
Bredband och Kabel-Tv 117 600 113773
Feldebiterad hyra 0 -164 243
Ovriga intikter 1358 3259
2010913 1860 716
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Stadning enligt avtal 52339 48273
Hiss 30481 32724
Reparation hyresbostsd 99 105 699
Reparationer 600 3716
VVS-arbeten 8355 52 621
Dérrar och 14s 1210 5795
Vérmeanlidggning/undercentral 0 531847
El 78 068 81978
Fjarrvarme 266 614 221950
Renhallning/atervinning 39381 33479
Fastighetsforsikring 51135 51615
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Tomtrittsavgild

Bredband och Kabel.Tv
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Vatten

Ovriga driftskostnader
Stamspolning

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Telekommunikation
Datakommunikation
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Not 5 Pexrsonalkostnader och arvode

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifier

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Tomtrittsupplatelse

394 400
107 352
116 304
61 407
32011
28 688
1268 444

2020

5254
6 688
42 145
7125
3275
17 524
82 011

2020

70950
22292
93242

2020-12-31

77 802 450
77 802 450

-3734 383
-388 979
-4 123 362

73 679 088
37295 000

45 620 000
82 915000

8(10)

394 400
129 937
114 952
49193
12 406

0

1870 585

2019

5128

8 500
53391
49 000
5722
67 800
189 541

2019

71250
22387
93 637

2019-12-31

77 802 450
77 802 450

-3 345 404
-388 979
-37734 383

74 068 067

37295 000
45 620 000
82 915 000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Lén som forfaller till betalning néstkommande rakenskapsar (2021) ska enligt FAR redovisas som
kortfristiga. Styrelsen bedomer att 1dnen 4r av 1angsiktig karaktér och har for avsikt att forlinga samtliga
1an som forfaller under néstkommande rikenskapsar.

Foreningens 1an med villkorséndringsdag under 2021 redovisas ddrfor som langfristiga per 2020-12-31
forutom den del som planeras att amorteras under 2020,

2020-12-31 2019-12-31
AN
Stadshypotek 1,25% Villkorséndring 2020-06-30 0 5 000 000
Stadshypotek 1,45% Villkorséndring 2022-03-01 5 469 462 5 469 462
Stadshypotek 1,25% Villkorsindring 2021-04-14 915 000 1 000 000
N 6384 462 11 469 462
Not Stéillda sikerheter
2020-12-31. 2019-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000

30 000 000 30 000 000

b
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm 2 ;Z / 5

Mikael Kallo
Ledamot

P P nis

Ronnie Bickstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har lAmnats

Kristian Starling
Revisor

2021

oo 1M

( ‘Joanna Tillberg
Ledamot |

Mikael Bergqvist ;

q
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Revisionsherittelse

Till Arsmétet | Bostadsrittsforeningen Skalen 23
Organisationsnummer 769604-2832

Jag, Kristian Starling, har granskat arsredovisningen rakenskapsaret 2020 for BRF Skalen 23.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvar for att uppréatta en arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig fér att
uppféitta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pé
oegentligheter eller felaktigheter.

Revisorns gnsvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revison. Jag har planerat och
utfdrt revisionen f&r att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehiller vasentliga
felaktigheter.

En revison innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis och belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérders som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p§
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som dr dndamalsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revison innefattar ocksa en utvirdering av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvédnds och av rimlighgten i styrelsens uppskéttningari redovisningen, liksom en
utvdrdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de redovisningsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r
mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittas i enlighet med drsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enlig &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsmotet faststéller resultat- och balansrikning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utéver min revison av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for BRF Skalen
fér rdkenskapséret 2020-01-01 till 2020-12-31.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av min revison. Jag
har utfért revisonen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revison av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet. :

Jag anser att revisonsbevis som jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens fedamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med forvaltningens stadgar.
Jag tillstyrker att féreningens arsméte beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm, 2021-05-27

yZ4

Kristian Starling




