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Styrelsen fOr BrfSkien fur harmed avge rsredovisning fOr rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprättad i svenska kronor, SEK.

Förvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till äudamál att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fOreningens hus
upplAta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt oth utan tidsbegransning. Upplátelse fr ven
omfatta mark som ligger I anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostacislagenhet eller lokal.

Foreningen är ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, sâ kallad akta bostadsrattsfirening.

Allmaitom verksamheten
fastigheten hette ursprungligen Kvarteret Koppen 6 och bestod av en eltransformatorstation som
byggdes wider 1969-1970. Ungefiir samtidigt infOrlivades Ky Koppen till det sydligare kvarteret Skâlen
och fick nununer 23.Transformatiorstationen revs 1996 och ovanpâ den gedigna grunden uppfirdes ett
modernt bostadshus I sju vãningar som stod Thrdigt 1997.

Bostadsrattsforeningen bildades 1999 fOrvryade fastigheten i maj 2009. Fastighetens byggnad bestAr av
en huskropp med kallare, bottenvning och sju vAningsplan. Bostadsdelen bOrjar pa vãning ett (1). Huset
har tvâ portar belagna pa Norra Stationsgatan 95 A och B.

Forenlngen bestâr av 26 lagenlheter varav 25 st upplátna med bostadsrätt och en (1) upplâten med
hyresratt. Foreningen har ocksâ tvA uthyrda lokaler samt en rekiamplats.
Bostadsytan uppgâr till 2.3 10 kvm och lokalytan uppgãr till 350kvm.

Pa gatuplan finns även ett cykeirum.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos bolagsverket 2009-04-29 och fdreningens nuvarande
stadgar registrerades 201 8-10-29.

Logenhetsfordelning
2st lrumochkOk
14 st 3 rum och kOk
2 st 3,5 rum och kök
8st 4rumochkok

Lokalhvresgaster
Raimirent AB
Gnistra Stad AB

FOreningen ai- frivilligt registrerad for moms fOr lokalytorna.

Fastigheten ar fullvardesfOrsakrad hos fOrsakringsbolaget If.

cyi
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Tomtrall
Tomträttsavtal finns till fastigheten dâ foreningen inte äger marken titan hyr den av Stockholms kommun
via tomträtt. Tomtrattsavgalden, 394 000 hJr sträcker sig till 2026-09-30.

Förvaltning
Ekonomisk forvaitning hariteras av Princip Redovisning AB

FondfOryttre under/thu
FOr alt säkerställa underhâllet pa fOreningens fastighet gOrs ãrllgen avsattningar till foreningens "fond fOr
yttre underhll" Detta sker enligt fOreningens underháilsplan. Avsattning gors genom omfOring fran fritt
eget kapital till bundet eget kapital.

FOreningen har sift sate i Stockholm.

Vásentliga lilindelser under rdlcenskapsâret

FOreningen har under hOsten 2020 utfort stamspohiing, resultatet var titan nâgra overraskningar.

En ny energidekiaration har gjorts, energiklassningen var ntmarkt, belyg B efter den nya skalan,som är
omnormeraci fOr aft skilja även mellan energieffektiva fastigheter, och dr de hogsta betygen kraver aft
man har en visentlig egen energiproduktion. Vi har sparat ca 20% energi genom de forbattringar av
ventilation, vaxelriktare, vrmeväx1are och belysning som gjorts sedan f&ra tiifallet.

Vidare startades radonmatning I fastigheten med rnätare i utvalda lgenheter pa varje váningsplan,
mätningen slutrapporterades under fOrsta kvartalet.

Foreningen pborjade en uthyrning till Telia av utrymme fOr mobilmast, vilket inbringar drygt4O 000
krperâr.

Medlemsinforination

Antalet medlemniar vid rets början var 43 st och vid ârets slut 42 st. Under âret har en öyerlâtelse skett,
tvá medleminar har lamnat fOreningen och tvâ nya bar hälsats välkomna.

Vid lagenhetsOverlâtelse debiteras koparen en overlâtelseavgift pa 2,5 % av gallaiide prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift pa I % debiteras pantsättaren.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy fOr aridrahandsutbyrningar r alt fOlja bostadsrattslagen. Vid otillâten
andrabandsuthyrning (utan slyrelsen tillsthrid) riskerar bostadsrattsinnehavaren aft fOrlora nyttjanderatten
och bostadsriitten dänned anses fOrverkad. FOreningen bar dá rä.tt alt saga upp bostadsrttsinnehavaren
fOr avilytt.

SedanfOregâende fOreningsstmrna 2Q20 -05-2&iiar stvrelsen haft ftljande sanimansAttning.

Mikael Bergqvist
Mikael Kallo
Ronnie BiickstrOm
Johanna Tillberg

Ledamot (ordfOrande)
Ledamot
Ledamot
Ledamot
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Revisorssuppleant

Valberedning
Susanne Eriksson Bergqvist oth Marie Billing

Styrelsen har under ret haft 11 at protokoilforda sammantrden.

Flerârsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2 010,91 1 860,72 2 042,00 1 989,00
Resultat efter finansiella poster 56,58 -785,12 113,05 -1132,00
Soliditet (%) 90,66 85,07 85,00 84,00
Kassalikyidftet 140,00 1 106,00 830,00 294,00
Underhâllsfond, tkr 542,00 1 076,00 1 026,00 976,00
Un per kvm boatadsyta, 1cr 2 764,00 4 965,00 4 965,00 4 965,00
Arsavgifter per kvm bostadsyta, kr 457,00 442,00 441,00 441,00
Skuldränta(%) 1,31 1,39 1,46 1,86

FörAndring av eget kapital
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Medlems- Upplãtelse- Fond fOr yttre Balanserat Arets Totsit

nsatser avgift underhMl resuitat resultat
Belopp vid ãrets ingâng 65 741 744 5328949 1 076 110 -2445026 -785 114 68916663
Disposition av fOregâende
rsresu1tat: -534000 -251 114 785114 0

Aretsresultat 56578 56578
Belopp vid ãrets utgng 65 741 744 5328 949 542 110 -2 696 140 56 578 68 973 241

Forslag till bebandling av ansainlad förlust
Styrelsen foreslr aft den ansamlade för1usten (kronor):

balanserat resultat -2 696 140
ârets vinst 56 578

-2 639 562

behandlas s att
reservering fond for yttre underhMl 50 000
iansprâktagande av fond fOr yttre underhâll 0
i fly rikning OverfOres -2 689 562

-2 639 562

Föreiuingens resultat och stailning I Ovrigt framgâr av efterfOljande resultat- och balansrakning med noter

9i
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Resultaträkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Rörelseintakter, lagerThrändringar in. in.

Nettoomsättning 2 2010913 1860715
Summa rorelseintäkter, lagerforändriugar m.m. 2 010 913 1 860 715

RöreJseIostnader
Driftskostnader 3 -1 268 444 -1 870 585
Ovrigaforvaltningskostnader 4 -82 011 -136 453
Personalkostnader 5 -93 242 -93 637
Ày- och nedkrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgângar -388 979 -388 979
Surnina r6re1sekostnaiJer -1 832 676 -2 489 654
Rörelseresultat 178 237 -628 939

Finansiella poster
Rntekostnader och liknande resultatposter -121 659 -156 175
Sununa fluansiella poster -121 659 -156 175
Resultat efter finansiella poster 56 578 -785 114

Resultat fore skatt 56 578 -785 114

Arets resultat 56 578 -785 114
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Balansräkning

TILLGANGAR

Anlággningstillgãngar

Maierie1la anläggningstillgângar
Byggnader oth mark 6 73 679 088 74 068 067
Summa materiella au1aggningsti11gngar 73 679 088 74 068 067

Summa anläggningstillgãngar 73 679 088 74 068 067

Omsättningstillgãngar

Kortfristigafordringar
Hyres- och avgiltsfordringar
Ovriga fordringar
Förutbetalda kostnader oth upplupna inthkter
Summa kortiristiga fordringar

5(10)

Not 2020-12-31 2019-12-31

243781 219171
483 7 542

98 600 103 809
342 864 330 522

Kassa ock bank
Kassaochbank 2059389 6615536
Summa kassa ocb bank 2 059 389 6 615 536
Summa omsättningstiJ1gingar 2 402 253 6 946 058

STIMMA TILLGANGAR 76081341 81014125
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCR SKULDER

Eget kapital
Biwdet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhãll
Summa bundet eget kapital

Frill eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapilal
Summa eget kapital

Lãngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lugfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
FOrskott fran kunder
LeverantOrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
lJpplupna kostnader och fOrutbetalda intkter
Suinma kortfristiga skulder
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Not 2020-12-31 2019-12-31

71 070 693 71 070 693
542110 1076110

71612803 72146803

-2696140 -2445026
56578 -785 114

-2639562 -3230140
68973241 68916663

7
5469462 11469462
5 469 462 11 469 462

7 915000 0
0 60

108256 64807
32260 19780
39339 39059

543783 504294
1 638 638 628 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SICULJ)ER 76081341 81014125
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Noter

Not 1 Redovisningsprincper

Allmänna upplysnillgar
Arsredovisningen ax upprattad i eilllghet med Arsredovisningslagen och Bokftiringsnamndens allmänna
rAd (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning I mindre foretag.

K!ass flcering sIulder till kieditinstitut

Lan som förfaller till betaining nastkommande rakenskapse.r (2021) redovisas sorn kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 15n som forfaller under nastkoniinande rakenskapsAr.

Rkenskapsar 2020 är fOrsta âret som skulder till kreditinstitut kiassifleeras pA ovann.nint sätt,
jamforelsetalen har inte räknats om.

Anläggningstillgângar
Tillampade avskrivningstider: Procent Antal Ar
Byggnader 0,5% 200

Not 2 Nettoomsättning
2020 2019

Arsavgifter bostader 1 056 309 1 022 055
Hyrorbo5tader 134 919 220 580
Hyror lokaler 650 951 641 292
Hyresintakt rekiamplats 49 776 24 000
BredbandochKabel-Tv 117600 113773
Feldebiterad hyra 0 -164 243
Ovriga intäkter 1 358 3 259

2010913 1860716

Not 3 Driftskostnader
2020 2019

Stadning enhigt avtal 52 339 48 273
Hiss 30481 32724
Reparation hyresbostsd 99 105 699
Reparationer 600 3 716
VYS-arbeten 8 355 52 621
D6rrarochlAs 1210 5795
Varmeanlaggning/tindercentral 0 531 847
El 78 068 81 978
Fjrrvarme 266614 221950
RenhAlining/Atervinning S 39 381 33 479
Fastighetsforsakring 51135 51 615
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Tomträttsavgald 394400 394400
BredbandochKabeLTv 107352 129937
Fasighetsskatt ocli fastighetsavgift 116 304 114 952
Vatten 61 407 49 193
Ovriga driftskostnader 32 011 12 406
Stamspo1ning 28 688 0

1 268 444 1 870 585

Not 4 Ovriga fdrvaltningskostnader
2020 2019

Telekommunikation 5 254 5 128
Datakommunikation 6 688 8 500
Ekonomisk f&valtning 42 145 53 391
Konsultarvoden 7 125 49 000
l3ankkostnader 3 275 5 722
Ovriga forvaltningskostnader 17 524 67 800

82 011 189 541

Not 5 Personalkostnader och arvode
2020 2019

Styrelsearvode 70 950 71 250
Lagstadgade sociala avgifter 22 292 22 387

93242 93637

Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ingâende anskaffhingsvarden 77 802 450 77 802 450
lJtgãende ackumulerade anskaffningsvirden 77 802 450 77 802 450

Ingáende avskrivningar -3 734 383 -3 345 404
Aret,s avskrivningar -388 979 -388 979
Utgãende ackumulerade avskrivnhigar -4 123 362 -3 734 383

tJtgãende redovisat värde 73 679 088 74068 067

Taxeringsviirden byggnader 37295 000 37 295 000
Taxeringsvärden mark 45 620 000 45 620 000

82915000 82915000

Tomtrattsupplátelse
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
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Unsom forfaller till betalning nistkommande räkenskapsâr (2021) ska enligt FAR redovisas som
kortfristiga. Styrelsen bedömer att iáuen är av lngsiktig karaktar och bar for avsikt att forlanga samtliga
15n som ft5rfaller under nästkommande rakenskapsr.

FOreningens 1n med villkorsthidringdag under 2021 redovisas därför som lârigfristiga per 2020-12-31
fOrutom den del som planeras aft amorteras under 2020.

2020-12-31 2019-12-31

Stadshypotek 1,25% Vlllkorsändring 2020-06-3 0
Stadshypotek 1,45% Villlcorsãndring 2022-03-01
Stadshypotek 1,25% Viilkorsndring 2021-04-14

Not Ställda säkerheter

0 5000000
5 469 462 5 469 462

915000 1000000
6384462 11469462

2020-12-31. 2019-12-31

Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa ârsstämrna fOr fastställelse.

Stockholm 2021

Mikael Kallo
Ledarnot

Ronnie BäckstrOrn
Ledamot

Joanna Tillberg
Ledamot

Mikael Bergqvist
Ordforande

Miii revisionsberäuelse liar lämnats 2021

O11
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Kristiaii Starling
Revisor



Revisionsberãttelse

Till Arsmötet 1 Bostadsrttsföreningen SkIen 23

organisationsnummer 7696042832

Jag, Kristian Starling, hargranskat rsredovisningen rkenskapsâret 2020 for BRF Skâlen 23.

Styrelsens ansvcirfór ârsredovisningen

Det är styrelsen sam har ansvarför aft upprtta en rsredovisning sam ger en rãttvisande bud enhigt
rsredovisningslagen och for den interna kontroll sam styrelsen bedömer àr nodvändig for att

upprtta en rsredovisning sam inte irinehâHer väsentliga felaktigheter, vare sig de beror p
oegentligheter eVer felaktigheter.

Revisorns cjnsvar

Mitt ansvar r aft uttala mig am rsredovisningen p grundvai av mm revison. Jag har planerat och
utfört revisionen for att uppn rimlig säkerhet att 5rsredovisningen inte innehllervasentIiga
fela ktigheter.

En revison innefattar att genom olika tgrder inhämta revisionsbevis och belopp och annan
information I rsredovisningen. Revisorn väljer vilka tgärders sam ska utfOras, bland annat genom
att bedOma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedOmning beaktar revisorn de delar av den interna
kantrollen sam är relevanta for hur foreningen upprttar arsredovisningen fOr att ge en rttvisande
bud i syfte att utforma granskningsatgrder sam är andamâlsenliga med hansyn till
omstndigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande am effektiviteten i foreningens intemna
kontroll. En revison innefattar ocks en utvärdering av andamâlsenligheten i de redovisningsprinciper
scm har används och av rimligheten I styrelsens uppskattningar I redovisningen, liksom en
utvardering av den Overgripande presentationen I arsredovisningen.

Jag anser aft de redovisriingsbevis jag ham inhämtat är tillrckliga och ndamalsenliga sam grund fOr
mina uttalanden.

Uttalanden

Enhigt mm uppfattning har ârsredovisningen upprättas I enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i aDa vasentliga avseenden rättvisande bild av fOreningens finansiella ställning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fOr âret enlig arsredovisningslagen.
FOrva ltningsberattelsen är fOrenlig med rsredovisningens Ovriga dela r.

Jag tillstyrker därfOr att arsmotet faststller resultat- och balansräkning.



Rapport om andra krav enhigt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utöver mm revison av 5rsredovisningen harjag även reviderat styrelsens forvaltning for BRF Sk5len
fOr rakenskaps5ret 2020-01-01 tiU 2020-12-31.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret fOr fOrvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar är att med rimlig skerhet uttala oss om forvaltningen p5 grundval av mm revison. Jag

har utfört revisonen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utöver mm revison av 5rsredovisningen
granskat vaseritliga beslut, 5tgärder och fOrh5llanden i foreningen fOr att kunna bedOma om riSgon
styrelseledamot har faretagit n5gon 5tgard eller gjort sig skyldig till försummelse som kan fOranleda
ersättningsskyldighet.

Jag anser att revisonsbevis som jag har inhämtat är tillräckliga och ändam5lsenliga som grund fOr
mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamOter har enligt mm uppfattning inte handlat I strid med forvaftningens stadgar.
Jag tilistyrker att föreningens SrsmOte beviljar styrelsens ledamOter ansvarsfrihet fOr räkenskaps5ret.

Stockholm, 2021-05-27

Kristian Starling


