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Styrelsen for Brf Skalen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, sa kallad #kta bostadsrattsforening.

Allmdéint om verksamheten

fastigheten hette ursprungligen Kvarteret Koppen 6 och bestod av en eltransformatorstation som
byggdes under 1969-1970. Ungefir samtidigt inforlivades Kv Koppen till det sydligare kvarteret Skélen
och fick nummer 23.Transformatiorstationen revs 1996 och ovanpa den gedigna grunden uppfordes ett
modernt bostadshus i sju vaningar som stod fardigt 1997.

Bostadsrittsforeningen bildades 1999 forvirvade fastigheten i maj 2009. Fastighetens byggnad bestar av
en huskropp med killare, bottenvaning och sju vaningsplan. Bostadsdelen borjar pa véning ett (1). Huset
har tva portar belédgna pa Norra Stationsgatan 95 A och B.

Foreningen bestar av 26 ligenheter varav 25 st upplatna med bostadsritt och en (1) upplaten med
hyresritt. Féreningen har ocksa tva uthyrda lokaler samt en reklamplats.
Bostadsytan uppgér till 2.310 kvm och lokalytan uppgér till 350kvm.

P4 gatuplan finns dven ett cykelrum.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos bolagsverket 2009-04-29 och féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-29.

Ligenhetsfordelning

2 st 1 rum och kdk
14 st 3 rum och kok
2 st 3,5 rum och kék
8 st 4 rum och kok
Lokalhyresgister

Ramirent AB

Gnistra Stid AB

Foreningen &r frivilligt registrerad fér moms for lokalytorna.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget If.
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Tomtriitt
Tomtréttsavtal finns till fastigheten da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun
via tomtréitt. Tomtrattsavgélden, 394 000 kr/ar stricker sig till 2026-09-30.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning hanteras av Princip Redovisning AB

Fond for yttre underhdll

For att sékerstilla underhéallet pa foreningens fastighet gors arligen avséttningar till féreningens "fond for
yttre underhall" Detta sker enligt féreningens underhallsplan. Avséttning gors genom omforing fran fritt
eget kapital till bundet eget kapital.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Fastighetens fjarrvirmecentral moderniserades med nya viarmevéxlare, expansionskirl och nytt modernt
styrsystem. Det slutna FTX ventilationssystemet byggdes om med nya moderna flaktar, motorer samt
drivsystem. En horisontell avloppstam i kéllaren byttes ut i fortid pga rostangrepp som orsakades av dalig
ventilation i utrymmet utanfor tvéttstugan. I samband med bytet forbattrades ventilationen i utrymmet for
att undvika framtida skador. Totalt investerades ca 600 000 kr for dessa atgérder. Foreningen har dven
aterbetalat ca 165 000 kr till var hyresgést Ramirent for feldebiterad hyra under en léngre tid.

Forséljning av ny-upplaten ldgenhet gav en inbetalning pa 5 250 000 till foreningen. Styrelsen avser att
amortera pa foreningens 1an med hela beloppet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets borjan var 41 st och vid arets slut 43 st. En (1) 6verlatelse samt en
ny-upplatelse har skett under aret. Tva medlemmar har ldmnat féreningen och fyra nya medlemmar har
hélsats vdlkomna.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kdparen en Gverléatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp.
Pantsittningsavgift pa 1 % debiteras pantséttaren.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsrittslagen. Vid otillaten
andrahandsuthyrning (utan styrelsen tillstand) riskerar bostadsréttsinnehavaren att férlora nyttjanderétten
och bostadsritten ddrmed anses forverkad. Foreningen har da rétt att séiga upp bostadsréttsinnehavaren
for avflytt.

Sedan foregaende foreningsstimma 2019-06-13 har styrelsen haft féljande sammanséttning.
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Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantréden.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Kassalikviditet
Underhallsfond, tkr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Arsavgifter per kvm bostadsyta, kr

Skuldrinta (%)

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Okning av insatskapital

Medlems-

insatser

63 623 830
2117914

Disposition av foregéende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

65 741 744

2019

1 860,72
785,12
85,07

1 106,00
1 076,00
4 965,00
442,00
1,39

Upplitelse-

avgift
2 196 863

3132086

5328 949

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat

arets resultat

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhéall

i ny rakning 6verfores

2018

2 042,00
113,05
85,00
830,00

1 026,00
4 965,00
441,00
1,46

Fond for yttre
underhéll
1026 110
50 000

1076 110

2017

1 989,00
-1 132,00
84,00
294,00
976,00

4 965,00
441,00
1,86

Balanserat

resultat

-2 507 269

62 243

-2 445 026

-2 445 026
-785 114
-3 230 140

50 000
584 000

-3 864 140
-3230 140

2016

1 991,00
159,00
85,00
449,00
818,00
4 965,00
441,00
1,75

Arets

resultat

112243

-112 243
-785 114
-785 114

3(11)

Totalt

64 451 777
5250 000

0
-785 114
68 916 663

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga forvaltningskostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1 860 715
0
1860 715

-1 870 585
-136 453
-93 637

-388 979
-2 489 654
-628 939

0
-156 175
-156 175
-785 114

-785 114

-785 114

4 (11)

2018-01-01
-2018-12-31

2014 877
150 350
2 165 227

-1325103
-82 350
-90 870

-388 979
-1 887 302
277 925

1224
-166 906
-165 682

112 243

112 243

112 243
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

74 068 067
0
74 068 067

74 068 067

219171

7542
103 809
330 522

6615536
6 615 536
6 946 058

81 014 125

5(11)

2018-12-31

74 457 046
0
74 457 046

74 457 046

0

22 573
137 954
160 527

1508 289
1508 289
1 668 816

76 125 862

<

hg
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

71 070 693
1076 110
72 146 803

-2 445 026

-785 114
-3230 140
68 916 663

11469 462
11 469 462

60

64 807
19 780
39059
504 294
628 000

81014 125

6(11)

2018-12-31

65 820 693
1026 110
66 846 803

-2 507 269

112 243
-2 395 026
64 451 777

11 469 462
11 469 462

0

16 219
18 792
3920
165 692
204 623

76 125 862

SHR



Brf Skélen
Org.nr 769604-2832

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-785114
388979

16 019
-380 116

-219 171
34 145
48 588

373 800

-142 754

5250000
5250 000
5107 246

1508 289
6 615 535

7(11)

2018-01-01
-2018-12-31

112 243
388979
-17 642
483 580

0

-2 022
-65 450
-203 250
212 858

0
0
212 858

1295 431
1508 289
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

8(11)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har lan med villkorséndring under 2020. Styrelsen bedémer att lanen &r av langsiktig karaktar
och redovisas darfor som langsiktiga per 2019-12-31 forutom den del som planeras att amorteras under

2020.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Hyror bostéder
Hyror lokaler

Hyresintédkt reklamplats
Separat debiterad f-skatt

Brénsletilldgg lokal

Bredband och Kabel-Tv

Feldebiterad hyra
Ovriga intdkter

Procent
0,5%

2019

1022 055
220 580
498 800

24000
77 341
65 151
113 773
-164 243
3 259
1860 716

Antal ar
200

2018

1018776
241 960
578 856

0

0

62 952
111 436

0

27759

2 041 739

XV
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Not 3 Driftskostnader

Stidning enligt avtal

Hiss

Reparation hyresbostsd
Reparationer

VVS-arbeten

Dérrar och 1as
Virmeanldggning/undercentral
El

Fjéarrvirme
Renhallning/atervinning
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgild

Bredband och Kabel. Tv
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Vatten

Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Telekommunikation
Datakommunikation
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

2019

48 273
32724
105 699
3716
52 621
5795
531 847
81978
221950
33 479
51615
394 400
129 937
114 952
49 193
12 406
1 870 585

2019

5128
8500
53 391
49 000
5722
67 800
189 541

9 (11)

2018

52762
42 525
0

103 572
0

0

0

102 296
237742
35240
41 440
394 400
100 838
94 961
58 128
60 575
1324 479

2018

4703
0

48 847
0

0
28799
82 349

Kostnader och jaimforelsen med foregéende ar blir missvisande pa grund av olika uppstéllningar och

olika reovisningsprinciper.

Not 5 Personalkostnader och arvode

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

2019

71250
22 387
93 637

2018

69 898
20972
90 870

W\
X\
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Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Stadshypotek 1,25% Villkorséndring 2020-06-30
Stadshypotek 1,45% Villkorséndring 2022-03-01
Stadshypotek 1,45% Villkorsidndring 2020-01-13

Not Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

2019-12-31

77 802 450
77 802 450

-3 345 404
-388 979
-3 734 383

74 068 067
37295 000

45 620 000
82 915 000

2019-12-31

82 887
-82 887
0

-82 887
82 887

2019-12-31

5000 000
5469 462
1 000 000
11 469 462

2019-12-31

30 000 000
30 000 000

10 (11)

2018-12-31

77 802 450
77 802 450

-2 956 425

-388 979
-3 345 404
74 457 046
33 500 000

30520 000
64 020 000

2018-12-31

82 887

82 887

-82 887

0
-82 887

2018-12-31

5000 000
5469 462
1 000 000
11 469 462

2018-12-31

30 000 000
30 000 000
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Resultat- och balansrédkningen kommer att foreldggas pa arsstdimma for faststillelse.
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