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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2009-08-06.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 49 bostadsritter om totalt 2 667 kvm och 1 lokal om 80 kvm.

Styrelsens sammansdttning
Sundin, Anders Mikael - Ordférande

Murselovic, Denis - Kassor

Jakobsson, Fia Anna-Sofia Margareta - Styrelseledamot
Hartman Andersson, Jan Jacob - Styrelseledamot
Héggblom, Sara Matilda - Styrelseledamot

Palmér, Elisabeth Kerstin Karolina - Styrelsesuppleant

Lantz, Dennis Anton Maximo - Styrelsesuppleant

Valberedning
Johan Welander.

Firmateckning
Firman tecknas av minst tva ledaméter

Revisorer

Kenneth Elton  Revisor

Sammantréiden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 20190514. Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollforda

sammantriaden.
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Planerade underhall

2020  Entré Norrbackagatan 27A
Fonsterbyte

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intraffat under rikenskapsaret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsdrets borjan och slut var 75 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under éret var 7. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1501 1501 1431 1456
Resultat efter fin. poster -13 -378 -39 -107
Soliditet, % 87 87 80 86

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Foriandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 arsresultat ovriga poster 2019-12-31
Insatser 495 - - 495
Upplatelseavgifter 10 096 - - 10 096
Fond, yttre underhall 730 - - 730
Reservfond 1 - - 1
Balanserat resultat -81 -378 40 -419
Arets resultat -378 378 -13 -13
Eget kapital 10 863 0 27 10 890
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -419
Arets resultat -13
Totalt -432
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond fér yttre underhall 100
Balanseras i ny rikning -532

-432

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

1501

1502

-931
-140
-59
-367
-1497

A

2018-01-01 -
2018-12-31

1501
0

1501
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anléiggningstillgingar
Langfristiga véirdepappersinnehav_

Summa finansiella anldggningstillgiangar |
Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

10 10172 10 510
11 74 103
10 246 10613
12 3 3
3
10249 10616
10 0
13 149 138
14 78 55
237 193
1962 1710
1962 1710
2199 1903
12 448 12519
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

10 591 10 591

1 1

730 730

11322 11322

-419 81

-13 378

432 -459

10 890 10 863

15 | 908 1078
908 1078

170 170

92 104

131 124

16 256 180
650 578

12 448 12 519
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skalen 18 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstiligingar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéirt 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbittringar 2-20 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det l4gre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Rédrum har tidigare bokat in vinstdispositionen till yttre fond redan i balansrikningen pd innevarande 4r, nu
dndrar vi det till mer géngse praxis att ligga det som ett forslag i resultatdispositionen som stimman beslutar
och darefter bokas det upp. Det ir alltsd ingen skillnad pd avsattningen, utan att den bokas upp efter stimman
fattat beslut kring avsittningen.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 377 SEK per lidgenhet.
Fastighetsskatten utgr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintiikter
Hyresintikter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskitsel
Besiktning och service
Stidning

Summa

Not 4, Reparationer
Balkonger

Dérrar och 1as/porttele
Gaérd/markytor

Hissar
Kabel-tv/bredband
Reparationer

Tak

Tvittstuga

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvédrmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019
103
1290
109
1502

2019
36
59
96

2019

2019
84
34

378
57
553

2019

68
48
84
12
212

mitt

2018

101
1290
110
13501

2018

37
49
85

2018
109

17
13
46
67

10

273

2018

83
25
385
56
550

2018

72
47
76

196
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets ink6p
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019

41

15
70
140

2019
14
45
59

2019
18
18

2019-12-31

16 283
0
16 283

-5773
-339
-6 111

10172
350

27 488
72120
99 608

2018

40
23
15
310
393

2018

2018

15
15

2018-12-31

16 190
93

16 283

23 328
48 680
72008
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Lingfristiga viirdepappersinnehav

Insats Branschorganisation
Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Bredband

F6rsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut Rintedndringsdag
Swedbank - ©2019-12-15
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

11

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
341 341

341 341

-238 -209

-28 -28

-266 -238

74 103
2019-12-31 2018-12-31

3 3

3 3

2019-12-31 2018-12-31

0 138

144 0

5 0

149 138
2019-12-31 2018-12-31
33 0

16 16

10 0

18 39

78 55

Rintesats Skuld Skuld
_2019-_1_2_-31 201_9-1__2-_31 _ 2_(_)18-1_2-3_1
1,58 % 1078 1248
1078 1248

170 170
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Not 16, Upplupna kostnader och fbrutbetalda intiikter ~2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avglﬁer/hyror 123 97
Loner 31 0
Sociala avgifter 10 0
Uppviarmning 48 0
Utgiftsréntor 1 1
Vatten 10 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetaldaintakter 34 82
Summa _ - - _ 256 180
Not 17, Stiillda sakerheter | 2019-12-31 2018-12-31
Totaltuttagnapantbrev _ - ) ) - 7417 - 7417
Swmta 7417 7417
Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skilen 18
Org.nr 702001-9951

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Skélen 18 for rikenskapsiret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s4 r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Skélen 18, Org.nr 702001-9951
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den intermna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skalen 18 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande

féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Skélen 18, Org.nr 702001-9951
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana tgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrtdlje den 26 maj 2020

VA, A V-,

Kenneth Elton
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Skédlen 18, Org.nr 702001-9951



