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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Skalen 13

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2011 och 2030.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1977-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-06-23
och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bo Thorsten Bjorkstrand Ordférande

Harriet Ingrid Marianne Lockner Sekreterare

Bjorn Sten Goran Nilsson Kassor

Karl Olof Markus Uvell Ledamot

Sebastian Dennis Anton R Ledamot Avflyttat, ny ledamot maste valjas
Wincrantz pa stamma 2021

Hanna Malin Torbjornsson Suppleant

Charlotte Magdalena Vennstrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Bo Thorsten Bjorkstrand, Harriet Ingrid Marianne Lockner, Hanna Malin Torbjérnsson, Karl Olof Markus Uvell och
Charlotte Magdalena Vennstrém.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern
Rabia Rana Suppleant Extern

Valberedning
Therese Eck
Stefan Peterson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-28.

Fastighetsfakta
Foéreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Brf Skalen 13
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Toresson Revision AB
Toresson Revision AB

Kommun

SKALEN 13 1977

Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar. Ansvarsférsékring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjgrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av 2 flerbostadshus. Vardearet &r 1969.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 856 m2, varav 2 684 m?2 utgér ldgenhetsyta och 172 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfoérdelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Konsultverksamhet 172 m? 2ar

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal
Overnattningsldgenhet
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2011 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte belysning vindar 2019

Byte fran sopséckskarusell till 6601 2019

karl

Renovering av fonster i soderléage 2018

Stamspolning kdksstammar 2017

Modernisering och renovering av 2016 Pga nya regler for aldre hissar
hissar med maskineri

Nya balkonger 2016 Gathus 6 st mot gata
Reparation av putsskador gardshus 2016

fasad

Ommalning plattak, gatuhus 2015

Battringsmalning trapphus och 2015

hissar

Ny takuppstigning gardshus 2013 Enligt underhallsplanen
Byte samlingsrér, gatuhus 2013 Enligt underhallsplanen
Stamspolning 2013

Installation av sakerhetsdorrar 2010

Stamspolning 2009

Byte av undercentral for fjarrvérme 2009 Energieffektiviserande atgérd
Fonsterrenovering 2008

Takrenovering gardshus 2008

Nya balkonger 2008 Gathus 6 st

Nya balkonger 2007 Gathus 2 st, gardshus 2 st
Nya balkonger 2005 Gathus 3, gardshus 14
Roérstambyte 1986

Elstambyte 1986

Omputsning av fasad 1986

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av fénster i norrlage
Ev byte termostater

Enl underhallsplan. Behovet ska
bedémas innan atgard.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor

Internet uppkopplingstyp
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Teknisk Forvaltning
Trappstadning

Hiss underhall - jour
Sophémtning

Kabel- och digital-TV-leverantor

ComHem

Bredband 100Mbit/s

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknikforvaltning i Stockholm AB
Maries Puts och Stad

Hisskontakt

Suez Recycling AB

ComHem
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 837 639 491 351
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1679 281 1686 507
Finansiella intakter 45 134
Balkongfond 18 919 18 600
Okning av langfristiga skulder 0 42 228
Okning av kortfristiga skulder = 18807 0
1717 052 1747 469
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1200 071 1159 250
Finansiella kostnader 80 663 87 699
Okning av kortfristiga fordringar 4 363 1774
Minskning av langfristiga skulder 582 773 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 152 459
1867 870 1401 181
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 686 821 837 639
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -150 818 346 288
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Foérdelning av intdkter och kostnader
Hyror Ovrig drift Avskriv-
21% 32% ningar

Arsavgifter
79%

13%

Kapital-
kostnader
5%
Fastighets- ‘ Reparationer
avagift 3%
6% Periodiskt
underhall
Taxebundna 6%
kostnader

35%

J
QN

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har I6pande underhallit fastighetens goda skick. Ekonomin &r god, och under aret gjordes en extra
amortering av 200.000 kr fér banklan. Under oktober-december utférdes lagenlig radonmaétning i bada husen, med
resultatet att fastigheten har mycket laga radonnivaer. Sedvanlig vér- och héststadning av gemensamma utrymmen

genomfdérdes av medlemmarna i april och november.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 57
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 59

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 494 494 494 494
Hyror/m? hyresréttsyta 1996 1964 1920 1888
Lan/m? bostadsréttsyta 2534 2751 2735 2 831
Elkostnad/m? totalyta 15 19 18 1
Véarmekostnad/m? totalyta 124 131 134 132
Vattenkostnad/m? totalyta 21 20 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 31 30 32
Soliditet (%) 43 40 39 41
Resultat efter finansiella poster (tkr) 204 245 -561 166
Nettoomsattning (tkr) 1679 1681 1665 1668
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 684 m2 bostader och 172 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1518 893 0 0 1518 893
Upplatelseavgifter 869 257 0 0 869 257
Kapitaltillskott 2 658 255 0 0 2 658 255
Fond for yttre underhall 569 916 308 533 -50 150 311533
Balkongfond 252 161 18919 0 233242
S:a bundet eget kapital 5868 482 327 452 -50 150 5591180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -690 844 -308 533 294 926 -677 238
Arets resultat 203 676 203 676 -244 776 244776
S:a ansamlad férlust -487 168 -104 857 50 150 -432 461
S:a eget kapital 5381314 222 595 0 5158719
SW @}
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas
att i ny rakning overférs

203 676
-382 312
-308 533
-487 169

85450
-401 719
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Betraffande féreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

s
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1678 560
721
1679 281

-1 118 407
-81 664
-194 916
-1394 987
284 294
45

-80 663
-80 618
203 676

203 676

2019

1681304
5203
1686 507

-1 058 751
-100 499
-194 916

-1 354 166
332 341

134
-87 699
-87 565
244 776

244 776
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14
Maskiner Not 9
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 11

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31 2019-12-31
11 767 602 11 955 893
5521 12 146
11773 123 11 968 039
2800 2 800
2800 2800
11775 923 11970 839
0 1

685 404 634 276
685 404 634 277
7798 205 380
7798 205 380

693 202 839 657
12 469 124 12 810 495
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 12
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

2 388 150
2 658 255
569 916
252 161
5868 482

-690 844
203 676
-487 168
5381314
6 637 162
6 637 162
163 250
119 987
20297
147 114
450 648

12 469 124

2019-12-31

2 388 150
2 658 255
311533
233242
5591180

-677 238
244776
-432 461
5158719
2422719
2422719
4 960 466
85693

13 042
169 857
5229058

12 810 495
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nér
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Varmeanlaggning
Varme/kylanlaggning
Soprum/sophus
Port/sakerhetsdorr
Balkong/terrass
Balkong/terrass
Maskiner

2020

126 ar

15 ar

15 ar

Fullt avskrivet
20 ar

30 ar

40 ar

5ar

2019

126 ar
15 ar

15 ar

15 ar

20 ar

30 ar

40 ar

5ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror reklamplats

Avgift andrahandsuthyrning
Gastlagenhet
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2020

1325016
343 242
1000
4730

4 550

22

1678 560

2020

721
721
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1325016
337 808
1000

9 380

8 100

0
1681304

2019

5203
5203



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestallning
Snéréjning/sandning
Stddning entreprenad
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer

Tvattstuga
Sophantering/atervinning

Las

VS
Vérmeanldggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Elinstallationer

Hiss

Fasad

Fonster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2020

53 236
22 844
4 560
58 836
2 825
18 500
4916
1382
39417
3881
0
7766
218 163

0

0
6673
27 182

15 520
49 375

0
0
18 750
21 250
45 450
85 450

43 678
352978
59 180
43 317
8 379
507 532

52 848
112 185
2040

167 073

90 814

1118 407

Brf Skalen 13
716416-4746

2019

52 500
5908
0

60 606
4750
1770
2538
3416
0
3778
2963
0

138 229

10 949
15625
3594
8 853
4313
11598
18 004
72936

28 875
21275
0
0
0
50 150

55 468
373632
58 341
41542
13 321
542 304

521235
111915

2 040
166 190
88 942

1058 751



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Maskiner

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I restvdrdet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

2020

25757

15750
438

3 881

1099

51124
3061

3554

81664

2020

2020

85 253
103 038

6 625
194 916

2020-12-31

16 169 651
16 169 651

-4 213758
-188 291
-4 402 049

11767 602
1402 000

32 630 000
75307000
107 937 000

104 000 000
3937 000
107 937 000
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2019

2145
1719
15750
2 306
640

0

76 392
1547

0

100 499

2019

2019

85 253
103 038

6 625
194 916

2019-12-31

16 169 651
16 169 651

-4 025 467
-188 291
-4 213758

11 955 893
1402 000

32 630 000
75 307 000
107 937 000

104 000 000
3937 000
107 937 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

MASKINER 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 248 647
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férsaljning 0
Utgaende anskaffningsvarde 248 647
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -236 501
Arets avskrivningar enligt plan -6 625
Utrangering/férsaljning 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -243 126
Redovisat restvarde vid arets slut 5521
ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800
2 800
OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31
Skattekonto 6 381
Klientmedel hos SBC 679 023
Fordringar o i)
685 404
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31
Vid arets borjan 311533
Reservering enligt stadgar 308 533
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -50 150
Vid arets slut 569 916
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2019-12-31

248 647
0
0
248 647

-229 876
-6 625

0

-236 501

12 146

2019-12-31

2 800
2800

2019-12-31

240
632 259
1777
634 276

2019-12-31

567 005
308 533
0
0
-564 005
311533



Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2020-12-31

Nordea 0,950 %
Nordea 1,150 %
Handelsbanken 1,300 %
Handelsbanken 0,911 %

Nordea
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 011 552 kr.

Belopp
2020-12-31
2 050 000
1512 500
3132430
105 482

0

6800412

-163 250
6 637 162

Belopp
2019-12-31
2 050 000
1512 500
3190 198
430 487
200 000

7 383 185

-4 960 466
2422719
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Villkors-
andringsdag
2022-07-20
2025-06-18
2023-06-30
2021-03-30
Lost

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nér slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta

Avgifter och hyror
Elinstallationer

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inget planerat.

2020-12-31

14 275 000

2020-12-31

13 502
133612
5
147 114

2019-12-31

14 275 000

2019-12-31

14 437
134 145
21 275
169 857

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgérder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den T /14 2021

Bo Thorsten Bjérkstrand Harriet Ingrid Marianne Lockner
Ordférande Sekreterare
7 \_—'\
\B\/ 9
Bjorn Sten Goran Nilsson Karl Olof Markus Uvell
Kassér Ledamot

<
@M |
Y
Sebastian Dennis Anton R Wincrantz
Ledamot

&

Min revisionsberattelse har ldmnats den Qé / [/ 2021

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skélen
13, org.nr 716416-4746.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Skalen 13 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formédgan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet @r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av d&rsredovisningen har jag &ven
utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Skélen
13 for riakenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #&r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nédgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

1S

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omrdden och forhdllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra foérhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om  forslaget & forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 april 2021
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Carina Toresson



