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STADGAR
§1

Foreningens firma &r Bostadsritts{oreningen Sjokatten 10. Styrelsen har sift siite i Stockholm.

§2

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ligenheter 4t medlemmarna til] nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems rtt i fore-

ningen pa grund av siédan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som har sddan riitt kallas bostadsriitts-
havare.

§3

Frigan om att anta en ny medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en

minad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om medlem-
skap,

§4

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som erhiller bostadsritt av féreningen eller
som dvertar bostadsritt 1 féreningens hus. En juridisk person som forvirvat bostadsritt far viigras
medlemskap. En forening som har, eller som avser att forvirva ett hus for ombildning av hyresritt till

bostadsriitt, far inte végra en hyresgist (fysisk person) i huset medlemskap i foreningen. Detta under
forutsiittning att hyresgésten anstkt om medlemskap inom ett ar fran féreningens forviirv av huset och
att hyresforhallande forelag vid tiden for ombildningen.

§5

Insats, rsavgift samt 1 forekommande fall balkongfondsavgilt och upplatelscavgift faststalls av styrel-
sen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften och i forekommande
fall balkongfondsavgiften ska betalas senast sista vardagen fore varje kalenderminads borjan om inte

styrelsen beslutat annat. Foreningens lépande kostnader och utgifter samt avsiittning till fonder ska
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa

bostadsrittsldgenheterna i forhéllande till lagenheternas insatser. I Arsavgifien ingiende konsumtions-
avgifter kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet. Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta
stycket utgdr dréjsmélsrinta enligt rintelagen p3 den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full
betalning sker. Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgifi fir tas ut efter beslut av sty-
relsen. Overlitelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsitmingsavgiften till hégst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fr underrit-

telse om pantsirtning. Overlataren av bostadsrétten svarar tillsammans med forvirvaren for att verla-
telseavgiften betalas. Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

§6

Bostadsrittshavaren far fritt dverlata sin bostadsriitt. En bostadsriittshavare som dverlatit sin bostadsritt
till en annan medlem ska till bostadsrittsféreningen inlimna skriftlig anmilan om &verlatelse, ange
overlatelsedag samt uppge till vern Sverlitelsen skett. Forvirvare av bostadsritt ska skriftligen anséka
om medlemskap 1 bostadsrittsforeningen. | ansékan ska anges personnummer och nuvarande adress.
Styrkt kopia av forvirvshandlingen ska alltid bifogas anmilan/ansékan.

§7

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom k6p ska uppriittas skriftligen och skrivas under av silja-

ren och koparen. | avtalet ska anges den ligenhet som &verldtelsen avser samt priset. Motsvarande ska
gilla vid byte eller gava.
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§8 |
I

Niir en bostadsriitt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltréida ligenhe-
ten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Ett dédsbo efter en avllden bostadsrdttshavare
fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte fir medlem i fﬁrenmgen Efter tre, ‘Ar frin dédsfallet far
féreningen dock anmana dddsboet att inom sex minader frin anmaningen vnsa‘ att bostadsriitten ingatt 1
bodelningen eller arvskifie med anledning av bostadséittshavarens dod eller att nﬁgun som inte fir
viigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap, Om'den tid som angetts 1
anmaningen inte iakttas, fir bostadsriitten séljas pa offentlig auktion for dédsboets riikkning,

§9

Den som en bostadsritt har dvergétt till fir inte viigras medlemskap i f6reningen om fSreningen skili-
gen bor godta forvirvaren som bostadsréittshavare. Om det kan antas att fﬁrvﬁr{raren {6r egen del inte
permanent ska bosétta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vagra medlemskap. Har
bostadsritt vergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors ngcnsamma hem ska tillimpas
far mediemskap végras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i 1 ligenheten efter for-
virvet. Den som har férvirvat andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i fbn:mngen om inte bostads-

ritten efter fBrvirvet innehas av makar eller sddana sambor pi vilka lagen om sambors gemensamma
hem ska tilldmpas. !

§10

Om en bostadsrétt Svergatt fran en bostadsrittshavare till en annan, genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, mﬁste forvirvaren visa att
nidgon som inte végrats intride i fireningen fSrviirvat bostadsrétten och sokt madlcmskap Detta ska
ske inom sex manader frin det att han fick uppmaningen. lakttas inte detta, fir bostadsritten tvings-
forsiljas for forvdrvarens rikning,.

§11

En &verlatelse ar ogiltig, om den som bostadsritten dverlatits till, vigras medlemskap i bostadsriitts-
foreningen. Detta giiller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostads-

rittslagen. Har i sadant fall férvirvaren inte antagits till medlem, ska fbrenmgcn l0sa bostadsritten mot
skiilig ersittning.

§ 12

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhérande dvriga utrymmen i
gott skick. Féreningen svarar for husets skick i §vrigt.

Bostadsriittshavaren svarar sdlunda for lagenhetens

- vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning — sdsom ledningar och & nvnga installationer [Gr vatle:n avlopp, virme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och'inte ir stamledningar;
svagstromsledningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och starn]edmngar svarar bostadsrittshava-
ren dock endast for mélning; i fraga om stamledningar f6r el svarar bnstadsrattshavaren endast
fr.o.m. ldagenhetens undercentral {prnppskép}

- golvbrunnar, eldstdder, rokgingar, inner- och ytterdorrar samt glas och bigar i inner- och ytter-

[onster. Bostadsrittshayaren svarar dock inte fr mélning av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfGnster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenskada i ligenheten, endast
om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller gﬂnﬂm vardsloshet eller
fGrsummelse av nagon som tillhdr hans hushill, gistar honom, av annan som han inrymt i ligenheten
eller som utfor arbete dér for hans rikning. I friga om brandskada som bustadsraltshuvar&n inte sjdly
vallat, giller vad som nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den nmsurg och tillsyn som han
bort iaktta. Om ohyra {Grekommer i ligenheten ska motsvarande ansvarsf‘nrdelrlung gilla som vid brand
eller vattenledningsskada. Ar bostadsrius|igenheten forsedd med balkong, terrass uteplats eller med
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egen ingdng, ska bostadsritishavaren svara for renhdllning och sndskottming. Bostadsriitishavaren

svarar [6r dtgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sisom reparationer,
underhall, installationer m.m.

§13

Bostadsrattshavaren fir inte géra ndgon vasentlig forindring 1 ligenheten utan tillstdnd av styrelsen. En
férandring fAr aldrig innebira bestiende oligenhet for foreningen eller annan medlem, Underhalls- och
reparationsatgirder ska utfras p ett fackmannamissigt satt. Som visentlig fordndring raknas bl.a.
alltid forindring som kréaver bygglov eller innebér dndring av ledning for vatten, avlopp eller viirme.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhillits.

§14

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anviinder Figenheten och andra delar av huset, f5ja allt som
kriivs for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han ska ritta sig efter de sirskilda regler

som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren har ansvaret for att
reglerna dven f5ljs av den som hir till hans hushAll, giistar honom, av annan som han har i ligenheten

cller som ddr utfor arbete {Gr hans rikning, Féreml som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir, eller
med skil kan misstinkas innehélla, ohyra far inte tas in i ligenheten.

§15

Foretridare for bostadsréttsfreningen har riitt att fd komma in i légenheten nir det behdvs for tillsyn
eller fOr att utfGra arbete som foreningen svarar for. Skrifiligt meddelande om detta ska liggas i
lagenhetens brevinkast eller anslds 1 trappuppgédngen. Bostadsriittshavaren 4r skyldig att t81a sidana
inskrinkningar i nyttjanderétten som ftranleds av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset, dven
om hans ligenhet inte besviras av ohyra. Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till
lagenheten, nir féreningen har rin till det, kan foreningen ansdka ora handrickning.

§16
En bostadsrattshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
§17

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Ligenheten, om det kan medfira men for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§18

Bostadsrattsinnehavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamal &n det aysedda, Fore-

ningen fir dock endast 2beropa avvikelse som ir av avsevird betydelse for forentngen eller ngon
annan medlem 1 féreningen.

§19

Om bostadsrittshavaren inte i ritt rid betalar insats eller upplitelseavgift som ska betalas innan lagen-
heten far niltridas och sker inte heller rittelse inom en minad frin uppmaning fir fireningen hiiva upp-

latelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs har
fSreningen ritt till skadestand.

§ 20

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr med de begriansningar
som foljer nedan forverkad och foreningen kan séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplateiseavgift utéver tva veckor frin det
att foreningen efter forfallodagen bett honom att betala sin arsavgift eller om bostadsrittshavaren
drojer med att betala drsavgift mer fin en vecka efter forfallodagen
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om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten i andra hand
om ldgenheten anviinds i strid med 17 § eller 18 §

om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten uppitits till 1 andra hand, genom vardsloshet 4r

villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren gennm att inte utan oski-

ligt dréjsmil underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i

huset

5. om ldgenheten p annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upp-
latits till i andra hand, asidositter nigot av vad som ska iakttas enligt 13 § wd ligenhetens anviin-
dande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en hustadsrat‘tshavarﬂ

6. om bostadsrdttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig
ursiikt for detta

7. om bostadsriitishavaren inte fullgér annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om ligenheten helt eller till vasentlig del anviinds fir ndringsverksamhet eIIer dirmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér bmtlsllgt forfarande eller for
tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersiéttning,

1 2

Nyttjanderiitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsriitishavaren till last 4r av ringa betydelse.

§ 21

Uppsiigning som avses i1 20 § forsta stycket 2, 3 eller 5 — 7 far ske endast om bostadsrattshavaren later
bli att efter tillsiigelse vidta rittelse utan dréjsmal. I friga om en bnstads!agenhet far uppségning pé

grund av forhdllanden som avses i 20 § forsta stycket 2 inte heller ske om hﬂstadsrattshavaren efter
tillsigelse utan dréjsmal anséker om tillstdnd till upplitelsen och far ansokan bewljad

§ 22

.Ar nyttjanderatten (6rverkad pa grund av forhillande som avses i 20 § forsta stycket 1 -3 eller 5—7
men rittelse sker innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bustadsra'ushavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma giiller om Fnrcmngﬂn
- inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre minader frin den dag foreningen fick

reda pﬁ forhallanden som avses i 20 § forsta stycket 4 eller 7

- 1nte inom tvi mdnader frin den dag da foreningen fick reda pa férhillanden som avses i 20 § forsta
stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta riittelse.

§23

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pA grund av firhillanden som avses i 20 § forsta
stycket 8, endast om fﬁrenmg:n har sagt upp bostadsrittshavaren till avﬂyttmng inom tva manader frin
det att ﬁ:-remngen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till ital eller
om fumndersﬁknrng har inletts inom samma tid har fireningen dock kvar sin rﬁtt till uppsiigning.

Riitten kvarstér tv manader fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det ri ttsliga
férfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 24

Ar nyttjanderiitten enligt 20 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drs-

avgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren hl] avflyttning, far
denne pa grund av drijsmilet inte skiljas frin lhgf:nhf:u:n om avgiften betalas senast tre veckor efier

uppsédgningen. | viintan pa att bostadsriittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fnrdms for att fa till-
baka nyttjanderitten, far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den dag
da bostadsrittshavaren sades upp.

§ 25

Siigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 20 § f‘nrsta stycket 1,4 -6
eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 23 §. Sigs bnstadsrattshavaren upp av
ndgon annan i 20 § (Grsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det minadssklﬂt: som intrii ffar
nédrmast efter tre minader {rin uppsidgningen, om inte riitten aligger honom att flytta tidigare,
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§ 26
Om fGreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har freningen ritt tfl skadestind.

§127

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f61jd av uppsigning i fall som avses 1 20 §, ska
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen si snart detta kan ske, om inte féreningen,
bostadsriittshavaren och de kiinda borgenirer vars ritt berors av forsdljningen, kommer dverens om
ndgot annat, Férsiljningen far dock ansté till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar {or blivit
atgiirdade. Tvangs{Orsiljning anscks om och genomftrs av kronofogdemyndigheten.

§28

Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledambter med minst en och higst tre suppleanter. Styrelse-
ledambter och suppleanter valjs av (Greningsstimman for hégst tva ar. Ledamot och suppleant kan
omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas iven make till medlem och

nérstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Om fSreningen har statligt bpstadslin kan en
ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for Jinets beviljande.

§ 29

Styrelsen beslutar sjilva vem som ska vara ordforande, sekreterare och kassor. Styrelsen kan fatta
beslut (dr beslutsfor) nir antalet ndrvarande ledambter vid sammantridet dverstiger hilften av samtliga

styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de ndrvarande
rdstat, eller vid olika rostetal, den mening som bitrids av ordféranden. Ar endast en mer in hilften av

styrelsens medlemmar nérvarande, maste alla vara eniga om besluten {or att de ska gilla. Féreningens
firma tecknas fSrutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

.} . ' - §3ﬂ . - PRRCYT T

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 07-01 — 06-30. Fore oktober manads utging varije &r ska
styrelsen till revisorerna avldnma fGrvaltningsberittelse, resultat- och balansraknmg,

§ 31

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess

fasta egendom eller tomtritl och 1ate heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnads-
. atgérder av sidan egendom.

§ 32

Revisorerna ska vara minst en och hégst tre samt higst tre suppleanter. Revisorer och revisorssupple-
anter véljs pa freningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nésta ordinarie ftre-

ningsstimma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie reviser och en suppleant utses i
enlighet med villkor {or lanets beviljande.

§ 33

Revisererna ska bedriva sitt arbete s3 an revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen avgiven senast
30 november. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma éver av revisorerna
eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens

forklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas tillgingliga for medlemmarna, minst en
vecka fGre den foreningsstamma pa vilken drendet ska firekomma till behandling.

§ 34

Ordinarie foreningsstimma ska hallas drligen fore december minads utging. Fér att visst irende som
medlem énskar fa behandlat pa fSreningsstimma ska kunna anges i kallelsen till denna, ska drendet
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skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore oktober ménads utging eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma alt bestimma.

§ 35

Extra freningsstimma ska hillas nir styrelsen eller en revisor finner skil till ::If.-l, eller ndr munst 1/10
av samtliga rostberittigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande ay drende som Onskas

behandlat pa stimman. Kallelse ska utfirdas inom fjorton dagar frin den dag di sddan begiiran kom in
till styrelsen.

§ 36

Stimmans Gppnande

Godkiinnande av dagordningen

Val av stimmoordfrande

Anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollférare
Val av tvé justeringsmin tillika réstriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Framliggande av drsredovisning och revisionsherittelse
Beslut om faststiliande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

. Frdga om arvoden at styrelseledambier och revisorer for nistkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisor och revisorssuppleant

. Val av valberedning

. Av styrelsen till stimman hidnskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt arende enhigt 34 §
17. Stimmans avslutande

Pé extra féreningsstimma ska drenden utSver punk: 1 - 7 ovan, endast forekomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts § kallelsen till stimman.
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§ 37

Kallelse till foreningsstimman ska innehilla uppgift om vilka irenden som ska behandlas pa stimman,
Aven firenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 34 § ska a'nges i kallelsen, Denna
ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelnlng' eller genom postbe-
fordran senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast
fyra veckor fire stimman. Andra meddelanden till medlemmarna anslis p4 lémplig plats inom fore-
ningens fastighet eller genom utdelning eller genom postbefordran av brev.

§33

Vid foreningsstimman har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadseiitt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Medlem {&r wiéva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska
fSrete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej fildre &n ett ir. Endast annan medlem, make eller narsthende.
som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. [ngen far sdsom ombud foretrida mer in

en medlem. Rostberittigad &r endast den medlem som fuligjort sina dtaganden mol foreningen enligt
dess stadgar eller enligt lag,

§39

Det justerade prozokollet frin fireningsstimman ska hallas tillgingligt f5r medlemmama senast tre
veckar efter stimman.

§ 40

~ Inom fSreningen ska bildas fSljande fonder
- Fond (Sr yttre underhall
- Dispositionsfond
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-  Balkongfond

- Det &verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfond eller
fordelas mellan medlemmarna enligt § 41.

Till balkongfond ska de medlemmar som har balkong arligen avsitta ett belopp om (360 kr) med
indexuppridkning motsvarande index fiir oktober.

§ 41

Om fOreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska férdelas mellan medlemmama, ska detta ske i
forhallande till lagenheternas insatser.

§ 42

Om f6reningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmama i forhillande till ligenheternas
insatser,




