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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrittsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med tomtratt. Som
agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsrétt ar att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan
hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa
fdreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststaller bl.a. arsavgiften sd att den tacker
féreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman
ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pd sadant som finns inuti
lagenheten. Bostadsratten kan man silja och den kan drvas eller overlatas pa samma satt
som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen bch stadgarna.
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Verksamhetsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrittsforeningen Sirius 35 i Stockholm far harmed avge foljande
redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01 -2020-12 31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie ledamdéter Valdt. 0. m
Edvard Gavefalk Ordforande 2020
Maria Sheppard Ledamot 2021
Adam Gaasvik Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Jorgen Gustavsson Suppleant 2020
Jon-Anders Mathiusson  Suppleant 2020
Revisor(er)

Christer Eriksson Extern revisor 2020
Frida Averbo Intern revisor 2020

Valberedning

Silvana Cignozzi 2020
Michael Karlstrom 2020
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvai
férening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Sirius 35 i Stockholms kommun med 17 lagenheter och 5
lokaler.

Byggnaden ar uppford 1885. Fastighetens adress &r Upplandsgatan 47.

Lagenhetsférdelning:
2 rok 3rok 4 rok 5 rok
11 4 1 1
Total bostadsarea: 1267 kvm
Total lokalarea: 229 kvim
Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Brandkontoret Forsakrings AB.
Hemforsakring med bostadsrattstillagg bekostas av bostadsréttsinnehavarné\
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Férvaltning
Goran Berggren, Datakompetens AB, skéter foreningens ekonomiska forvaltning sedan
september 2013. Géran Berggren bistar dven foreningen i styrelsedrenden och tekniska

fragor. Avtalet for ekonomisk férvaltning ar reviderat och ett tillaggsavtal har upprattats
avseende 6vriga tjanster.

Fastighetsrondering och enklare fastighetsatgarder hanteras internt inom styrelsen och
foreningen.

Organisationsanslutning

Foreningen dr medlem i service- och intresseorganisationen Bostadsrétterna. I och med
medlemskapet har féreningen tillgdng till styrelseradgivning och olika utbildningar i syfte
att skota foreningsarbetet pa basta satt.

Fastigheten

Fasader
Nedre delen av gatufasaden har rengjorts och klotterskydd applicerats.

Virmesystem
Cirkulationspumpen for virmen har bytts och vdrmeinjusteringar gjorts.

Vatten och Avlopp
Kvarvarande gamla vattenledningar i lokalen som hyrs av Nostalgipalatset har inspekterats.

Arets inplanerade fuktmatning i respektive lagenhet och lokal har flyttats fram pa grund av
radande pandemi.

Hissen

Den, av hissbesiktningsforetaget patalade sikerhetsbristen, att avstandet mellan korgdorr
och schaktddrr ar for stort, har atgardats genom att avbirare monterats pé schaktdérrarna
pa alla vaningsplanen.

Trapphus
Dérrarna i entréplan har atgardats och malats i samma kulér som 6vriga dérrar i
trapphuset.

Barnsparrar har monterats pa trapphusfonstren.

Tvdttstugan
En fliakt ar utbytt i tvattstugans ventilationssystem.

Renhdllning
Matavfallssortering for hushall kommer att krévas fr.o.m 2023. Styrelsen har inlett arbetet
med att titta pa olika l6sningar for att kunna hantera detta.

Gdrden
Gardsbelysningen ar atgardad och kostnaden for detta har fordelas lika mellan berérd
grannférening och var egen forening.

Féreningen har sammankallat féreningens medlemmar till en var- och hostdag for att skota 7
och ta hand om féreningens del av garden. Q A
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Comhem/Bredband
Gruppavtalet for bredband har uppgraderats till 250 Mbit/s och féreningen star for
tillaggskostnaden.

Sdkerhet

Ur ett brandsikerhets- och utrymmningsperspektiv far inte barnvagnar eller andra foremal
placeras i entrén eller trapphuset. Ett barnvagnsforrad har darfor inkdpts och placerats pa
garden.

Besiktningar och Underhall
Den 3rliga besiktningen av hissen har utforts.

Utover ovan naimnda atgarder har fastigheten 16pande underhallits och smarre
reparationer genomforts.

For att tydliggora bostadsrittshavarnas skyldigheter vid renovering och underhall i
lagenheterna har styrelsen arbetat fram renoveringsregler, rekommendationer och en
gransdragningslista. Dessa &r beslutade i borjan av 2019 och publicerade pa foreningens
hemsida.

Underhallsplan
Féreningen foljer den underhllsplan som antagits under stdmman 2016.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Féreningen har under &ret hallit ordinarie drsstimma den 2:a juni 2020.

Styrelsen har hallit 9 stycken protokollférda sammantréden, varav ett av dessa var
konstituerande styrelsemote.

P4 grund av pandemin har uppskov beviljats med att betala lokalhyror for kvartal 2 och en
plan har upprattats for avbetalning under 2021.

Hyresstod har sokts och beviljats for nedsattning av lokalhyror, vilket innebar att
lokalhyror for kvartal 2 har sinkts med 50%, och fér resterande 50% tacks 25% av
hyresstodet och 25% av féreningen som en hyresférlust.

Avsittning till underhallsfond i enlighet med féreningens stadgar for verksamhetsaret 2020
har gjorts med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.
Kostnad for avsattning till underhallsfond: 0,3 %*48 608 tkr =145 824 kr.

Utdelning fran Brandkontoret har erhallits med 28 560 kr.
Inga arvoden har under verksamhetséret utgétt till styrelsen eller den interna revisorn.

Kostnadsersittning om totalt 25 000 kr har utgétt till styrelsen enligt féreningsstammans
beslut.

Arsavgifter

Arsavgifterna for verksamhetsdret 2020 har varit oférandrade. Utover arsavgifte
tillkommer avgift fér de medlemmar som innehar balkong, takaltan eller hyr fﬁrrgﬁav
foreningen. \
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Fastighetsldn

Foreningen har tre stycken fastighetslan om totalt 13 970 tkr. Lanen ar placerade i SE-
Banken och ir férdelade pa 5 500 tkr, 5 000 tkr respektive 3 470 tkr.

Amortering har gjorts enligt plan och uppgar till 280 tkr under aret. Alla 1an ar
amorteringsfria och tva 1an ar placerade med rorlig ranta och ett med bunden rénta i 4 ar.
Rantelaget bevakas kontinuerligt av styrelsen och forvaltaren. Beddomningen under dret har
varit att det varit fordelaktigt med rorlig ranta.

Avskrivningar och investeringar

For att fordela kostnaden fér en varaktig forbattringsatgard pd fastigheten 6kas
fastighetens bokférda varde motsvarande investeringens anskaffningsvarde.

Genom &rliga avskrivningar férdelas kostnaden pa respektive verksamhetsar sa att varje
ars forbrukning av investeringen belastar det drets resultatrakning.

Avskrivningsprincip fér materiella anlaggningstillgangar:

Byggnad 0,5%
Stamrenoveringar 2%
Yttertak och Fasader 2,5%
Elrenoveringar 2,5%
Varmeanlaggning 4 %
Fonster 5%
Tvattstuga 5%
Takaltaner/Balkonger 4%
Takvarmeanldggning 7%
Sakerhetsdorrar 2%
Trapphus 5%
Ovriga fastighetsférbattringar 10 %
Byggnadsinventarier 10 %
Fastighetens varde:

Taxeringsvdrde

Fastigheten Sirius 35 har for 2020 taxerats for 48 608 000 kr. Av taxeringsvardet utgor
markvirdet 33 616 000 kr.

Bokfért vdrde
Fastighetens bokforda virde ar 44 519 275 kr efter &rets avskrivningar som pgar till
281 840 kr.
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Overlatelser och ovriga foreningsfragor

Overldtelser
Under éret har bostadsrittsldgenheten 1303 bytt dgare.

Andrahandsuthyrning
Vid arets slut var tva bostadsrattsligenheter uthyrda i andra hand.

Medlemmar
Medlemsinformation har delats ut vid ett antal tillfallen under &ret till alla medlemmar.

Lokaler
Tilluftsventiler har monterats pa gardsfénstren i lokalen som hyrs av Loella Arvefjord AB.

[ lokalen som hyrs av Franklin Café i Stockholm AB:

-har en ljuddampande kdpa monterats ver flaktutblaset pa garden fran lokalen.

-har problemet med matos pétalats vid ett flertal tillfdllen, men kvarstar anda trots

att hyresgisten har vidtagit vissa atgarder och att tilluftsventiler monterats pa fonstren
ilagenhet 1102.

-pagér en undersokning om matavfallssortering och fettavskiljare krévs.

Personal
Féreningen har inte haft ndgon personal anstilld. Nagra l6ner eller arvoden har ej utgatt.

Resultat och stdllning
Vad betraffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansriakning med tillhérande bokslutskommentare&\
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Ekonomisk oversikt
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31

Nettoomsattning, tkr 1263 1194 1188 1187 1167
Rérelseresultat fore avskrivn, tkr 531 451 428 558 525
Balansomslutning, tkr 44 838 45032 45 333 45214 45185
Laneranta, % 0,80 1,26 1,10 1,10 1,10

Forandring av eget kapital

Vid arets Arets Vid arets
bdrjan Féréandring slut
Betalda insatser 30 000 000 30 000 000
Avsattning till reparationsfond 813 999 145 824 959 823
Balanserade medel -423 694 -131 299 -554 993
Arets resultat 14 525 149 852 164 377
30 404 830 164 377 30 569 207
Dispositioner betriaffande vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -554 993
arets resultat 164 377
Totalt -390 616
disponeras for
avsattning till yttre reparationsfond enligt stadgarna 145 824
balanseras i ny rakning -536 440
Summa -390616

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvigas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 1 1263 185 1194 225
1263185 1194 225
Rorelsens kostnader
Drift och underhall 2 -688 724 -575 449
Ovriga externa kostnader 3 -143 111 -168 046
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -281 840 -278 890
Rorelseresultat 249 510 171 840
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 28 865 25514
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -113 998 -182 829
Resultat efter finansiella poster 164 377 14 525
Resultat fore skatt 164 377 14 525
Arets resultat 164 37"{ 14 525

\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 44 519 275 44 757 200
Omsiéttningstillgangar
Kundfordringar 73929 -
Ovriga fordringar 3098 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 147 60 717
137 174 60717
Kassa och bank 181 292 213780
Summa omsittningstillgangar 318 466 274 497
A
SUMMA TILLGANGAR 45 031 697

44 837 74\
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet kapital
Insatser 30 000 000 30 000 000
Avséttning reparationsfond 959 823 813 999
30 959 823 30 813 999
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -554 993 -423 694
Arets resultat 164 377 14 525
-390 616 -405 316
Summa eget kapital 30 569 207 30404 830
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 970 000 14 250 000
13 970 000 14 250 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 81 024 84 369
Skatteskulder 19 027 32 144
Ovriga skulder 112 654 128 389
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 85 829 131 965
298 534 376 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 837 741 45031697
Stillda sidkerheter och ansvarsfoérbindelser
Stillda sdkerheter
2020-12-31 207T9-T2=37
Panter och sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Summa 20 000 000 20 000 000
\
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 2 -
of
-
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar:
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad ekonomisk
livslangd.

Nedskrivningar sker vid bestédende vardenedgang.

Avskrivningssatser fér materiella anlaggningstillgangar:

1. Byggnad 0,5%
2. Stamrenoveringar 2%
3. Yttertak och Fasader 25%
4. Elrenoveringar 2,5%
5. Varmeanlaggning 4%
6. Fonster 5%
7. Tvattstuga 5 %
8. Takaltaner och Balkonger 4%
9. Takvarmeanlaggning 7%
10. Ovriga fastighetsforbattringar 10 %
11. Byggnadsinventarier 10 %
12. Sakerhetsddrrar 2%
13. Trapphus 5t
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Noter
Not 1 Nettoomsaéttning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter medlemmar 599 916 599 916
Hyresintakter lokaler 632 932 564 494
Ovrigt 30 337 29 815
Summa 1263 185 1194 225
Not 2 Drift och underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kabeltv 52 675 51328
El, varme, vatten/aviopp 259 107 269 114
Renhallning och stadning 57 156 45 545
Reparation och underhall 103 268 94 146
Fastighetsskatt 86 373 85 489
Forsakring 16 267 16 094
Ovriga fastighetskostnader 13 878 13733
Summa 588 724 575 449
Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-071-07- 207T9-UT-07-

2020-12-31 2019-12-31
Revisionsarvode 16 645 16 526
Redovisningstjanster 43 036 43 036
Fastighetsskotsel 23 741 36 842
Konsult och advokatkostnader - 7 396
Ovriga férvaltningskostnader 59 689 64 246
Summa 143 111 168 046
Not 4 Avskrivning materiella anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
1. Byggnad 91 114 91 114
2. Stamrenoveringar 53 414 53 514
3. Yttertak och Fasader 33919 33919
4. Elrenoveringar 9473 9473
5. Varmeanlaggning 9 385 8 491
6. Fonster 12 559 12 559
7. Tvattstuaa 10 739 10 739
8. Takaltaner och Balkonger 11 392 11 392
9. Takvarmeanlaggning 7837 7 636
10. Ovriga fastighetsforbattringar 20 764 18 609
11. Byggnadsinventarier 700 700
12. Sakerhetsdorrar 7 748 7 748
13. Trapphus 12 996 12 996
Summa 281 840 27?0
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader, 6vriga 113 998 182 829
Summa 113 998 182 829

Ay
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Not 6 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Fastigheten
Ackumulerade anskaffningsvéarden 40 494 963 40 494 963
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 024 952 -933 838
Planenligt restvarde vid arets slut 39470011 39561125
Tvéttstuga
Ackumulerade anskaffningsvarden 214783 214783
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -102 606 -91 867
Planenligt restvarde vid arets slut 142477 122 916
Elrenoveringar
Ackumulerade anskaffningsvarden 378 928 378 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -106 098 -96 625
Planenligt restvarde vid arets slut 272 830 282 303
Gardsfénster
Ackumulerade anskaffningsvérden 251182 251182
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -124 010 -111 451
Planenligt restvarde vid arets slut 127 172 139 731
Stamrenoveringar
Ackumulerade anskaffningsvérden 2670676 2670676
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -462 327 -408 913
Planenligt restvarde vid arets slut 2208 349 2261763
Gatufasad
Ackumulerade anskaffninasvarden 1356 749 1356 749
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -237 433 -203 514
Planenligt restvarde vid arets slut 1119 316 11563 235
Védrmesystem
Ackumulerade anskaffninasvarden 234636 212 277
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -57 526 -48 141
Planenligt restvarde vid arets slut 177 110 164 136
Takaltaner
Ackumulerade anskaffningsvarden 284790 284790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -56 960 -45 568
Planenligt restvarde vid arets slut 227 830 239 222
Takvdrmeanldggning
Ackumulerade anskaffninasvérden 109 105 102105
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -30 547 -22:910
78 558 86 195

Planenligt restvarde vid arets slut
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Ovriga fastighetsférbéttringar

Ackumulerade anskaffninasvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Sékerhetsdérrar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Trapphus

Ackumulerade anskaffninasvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

207 644
-90 373
117 271

7 000
-4 200
2 800

387 415
-15 496

371 919

259 924
-25 99
233 93

14(15)

186 089
-69 609
116 480

7 000
-3 500

3500

387 415
-7 748
379 667

259 924
-12 996

246 928
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
SE Banken 44006367, rérlig 3 manader, 0,68% 5 000 000 5 000 000
SE Banken 44006383, rorlig 3 mander, 0,68% 3470000 3 750 000
SE Banken 44006375, fast 4 ar, 0,89% 5500 000 5 500 000
13 970 000 14 250 000
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
Underskrlfter
e 4. Joniof-23
Ort och datum
73k
ll'\ /||
A i A h \ N

\__Maria Sheppard
Styrelseledamot

Edvard Ge Vefalk
Styrelseordférande
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Styrelseledamot
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Chrlster Eriksson, Crowe Osborne AB
Extern revisor

Frida Tlllberg
Intern revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sirius 35
Org.nr 769613-2229

Rapport om drsredovisningen

Untalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsfireningen Sirius 35 for rakenskapséret 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-
31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedémer ar
nédviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser. nar sa ar tillampligt. om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

1)

Revisorns ansvar

Viéra mél 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
och att limna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet @r en hog grad av séikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfoirs enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
forfalskning. avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betvdelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen,
om huruvida det tinns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberdttelsen tista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den dvergripande presentationen. strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama. och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen. diribland
de eventuelfa betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utralanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Sirius
35 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaliningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen.
medelstorvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Vart mal betritfande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan firanleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust. och ddrmed vart uttalande om detta. dr
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska toreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for att
en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
lagen om ekonomiska freningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfiirs baseras pa var professionella
bedodmning med utzangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
tvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fiir virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ér frenligt med lagen om ekonomiska
fsreningar.

Stockholm den 27 april 2021
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Christer Eriksson
Auktorisead revisor
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Frida Tillberg
Intern Revisor
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