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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sirius 33 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Om foreningen

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fastigheten
Sirius 33 upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriansning. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen ér ett s.k. odkta bostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dven kallad en oédkta forening.
Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade 2011-04-06 fastigheten Sirius 33 frédn Huset 33 AB for en kopeskilling om 179
291 975 kr. Fastighetens tvé byggnader &r belédgna pa Upplandsgatan 49, 113 28 Stockholm respektive

Vistmannagatan 52, 113 25 Stockholm. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten uppfordes 1971. Fastigheten bestar av tva flerbostadshus med sju vaningar ovan mark samt
tva kéllarplan.

Foreningen bestér av 49 bostadsrétter om 3242 kvim BOA, samt 3 hyresrétter om 235 kvm BOA. Antal
lokaler uppgér till 17 st. med en total yta pd 2 813 kvm LOA. Total uthyrningsbar yta 6290 kvm
(BOA+LOA). Foreningen har dven 79 garageplatser.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Moderna Forsdkringar. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar.
Bostadsrittstilldgg ingér.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen hanterades under &ret av Brain Accounting AB.

Den tekniska forvaltningen skots av Loudden Bygg- & Fastighets AB.

Medlemsinformation

Det har under aret skett 6 bostadsoverlatelser. Vid &rets borjan hade foreningen 74 medlemmar och vid

arets utgang 73 medlemmar. Under 2020 har 10 medlemmar avgatt och 9 medlemmar tillkommit till
foreningen.
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Styrelse och évriga funktiondirer

Foreningen har under &r 2020 haft foljande funktionérer:

Styrelse
Magnus Tonne (ordférande)

Lina Soderqvist
Gerd Lundin
Jonas Mejri

Valberedning
Susanne Hogman

Charlotte Kalin
Lars-Olof Lindgren
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Styrelsesuppleanter
Victoria Tottie

Veronica Tillas

Revisor
Thomas Jerndal, BDO Mailardalen AB

Styrelsen har under ar 2020 haft 8 protokollférda sammantriden och arsstimma.

Styrelsens och revisorns erséittning

Arvode till styrelsen utgér for tiden 2020-05-26 till ndstfoljande arsstimma med 150 000 kr att fordela

inom sig. Arbetsgivaravgifter tillkommer.

Ersittning till revisorn utgdr med av denne utfardad rakning.

Reparationer och underhall- sammanfattning

I tabellen framgar hur vi ligger till i forhéllande till planen:

Reservering enligt plan

Reparation och underhall ar 2011

Reparation och underhall &r 2012
Kompensationer till hyresgéster r 2012
Upplatelser av bostadsritter, nett, &r 2012

Kvar till framtida renoveringar efter 2012-12-31
Reparation och underhall ar 2013

Upplatelser av bostadsritter, netto, ar 2013
Kwvar till framtida renoveringar efter 2013-12-31
Reparation av taken

Upplételser av bostadsrétter, netto ar 2014
Reparation och underhall ar 2014

Kvar till framtida renoveringar efter 2020-12-31

De berdknade kvarvarande medlen (15,5 Mkr) skall racka till:

1. Renovering av gardsbjilklag

Mkr

23,0
-0,6
14,9
-0,8
8,2
14,9
5,7
3,0
12,2
-1,0

4.8
0,5
15,5

Genomforda storre underhalls- och reparationsarbeten 6ver dren

2020 Rengoring av fasad
2019 Upprustning av innergérd
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2019 Fasadtvitt

2019 Nytt portldssystem

2017 Takvéaningen pa Vistmannagatan 52, 7TR, omvandlades till 3st ldgenheter. Inkluderar nytt
tak.

2016 Tvé lokaler pd Vastmannagatan 52, 1TR, byggdes om till 2 st ldgenheter.

2015 Sanering av PCB i fasadens fogar. Nya golv i delar av NTI-gymnasiets lokaler.

2014 Utbyte av hisskorg och maskin pd Vistmannagatan 52.

2013 Utbyte av fonster och balkongdorrar. Utbyte av hisskorg och maskin Véstmannagatan 52.
2012 Stambyte

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under aret fortsatt med amortering pa foreningens lan.
Efter tidigare OVK och radiator - kontroll har ett antal radiatorer bytts ut.
Nytt lokalhyresavtal pé 3 ar har tecknats med Stiftelsen Barnens Dag.

En lokalhyresgést p4 Upplandsgatan har sagts upp for avflyttning da denna mindre lokal/lgh skall rustas
upp och séljas som Igh under 2021.

Vissa lokalhyresgéster har 6nskat hyressénkning pga pandemin, foreningen har med dessa
lokalhyresgéster 6verenskommit hyresbefrielse dver en viss tid men med senare lagd hyresbetalning.

Foreningens ekonomi

Fr.o.m. den 1/1 2008 betalar bostadsforeningar ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen av
fastigheten utan endast en kommunal fastighetsavgift om 1 429 kr per bostadsldgenhet ar 2020
eller maximalt 0,4% av taxeringsvérdet. Fastighetsavgiften uppraknas drligen med ett index.

For bostadsrittslagenheterna har ménadsavgiften varit oférandrad under 2020. Foreningen
planerar inga avgiftshojningar. Arets resultat fortsitter vara positivt och vi ser att 2021 resultat
kommer stdrkas ytterligare. Under aret 2020 har féreningen amorterat pa lan med 5 500 000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 8977 8158 9 049 9 025
Arets resultat 2050 1157 2176 2101
Resultat efter finansiella poster 2997 1 868 2207 2101
Balansomslutning 171 932 174 219 176 861 179 139
Soliditet (%) 52,74 50,87 49,48 47,69
Arsavgift kr/kvm/ar 659 659 659 654
Uppvarmning kr/kvm total yta 106 120 126 129
Fastighetslan kr/kvm BR yta 23 944 25 640 27028 28 300
Behéllningsgrad % 45 48 62 65
Kassa och bank 3057849 3887822 4371747 4546909

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre
insatser fond

Belopp vid arets ingéng 111 651 965 3213 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Avsittning till yttre fond 523 200
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 111 651 965 3736 200

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-27 389 224 1157 135
1157 135 -1 157 135
-523 200
2 050 201
-26 755 289 2 050 201
-26 755 289
2 050 201
-24 705 088
523 200
-25 228 288
-24 705 088
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Totalt
88 632 876

0

0

2 050 201
90 683 077

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pé érets resultat
Arets resultat

Not

AN D KW

2020-01-01
-2020-12-31

8977 458
159 196
9136 654

-2.459 391
-520 472
-180 162

-2 138 606

-5298 631

3838 023

6 046
-847 094
-841 048

2996 975

2996 975

-946 774
2050 201
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2019-01-01
-2019-12-31

8 157 690
1651 647
9 809 337

-4 008 765
-673 368
-191 806

-2 150 981

-7 024 920

2784 417

13 347
-929 565
-916 218

1868 199

1868 199

=711 064
1157135
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

168 090 786
6 185
168 096 971

168 096 971

190 470
484 228
102 634
777 332

3057 849
3 057 849
3 835181

171 932 152
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2019-12-31

170 221 146
14 431
170 235 577

170 235 577

20517

497
74 283
95297

3 887 822
3 887 822
3983119

174 218 696
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

111 651 965
3736 200
115 388 165

-26 755 289
2050 201
-24 705 088
90 683 077

12 750 000
12 750 000

64 875 000
56 932
1393 744
650 966
1522 433
68 499 075

171 932 152
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2019-12-31

111 651 965
3213000
114 864 965

-27 389 224
1157 135
-26 232 089
88 632 876

83 125 000
83125000

0

409 948
607 517
659 802
783 553
2 460 820

174 218 696
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning,

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar % per dr
Byggnader 2%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut

tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Behéllningsgrad %
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Avsittningar och skulder inklusive uppskjuten skatteskuld dividerat med justerat eget kapital (ggr) (eget
kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Antalet anstillda
I likhet med tidigare ar har foreningen under éret inte haft négra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststillda av foreningsstdmman.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019

Arsavgifter bostider 2135 784 2135784
Hyresintékter bostiader 322 308 316 143
Hyresintékter lokaler 4924 365 4194016
Fastighetsskatt 124 691 98 745
Hyresintékter garage och parkeringsplatser 1470310 1413 002
8 977 458 8157 690

Not 3 Driftskostnader

2020 2019

Fastighetsskotsel 235856 303 334
Snoérdjning 7 885 0
Stadning 76 091 68 555
Besiktningskostnader 6 730 8256
Bevakningskostnader 21 794 19 240
El 193 281 274 573
Fjarrvirme 665 317 756 637
Vatten 124 694 96 599
Sophédmtning 60 994 69 598
Kabel-tv avgift 164 989 180 673
Fastighetsskatt 43 817 518 843
Fastighetsforsakring 83171 125 651
Reparationer 412 682 710 465
Underhall 361 674 850 654
Ovrigt 416 25 687
2 459 391 4 008 765

Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019

Revisionsarvode 63 499 30 034
Kameral forvaltning Brain 91 959 89 753
Konsultarvode Brain 26 389 20 848
Konsultarvode 6vriga 299 207 492 871
Serviceavgift Fastighetsdgarna 10 948 10 796
Telefon, post och datakommunikation 3100 2 693
Bankkostnader 4 804 4 987
Ovriga forvaltningskostnader 20 506 21 386

520 412 673 368
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Medelantalet anstillda

Not 6 Avskrivnignar

Byggnader
Installationer

Not 7 Réintekostnader

Réntekostnader

Not 8 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2020
150 000
30 162
180 162

Inga

2020
2130360

8 246
2 138 606

2020

847 094
847 094

2020-12-31

188 695 150
188 695 150

-18474 003
-2130 360
-20 604 363

168 090 787
78 000 000

96 400 000
174 400 000
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2019
150 000
41 806
191 806

Inga

2019
2130363

20618
2 150 981

2019

929 565
929 565

2019-12-31

188 695 150
188 695 150

-16 343 641
-2130 363
-18 474 004

170 221 146
78 000 000

96 400 000
174 400 000
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Not 9 Inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Behallning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Bostadsritterna

ComHem

Loudden

Ovriga poster

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Enligt foreningens redovisningsprinciper som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har

2020-12-31

41 231
41 231

-26 800
-8 246
-35 046

6 185

2020-12-31

484 228
484 228

2020-12-31

27723
6010
42 332
21 654
4915
102 634
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2019-12-31

41 231
41 231

-6 183
-20 617
-26 800

14 431

2019-12-31

497
497

2019-12-31

0
5890
41 235
21305
5853
74 283

utbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att

ske under nasta rikenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts nér de forfaller.

Réntesats
Langivare %
SEB 33372299 0,92
SEB 40885463 1,07
SEB 40885471 1,35

Lanet om 45 000 000 kr har omplacerats under 2020.
Under éret har 5 500 000 kr amorterats

Datum for

rinteindring

2021-03-28
2021-03-28
2022-03-28

Lanebelopp
2020-12-31
44 000 000
20 875 000
12 750 000
77 625 000

Lanebelopp
2019-12-31
45 000 000
22 375 000
15 750 000
83 125 000
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Not 13 Ovriga skulder

Moms

Mottagna depositioner
Entreprenadavtalet Axxonen
Ovriga poster

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupet revisionsarvode

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fjarrvirme

Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

113 830
493 192
0

43 944
650 966

2020-12-31

1310582
35000

6 290

86 675
83 886
1522 433

2020-12-31

120 000 000
120 000 000
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2019-12-31

4322
488 233
125 000

42 247
659 802

2019-12-31

594 400
35000
19 570
93 710
40 873

783 553

2019-12-31

120 000 000
120 000 000
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Stockholm den / 2021

Magnus Tonne
Ordférande

Gerd Lundin

Min revisionsberittelse har lamnats

Thomas Jerndal
Auktoriserad revisor

Lina Soderkvist

Jonas Mejri
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