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Styrelsen for Brf Sirius 31 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bostadsriittsforeningen

Fastigheten &r beliigen pa Vistmannagatan 44 och 46 i Stockholm. Huset bestar av 49 ldgenheter,
varav 48 dr upplatna som bostadsritt och 1 som hyresritt samt 6 lokaler. Dérutéver har
foreningen 60 garageplatser och 5 MC-platser.

Den sammanlagda boarean #r 3206 kvm och lokalerna har en yta av om 2522 kvm.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 20 maj 2019.

Styrelsen

Ledamdéter

Lennart Arrhenius, ordforande
Marietta Lowy, sekreterare
Bill Axelsson

Carina Reich

Thomas Wilke

Suppleanter
Erik Godberg

Louise Jansson

Valberedning
Maud Axelsson
Cecilia Wilke

Firmatecknare
Tva i forening av ledaméterna
Styrelsen har under 2019 haft 7 protokollférda sammantréiden.

Revisor:
Katarina Nyberg , HQV Stockholm AB, Auktoriserad revisor.
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Medlemmar
Under aret har 6 nya medlemmar godkints av styrelsen.

Fastighetsforvaltare
Féreningens kamerala forvaltning, ombesérjes av Carin Forslund AB och den tekniska
forvaltningen skotts av Holmfast Drift AB.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvirdesforsiakrad via forsdkringsbolaget IF.

Visentliga hiindelser under aret
Fasad och balkonger pa gardssidan har renoverats.
Foreningen har amorterat 1 miljon vardera pa tv4 lan.

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastighet uppgick vid &rets slut till 152 600 000 kronor, varav
byggnad 53 200 000 kronor och mark 99 400 000 kronor.

Foreningen har sitt sédte i STOCKHOLM.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiéttning 6 079 6074 6011 7175 6 997
Balansomslutning 199 763 200 341 196 927 195 145 186 670

Soliditet (%) 52,1 51,4 50,0 48,3 45,3
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingang 86 815518
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 86 815 518

Overlatelse-
avgifter

16 775 648

16 775 648

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s2 att
Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

Fond for
yttre

underhill
2 054 400

331 800

2 386 200

Balanserat

resultat

-3 615738

666 739

-2 948 999

-2 948 999
1113 465
-1 835 534

457 800
-2293 334
-1 835 534

Arets

resultat

998 539

-998 539
1113 465
1113 465
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Totalt

103 028 367

0

1113 465
104 141 832
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

6 079 105
6 079 105

-2 610 648
-1 479 211

-4 089 859
1989 246

-875 781

1113 465

1113 465

1113 465
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2018-01-01
-2018-12-31

6 073 727
6 073 727

-2 813 856
-1 450 248

-4 264 104
1809 623

-811 084
998 539
998 539

998 539
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts/hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

181 855 364

973 151
0

145 995
1119 146

16 788 154
17 907 300

199 762 664
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2018-12-31

178 516 681

952 412
392 966
126 248
1 471 626

20352 738
21 824 364

200 341 045
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

103 591 166
2386 200
105 977 366

-2 948 999
1113 465
-1 835 534
104 141 832

92 000 000

342775
75 405
863 649
272 502
2 066 501
3 620 832

199 762 664
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2018-12-31

103 591 166
2054 400
105 645 566

-3615739
998 539

-2 617200
103 028 366

54 000 000

356 093
28 093
754 322
296 432
1877 739
3312 679

200 341 045
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Anliggningstillgingar

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad 1%
Bergvirme 2%
Fonster 3,33%
Renoveringar/forbittringar 5%
Hissar 2,5%
Gym 10%
Vérmeanliggning 3,33%
Balkonger 2,5%
Fasad 2,5%
Nettoomséttning

Rdrelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 1 Nettoomsiittningens férdelning

Nettoomsiittningen per rirelsegren
Hyror

Hyror lokaler

Hyror garage

Arsavgifter

Ovriga intikter

2019

96 210

4 003 292
1274 848
600 616
104 139
6 079 105

2018

97117
3995457
1278 388

592 606
110 160
6 073 728
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Not 2 Driftskostnader

El

Vatten

Stidning

Sophidmtning

Hissar

Uppvirmning
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsédkring
Fastighetsskotsel/teknisk férvaltning
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga fastighetskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Las

Kabeltv/bredband
Styrelsearvoden + soc. avg.

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2019

456 832
123 105
26 543
228 406
14 098
262 191
473 473
186 339
163 910
19 819
70 255
191 270
80 647
0

13 876
132 238
167 646
2 610 648

2019-12-31

188 128 258
4 817 894
192 946 152

-9611 577
-1479 211
-11 090 788

181 855 364
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2018

470 892
151490
13 859
161 834
12 071
108 438
390 176
177 593
122 711
24 542
46 304
645 974
79 787
57 446
53450
132 650
164 640
2 813 857

2018-12-31

187 162 764
965 494
188 128 258

-3 161 329
-1 450 248
-9 611 577

178 516 681
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Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 2855424087 1,001
Swedbank 2854233703 0,88
Swedbank 2854233695 0,872
Swedbank 2854233943 0,74
Swedbank 2854233737 0,89

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 5 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Datum for

rintelindring

rorligt
2020-09-25
rorligt
2023-09-25
2023-10-25

Lanebelopp
2019-12-31

6 000 000
29 000 000
20 000 000
10 000 000
27 000 000
92 000 000

55000 000

2019-12-31

115 000 000
115 000 000
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Lanebelopp
2018-12-31

7 000 000
29 000 000
20 000 000
10 000 000
28 000 000
94 000 000

56 000 000

2018-12-31

115 000 000
115 000 000
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Stockholm den 30 april 2020
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Min revisionsberttelse har limnats den /7 maj 2020

Catarman U 7&7
Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Sirius 31
Org.nr 716421-9714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sirius 31 for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog
grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och éndamélsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till

foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fijrstdelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgiirder som r
lampliga med hiansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen ach tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningama, och om &rsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siitt som ger en
rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Sirius 31, Org.nr 716421-9714



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sirius 31 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedoma foreningens ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av
lagen om ekonomiska foreni arsredovisningsl eller stadgarna.

Stockholm 2020-05-19
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Katarina Nyberg f =
Auktoriserad revisor

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana tgéirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fr verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag géir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhéllanden som ar relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Brf Sirius 31, Org.nr 716421-9714



