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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter till
nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Sabbatsberg 28 i
Stockholms kommun forvarvades 2008-03-06.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Torsgrand 6.
Fastigheten byggdes 2007 och har vardear
2007.

Den totala byggnadsytan uppgar till 446 kvm,
varav allt utgor lagenhetsyta.

Lagenhetsfordelning
10 st 2 rum och kok

Av dessa lagenheter ar alla upplatna med
bostadsratt.

Forsdkring till fullvarde/fér byggnaden har
foreningen tecknat hos Bostadsratterna. |
avtalet ingar styrelseférsakring.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

OVK 2013
Rep hisstelefon 2015
Underhall flaktar tvattstuga 2015
Rep varmekabel 2015
Rengoring franluftsfilter 2016
Atgarder vid skadegorelse 2016
Reparation flakt 2016
Underhall och service av hiss 2016
Reparation hiss 2017
Inkop tradgardsmobler 2017
Upprattande underhallsplan 2017
Aluminiumklatt kallmur 2018
Armatur trapphus och innergard 2018
Oversyn varme i ligenheter 2018

313

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel skoter
foreningen sjalv. For den ekonomiska forvalt-
ningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2001-09-18 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2007.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-08-20. Féreningen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i Bostads-
ratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 14 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 4. Antalet
medlemmar som uttrdtt under aret ar 5.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
13. Under aret har 3 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
overlatelseavgift pa f n 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-05 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Tom Vahlman ledamot/ordf.
Fredrik Hutter ledamot

Bo Bengtsson ledamot

Eva Karlsson suppleant

Till revisor har Rikard Dufvenberg valts.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 3 st. Dessa ingar i
arbetet med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.
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Handelser under rékenskapséret Arsavgifterna hojdes 2019 med 2% och i
samband med budgetarbetet infér ar 2020

Under 2019 har féreningen genomfort beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med
obligatorisk ventilationskontroll, energi- 2% fran och med januari 2020.

deklaration och radonmatning. " " "

Utdver detta har féreningen tecknat avtal Underhadll av fastigheten som genomfoérts under
gillande arlig 6versyn av réklucka pa taket. verksamhetsaret och dar hela kostnaden

belastat resultatet for verksamhetsaret:

Foreningen amorterade under aret 25 000 kr .
pa ett av lanen hos Swedbank. Genomford dtgdrd Kkr

- 5 2 i OVK 60
Foreningens resultat for ar 2019 ar en forlust.

Resultatet for ar 2019 ar samre an resultatet Energlaekiaration &
for ar 2018. Férandringen beror framst pa Radonmdtning 5
okade reparations- och underhallskostnader. Underhallsatgard réklucka tak 8
Avskrivningar ingar i resultatet och innebar en Riktning forrads- och ytterdorr 5

bokforingsmassig vardeminskning av

foreningens fastighet och den posten paverkar Planerat underhdllsbehov av féreningens

inte foreningens likviditet. fastighet beraknas till ca 20 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Foéreningens enskilt stérsta kostnadspost ar ‘
fjarrvarme och den har under ar 2019 legat i

niva med féregaende ar. Rantekostnaden har
under 2019 o6kat vilket beror pa den hogre
rantenivan som belastat féreningen.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som

daremot dven innefattar investeringar samt Planerad dtgdrd £ ﬁz:-tnad/
finansieringsdelen i form av har foreningen ett F :

positivt kassafléde. Anledningen till detta ar att Taksakerhetsutrustning 2020 20
féreningen under aret haft ett positivt Underhallsatgarder 2020-2021

kassafléde fran den I6pande verksamheten. | installningar fjdrrvarme

kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.
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Foérandring Eget kapital

e e e e
Belopp vid arets ingang 18 130 000 137 400 -398 858 -61566 17806976
Resultatdisp enl stamma:
Avséttning till yttre fond 46 800 -46 800
Balanseras i ny rakning -61 566 61 566
Arets resultat -102 865 -102 865
Belopp vid arets utgang 18 130 000 184 200 -507 224 -102 865 17704111
Flerarsoéversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 439 434 437 435 399
Resultat efter finansiella poster, Kkr -103 -62 88 -150 -219
Soliditet, % Wi oy 77,8 77,0 g% 77,2
Erenomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 909 891 891 891 809
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 11 155 11211 11 659 11 659 11 659
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 40 650 40 650 40 650 40 650 40 650
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,15 1,05 1,00 1,10 2,40
Fastighetens belaningsgrad, % ** 221 221 22,8 229 2277

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerintor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -507 224

Arets resultat -102 865
-610 089

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 61 200

lansprakstagande av yttre fond -59 198

I ny rékning overfores -612 091
-610 089

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 439 421
439421

3 -313 351
4 -46 129

-484 188

-44 767

-58 098

-58 098

-102 865

-102 865

2018-01-01
2018-12-31

434 349
434 349

-283 402

-33 650
-124 708
-441 760

-7 411

-54 155
-54 155

-61 566

-61 566
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

713

2019-12-31
Not

5 22536461
22536 461

22 536 461

107
6 21175

21282
224 363
245 645

22782106

2018-12-31

22 661 169
22 661169

22 661 169

220099
236 947

22898116
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Eget kapital ekonomisk forening
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2019-12-31

18 130 000
184 200

18 314 200

-507 224

-102 865

-610 089

17 704 111

4 975 000
4975 000

27 046
20255
55 694
102 995

22782106

2018-12-31

18 130 000
137 400

18 267 400

-398 858
-61 566

-460 424

17 806 976

5 000 000
5000 000

17 076
13 370

60694

91 140

22898 116
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
-44 767 -7 411
124 708 124 708
-58 098 -54 155
21843 63142

-4 434 4962
9970 -46 874

1885 7 10 656

29 264 31886

-25 000 - -200000

-25 000 -200 000
4264 -168 114

220 099 388214
224 363 220099
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod fr.o.m
rakenskapsaret 2015.

Byggnad 100ar 1%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ligsta av detta utgér foreningens
fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per ligenhet.

Fond for yttre underhdll

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande 0,3% av
byggnadstaxeringsvardet for féreningens hus. Avsittning till fonden gors arligen genom en omforing mellan
budget och fritt eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrdkningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintakter 2019 2018
Arsavgifter bostader 405 456 397 488
Hyresintakter forrad 0 1000
Bredband 23 640 23 640
Ovriga intakter 10325 B 12221
Summa arsavgifter och hyresintikter 439 421 434 349
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NOTER

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Stad

Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvdarme

Vatten

Sophamtning

Bredband / Stadsnat
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

Noter till balansrékningen

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

1113

2019

15863
97723
36 024
69 191
17 701
17 196
23 640

9 332
13770

313 351

2019

25730
5625
1514

13 260

46 129

2019-12-31

23160000

23 160 000

-124 708

22 536 461

11 847 230

10 689 231

22 536 461

20 400 000
9 800 000

12 911

2018

13454
68 414
38 871
69 950
17 371
14 979
29 550

8 445
13365

9003

283 402

2018
25137

1518
6 995

33 650

2018-12-31

23 160 000

23 160 000
-124 708

22 661 169

11971938

_ 10689231

22 661 169

15 600 000
8 400 000
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NOTER

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsakringspremie 3195 2 863

Avgift till bostadsrattsorganisation 3910 0
Bredband 5910 5910

Ovrigt 8 160 7 968

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 21175 16 741

Not7 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering efter 5 ar 4 975 000 5000 000

Summa langfristiga skulder 4 975000 5 000 000
Kreditgivare Villkorsandring Amortering Skuld per

2020 2019-12-31

Swedbank 2022-02-25 1733 000
Swedbank 2020-02-25 1733 000
Swedbank rorligt 1 509 000

Summa langfristiga skulder 4 975 000

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantor 7 316 10414
Forutbetald arsavgift 27 541 31 850
Upplupen el 2028 4 662
Upplupen fjarrvarme 9 068 9 309

Ovrigt 9741 4459

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 55 694 60 694

12113
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NOTER

Ovriga noter
Not 9  Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

Stockholm 2020- ﬂb/ = ? ‘
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Min revisionsberattelse har lamnats den

Rikard Dufvenberg
Lekmannarevisor
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2019-12-31 2018-12-31
5 200 000 5200000
5 200 000 5200 000

Brf Séngkammaren Org.nr 769607-5139



Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i BRF Sangkammaren
Org nr 769607-5139

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Brf.
Sangkammaren for ar 2019. Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min

revision. Revisionen har utférts i enlighet med god revisions sed i Sverige. Det innebar att jag har
planerat och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet forsakra mig om

att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innebar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nar den upprattat arsredovisningen samt utvardera den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma 6m nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

| arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar. Jag tillstyrker att
foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen, behandlar
forlusten enligt férslagen i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm 2020-04-14

Rikard Dufvenberg ™

Lekmannarevisor



