Stadgar for Bostadsriittsforeningen Rosen 19, org. nr.70 20 01 - 8102

FIRMA OCH ANDAMAL

§1.
Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Rosen 19.

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata ligenheter med bostadsritt 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems riitt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

§2.

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller som dvertar
bostadsritt i féreningens hus.

§3.

Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till fSreningen,
avgora fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER MM

§4.

Insats, andelstal och i forekommande fall upplételseavgift faststalls av styrelsen.

Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar
arsavgift till foreningen.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna enligt foljande:

1. En del, lika for alla, baserad pa budgeterade kostnader for fastighetsskotsel, elforbrukning i gemensamma utrymmen,
férvaltning och revision, uppriknad med 20 %.

2. En del beriiknad efter ldgenhetens andelstal for tickande av resterande kostnader.

Om del/delar av ligenhet avskiljes och brukas som flera ligenheter, belastas dessa vardera med en grundavgift.

Om tv4 eller flera ligenheter forbindes och brukas som en ldgenhet, belastas dessa tillsammans med en grundavgift.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom extra forridsutrymme o.dyl. utgér sérskild
ersittning som bestdms av styrelsen.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgift till higst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for
ans6kan om medlemskap respektive underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Sverlatelseavgiften betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestdimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar drojsmélsrénta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.
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UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
§5.

Bostadsritten upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplétas at medlem i féreningen.
Upplitelsehandlingen skall ange parternas namn, den lgenhet upplatelsen avser, dndamélet med upplételsen samt de belopp
som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplételseavgift skall uttagas skall Aven den anges.

§6.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och kdparen. I avtalet
skall anges den ligenhet som Sverlatelsen avser samt kopeskillingen. Om sljaren och k&paren vid sidan av kdpehandlingen
kommit dverens om ett annat pris 4n det som anges i képehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
koparen giller istillet det pris som angetts i kpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r oskdligt att det skall vara
bindande.

En 6verlatelse som inte foljer dessa foreskrifter &r ogiltig.
Styrkt kopia av férvirvshandlingen skall alltid bifogas anmiilan/ anstkan.

§7.

Nér en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han har
antagits till medlem i foreningen. En dverlételse 4r ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsritten, om den juridiska personen har férvirvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning
eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och d& hade pantritt i bostadsritten. Tre &r efter forvérvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde 1
foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap i foreningen. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska personens rékning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem i foreningen. Efter tre ar
fran dddsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader fran anmaningen visa att bostadsrétten ingdtt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller av ndgon, som inte far forvégras intrade 1
foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for dodsboets rdkning.

En juridisk person, som #r medlem i foreningen, far inte utan styrelsens medgivande genom Sverlételse forvirva bostadsritt till
en bostadsldgenhet.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
§8.

Den som en bostadsritt har Gvergatt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen skéligen bor godta forvérvaren
som bostadsréttshavare.

En Sverlatelse ér ogiltig, om den som en bostadsrétt Svergatt till viigras medlemskap i bostadsréttforeningen. Detta giller inte
vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsiljning enl. 8 kap. bostadsrittslagen. Om forvarvaren i ett sddant fall inte antagits
till medlem, skall foreningen 16sa bostadsrétten mot sklig ersittning, utom i fall dé en juridisk person enl 7§ ovan fér utdva
bostadsritten utan att vara medlem.

En juridisk person, som forvirvat bostadsritt, far forvéigras medlemskap i féreningen.
Medlemskap i foreningen far vigras:
. Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i ligenheten,

. Om forvirvaren i strid med §7, forsta stycket utdvar bostadsrétten och flyttar in i ligenheten innan han antagits till
medlem.

- Omyndig person som har forvérvat bostadsritt.

. Den som forvirvat andel i bostadsritt om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sédana sambor pé vilka

lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
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$9.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvérvaren inte antagits
till medlem, far foreningen anmana forvirvaren att inom sex manader frin anmaningen visa att nigon, som inte far végras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§10.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick. Det giller
dven mark om sddan ingér i upplatelsen.

Foreningen svarar for reparation av de stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen forsett ldgenheten
med. Foreningen svarar ocks i dvrigt for att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar:
rummens viggar, tak och golv samt underliggande fuktisolerande skikt.

inredning och utrustning i k&k, badrum och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation, el och
svagstromsledningar till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte #r stamledningar; malning av
vattenfyllda radiatorer och stamledningar; i friga om elledningar svarar bostadsrittshavaren endast fr.0.m lagenhetens
undercentral.

golvbrunnar, eldstider samt rokgangar i anslutning dértill, inner- och ytterdorrar samt glas och bégar i inner- och
ytterddrrar; bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

reparation i anledning av brand- eller vattenlednigsskada i ligenheten endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget vallande eller genom véardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushéll eller
géstar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dir for hans rékning. Samma
ansvarsfordelning giller om ohyra forekommer ldgenheten. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv
véllat giller vad som nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

renhdllning och snoskottning av till ligenheten horande balkong eller terrass.
atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhéll, installationer m.m.

Det dligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsikring och s.k. tilldggsforsikring for bostadsrétt.
§11.

Bostadsrattshavaren far inte gora ndgon visentlig fordndring i ldgenheten utan styrelsens tillstind.

En foridndring fr aldrig innebéra bestdende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

Underhélls- och reparationsatgiirder skall utforas pé ett fackmannamissigt satt.

Som visentlig forandring riknas bl.a.alltid férdndring som kréver bygglov eller innebér éndring av ledning fOr vatten, avlopp
eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls.

§12.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i
Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hor
till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skil kan misstinkas vara behftat med ohyra fér inte foras in i
lagenheten.
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Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i ldgenheten niir det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall tvngsforsiljas enl. 8 kap. bostadsrittslagen, &r bostadsréttshavaren skyldig
att 14ta visa ldgenheten pa lamplig tid.

Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenheter &n nddvéndigt.

§14.

En bostadsrittshavare fir uppléta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Ett tillstand till andrahandsuthyrning skall begriinsa till viss tid och forenas med villkor.

Bostadsrittshavare som dnskar upplata hela sin ligenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen ans6ka om medgivande till
upplatelsen. Ansokan skall innehdlla sklet till upplételsen, under vilken tid den skall pagd samt namnet pé den till vilken
bostadsrittshavaren dnskar upplata lagenheten.

Om styrelsen medger andrahandsuthyrning skall en kopia av andrahandskontraktet inlimnas till styrelsen innan uthyrningen
paborjas.

§15.

Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstende personer i ldgenheten, om det medfor men for foreningen eller ngon annan
medlem i foreningen.

§16.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nigot annat dndamél &n det avsedda.

FORVERKANDEANLEDNINGAR
§17.

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts & med de begrénsningar som foljer nedan
forverkad och foreningen siledes berttigad att sédga upp bostadsrittshavaren till avflytining:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor frén det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fuligéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med att betala
Arsavgift utéver tva vardagar fran forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind enl. §14 upplater ldgenheten i andra hand
3. om ligenheten anviinds i strid med §15 eller §16

4. om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr véllande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dr6jsmél underréttat styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

5. om légenheten pA annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppléts till i andra hand,
asidositter nagot av vad som skall iakttas enligt §12 vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten enligt §13 och han inte kan visa giltig ursikt for detta

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

Nyttjanderitten ér inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av ringa betydelse.

Uppsigning som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
riittelse utan dréjsmal.

I friga om en bostadsrittslagenhet far uppsédgning pa grund av forhallanden som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillségelse utan drojsmal ansoker om tillstind till upplatelsen och fér ansdkan beviljad.

o 463??1 foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till skadesténd.
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RAKENSKAPSAR

§18.
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
STYRELSEN
$19.
Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.
§20.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make till medlem och sambo till medlem samt nirstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar r endast myndig person som 4r bosatt i féreningens fastighet.

§21.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter i forening.

§22.

Styrelsen #r beslutsfor nar antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger hélften av samtliga styrelseledamoter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
bitrids av ordfdranden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r nérvarande.

§23.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhéinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsétgérder av sédan egendom.

§24.

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den yiterligare ledamot, som styrelsen
utser. Protokoll skall forvaras pé betryggande siitt och skall foras i nummerfoljd.

§25.
Det aligger styrelsen:
att avge redovisning Sver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom:

att avldmna &rsredovisning som skall innehdlla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse) samt
redogorelse for foreningens intikter och utgifter under ret (resultatrdkning) och for stéllningen vid rikenskapsérets
utgéng (balansrikning)

att uppritta budget och faststlla &rsavgifter for det kommande rikenskapséret

att minst en géng &rligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga freningens fastigheter samt inventera foreningens
Svriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, p vilken rsredovisningen och revisorernas berittelse ska framlédggas,
till revisorerna dverlimna rsredovisningen for det géngna &ret samt

att senast en vecka fore ordinarie féreningsstimma tillsinda medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen.
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MEDLEMS OCH LAGENHETSFORTECKNING

§26.

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsrittsféreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning Gver de
ligenheter som #r upplatna med bostadsritt (ligenhetsforteckning).

REVISORER

§27.

Revisorerna skall vara minst en och hogst tv med minst en och hdgst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs
pé ordinarie foreningsstaimma for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstdmma.

§28.

Det aligger revisorerna:
att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

VALBEREDNING

§29.

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma héllits. Valberedningen
skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forréttas pa foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

§30.

Ordinarie foreningsstimma skall héllas &rligen fore maj ménads utgéng.

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar minst 1/10 av samtliga rostberittigade
skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drenden som 6nskas behandlade pd stdmman.

For att ett visst drende som medlem dnskar f& behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna
skall drendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fére mars manads utgang.

Kallelse till foreningsstamma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Aven drende som
anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefodran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.
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§31.

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
1. Stdmmans ppnande.
2. Godkinnande av dagordningen.
3. Val av stimmoordforande.
4. Val av tva justeringsmin tillika rostriknare.
5. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
6. Faststillande av rostlangd.
7. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
8. Foredragning av revisorns berittelse.
9. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
12. Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksambhetsar.
13. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
16. Val av valberedning.
17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmélt drende enligt §30.
18. Ovriga frégor.
19. Stimmans avshitande.

P4 extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1 - 7 ovan endast férekomma de #renden for vilka stdmman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelsen till stémman.

§32.
Ordféranden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. I friga om protokollets innehdll giller:
1. att rostlingd, om sidan upprittats, skall tas in i eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet
3.  om omrdstning dgt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet frén freningsstémman skall héllas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

399 463 678




§33.

Vid féreningsstimma har varje medlem EN rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans
endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
Medlem fér utéva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make eller nérstiende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar efter utfirdandet.

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fétt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs val genom
lottning om inte annat beslutats av stimman innan valet forréttas.

Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsréttslagen.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§34.

Meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom fdreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefodran av
brev.

FONDER

§35.
Inom féreningen skall finnas foljande fonder:
Fond fér yttre underhall.
Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.
Den vinst som kan uppsti genom foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i
enlighet med foreningsstimmans beslut.

UPPLOSNING; LIKVIDATION M.M.

§36.

Om foreningen upploses skall tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhéllande till ligenheternas insatser.
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT
§37.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt dvrig lagstifining.
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