Bostadsrattsforeningen Rosen 19

702001-8102
Hilsingegatan 7, 113 23 STOCKHOLM

ARSREDOVISNING 2014

Styrelsen avger hdrmed redovisning for forvaltningen under rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2014.

Foreningens @ndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning,.

Grundfakta om foreningen

Verksamheten bedrevs fram till 1997 som *Bostadsforeningen Rosen nr 19 U.P.A.”. Ombildning till
“Bostadsrittsforeningen Rosen 19” skedde 5 augusti 1997.

Nya stadgar registrerades vid Bolagsverket 201 1. Samuma ar besléts ocksé vid tva extra stimmor om nya
Insatser per ldgenhet samt reviderade Andelstal for drsavgifter,

Fakta om var fastighet
Fastighetsbeteckning: Rosen 19 Forvirv: 1929 Kommun: Stockholm

Nybyggnadsér: 1900. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus. Gathuset har 5 vaningar inklusive vindsvaning,
Gardshuset bestdr av 4 vaningar samt s.k. vindsetager hogst upp. Hiss finns i gathuset. Till de bada husen och
under hela mellangarden finns killare med ingéng fron gérdarna och frén gatan. P4 innergarden finns ocksa en

mindre forhojd kéllare med ingdng enbart frin girden.

Fastigheten dr taxerad till 43 431 000 kr, varav 25 296 000 kr mark (825 kvm).

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring for styrelsen ingr.
Byggnadens uppvirmning r fjarrvirme.

Liigenheter och lokaler
Foéreningens fastighet innehéller 25 ligenheter, samtliga uppldtna med bostadsriitt. Av dessa fardigstilldes tva

nya ldgenheter pa gathusets vind under 2011, Samma ar upplit foreningen gardsvinden till de tre innehavarna
hégst upp i1 gardshuset sé att de kunde utokas med vindsetager.

Tva ldgenheter pd nedre botten med ingangar frdn gatan dr bostadsrittslokaler och anvinds for affdrsdrivande
verksamhet (Igh nr 1 och 2) och méste dirfor beskattas som lokaler.

Fastigheten innehéller lokaler for uthyrning under mellangérden och delar av gathusets killare. Samtliga har
ingéng fran gatan ned till gathusets kéllare. Lokalerna dr iordningstéillda mellan 2009 och 2012 och samtliga
avtal dr nu omf6rhandlade en gang. Alla avtal har uppsigning for omférhandling senast 9 méanader fore

I16ptidens utgéng.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter: //'f (/
Musikstudio 80 kvm J6ptid: 2016-09 s
Kontor for eventforetag 125 kvm 16ptid: 2018-08 (omforhandlat 2014)
Konsulttjanster och webshop 28 kvm loptid: 2018-03 (omférhandlat 2014)

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende de uthyrda lokalerna och de bda bostadsrittslokalerna med
affdrsdrivande verksamhet,



Fastighetens tekniska status

Nya fonster (reparation/méalning 1992) och omputsning fasader

Storre elrenovering i fastigheten

Gathuset. Nytt plattak mot gérden.

Fjérrviarme (Anm. Modern styrenhet installerad 2002)

Gathuset. Mot gatan nytt koppartak. Plat renoverad mot gérden.

Gardshuset. Nytt koppartak bada sidor

Stambyten — avlopp, kall-/varmvatten, varmvattencentral
inklusive stambyten i flertalet ldgenheter

Ytbeldggning, tdtning, mm, gardskéllare innergérden

Mailning mm entréplan

Renovering trapphus.

Tvittstugan, fornyelse maskiner och renovering lokal.

Mellangérden; nytt isolerat bjélklag och ytbeldggning

Lokalen under mellangérden iordningstélld. 2 st lanterniner.

Putsning, malning gdrdsfasaderna. Mélning samtliga fonster

Milning gathustaket mot garden. Putsning/mélning murar.

De 3 éldre balkongerna mot gatan renoverades.

Nya gallerforrad i kéllarna till lagenheterna

Gaérdsfasaderna. 15 nya balkonger och 2 altanddirar till uteplatser.

Gathusvinden: 2 nya vindsldgenheter med takterasser

Gérdshusvinden: 3 vindsetager till 1gh 22,23,24 med takterasser

Gathusets hiss: Pdbyggnad vinden, renovering och ny motor

Nybyggnad 2 st gardsforrdd for sopor, cyklar, barnvagnar, m m

Ombyggnad kéllare gathus till hyreslokal for tjdnster, 28 kvin

Ombyggnad kéllare mellangarden till hyreslokal kontor 125 kvin

Brandskyddskontroll av alla eldstider. Atgérder

Mellangérden: Anlidggning med viixter, minitrid, bankar, etc

Bakgarden: Anldggning av garden med marksten och kantsten

1973

1987

1983

1990

1994 ALE plétarbeten

1995 -

1996-98 Klimatror AB

1997 Binab

2003 O Timblad

2005 -

2005-06 Fastighetsigarforeningen
2009 RM Bygg AB (Binab)

2009 SE Puts & Murning AB

3

3

2010 BLT
2011 WMP
2011 BLT

3

b}

2012 Mfast AB

2012 Darek HB, m fl

2012/13  Sthlm 2:a Sotningsdistrikt
2013 PLI Bygg / Freja

2014 Darek HB

Stalplaten fran 2011 pa gardshustaket aterstélls till kopparplat Béng & Lewerth
OVK-besiktning Scandvik AB
Forvaltning och ovriga avtal

Redovisning REVAC Redovisningsbyra AB
Teknisk forvaltning Styrelsen

Légenhetsforteckning och viss ekonomisk férvaltning  Styrelsen

Trappstidning Ren Standard 1 Stockholm
Snoskottning ME Flytt AB

Analog/digital kabel-TV ComHem

Hiss Hissen AB (Besiktning: Inspecta)
Ventilationsanldggningar (for hyresgéster + pa tak) Ravent AB

Medlemmar

Inga Gverldtelser har skett under ret.

Under aret har styrelsen beviljat 1 férldngning och 2 nya andrahandsupplételser.

Styrelse

Styrelsens sammansittning efler rsstimman den 7 april 2014.

Bernt Augustsson Ledamot, ordforande och ekonomiskt ansvarig

Per-Olov Forslund Ledamot, vice ordforande och vice viird

Hanna Bergman Ledamot

Kenneth Solin Ledamot

Eva Palmborg Suppleant, administration av medlems- och ligenhetsforteckningen

Leif Sandhamre Extern revisor
Malin Langtvet Intern revisor



Valberedning: Gunilla Bohlin och Athina Strataki.

Antalet protokollftrda formella styrelsemoten:
- Tidigare styrelsen 2 moten samt arsstimma 7 april. Sedan nya styrelsen 6 moten under aret.

Mellan de formella métena har mail, telefonkontakter och enklare méten hort till vardagen.

Inga arvoden eller ersédttningar har utgatt till styrelsen.
Visentliga handelser och utforda underhallsarbeten under verksamhetsaret

Det har varit en omfattande underhallsplan for styrelsen att hantera under 2014. Fokusomréadet var anldggning
av bakgdrden. Nar offerter togs in visade det sig att markanlédggning med asfalt inte blev det billigaste
alternativet utan vi fick in en béttre prisbild pa anldggning med marksten fran Darek HB. Vi trodde att en
sadan vackrare och mer "tidsenlig” markanldggning skulle bli for dyr, men lyckligtvis blev det inte sa.

Sammanfattning frén drets underhdllsplan:

- Bakgarden har anlagts med marksten och runt trdd och rabatter har kantsten uppforts.

- OVK-besiktning samtliga ventilationskanaler

- Renovering av de bada ytterdérrarna pa mellangérden och ytterdorren mot bakgarden

- Aterstillt ett tidigare befintligt virmeelement i gathusets entré. Ny éversvimningspump i pannrummet.
Gérdshustaket har dterstéllts med kopparpldt avseende de delar som anlades med vanlig stalplat vid
ombyggnaden av vindsetagerna 2011.

Diverse oplanerade underhéllsarbeten och mindre planerade arbeten: VVS (lickage i samband med
regnvattendversvimning i kéllaren), renovering plat, underhdll el/las/gingjdrn/hiss mm

Vasentliga planerade handelser och fastighetsforbattringar efter verksamhetsaret

- Oversyn och renovering av ytterddrren mot gatan samt méalning av samtliga ytterdorrar (2015)

Grundlig rengéring alternativt slipning av marmorgolven i entréplanen. Efterfoljande polering (2015)

- Oversyn av galler och luckor till kiillarna (2015)

Utreda, besluta och uppgradera Comhem-nétet till teknik for Bredband/Fastighetsnit med utdkade och
billigare tjinster (2015-16). OBS Beslut ej taget utan tas under 2015.

Forbattring av gathusfasaden. Den behdver antingen putsas och mdlas om i sin helhet precis som ovriga
fasader gjordes 2009, alternativt lagas och mélas pa utsatta stillen. Analys av behovsbilden ér planerad att
goras under 2015. Utifran behoven avgors sedan nir och i vilken omfattning fasaden behdver atgérdas.

- Téta taket pa lilla killaren pa bakgéarden (2016-)

Oversyn viirmesystem, pannans automatik samt allmén dversyn av dldre VVS i killarna (2016 -)

Foreningens ekonomi

Foreningen har pa senare tid skapat en béttre ekonomisk grund som dels gir i takt med en aktiv underhdlls-
och investeringsplan och dels har rymt en arlig amorteringsplan pa 200 tkr de senaste aren. Detta har skett
genom en Gkad bas for avgifter genom de ombyggda och uppléatna vindarna till bostadsritter (2011) men dn
mer genom en aktiv investering i hyreslokalerna i kdllarna sedan 2012, vilket medfort védsentligt hogre
hyresintdkter genom nya hyresgéster och omférhandling av hyresavtal.

Foreningen har sedan 2009 gjort de storsta och kostsammaste underhéllsarbeten och férbéttringar pé
fastigheten. Forséljningen av vindarna har inte fullt ut tackt upp dessa kostnader. Det som idag terstér av
storre forbéttringar dr gathusfasaden.

Nuvarande lanebild dr 6,1 Mkr (se Not 11). Foreningens bankmedel vid bokslut var 413 tkr. /? /

Tvisten sedan 2009 med grannen om erséttning for muren 1dstes under dret genom att var underentreprendrs
forsikringsbolag till slut tickte hela kostnaden (244 tkr). Aven tvisten sedan ombyggnad av gardshusvinden
2011 avseende aterstéllande av delar av kopparpliten pa taket l6stes under dret genom forlikning dar samtliga
inblandade parter (varav Rosenl9 en part) fordelade hela kostnaden med 1/5 var (58,8 tkr var). Denna kostnad
var infe budgeterad. Detta tillsamman med att &ven budgeterat underhall blev ndgot dyrare i utfall gjorde att
den totala underhallskostnaden 2014 hamnade pa knappt 100 tkr hogre &n budget. A andra sadan var januari-
mars vildigt mild sd virmekostnaden 2014 totalt blev ldgre dn pd manga ar.



Foreningen tar ut dverlatelse- och pantséittningsavgift samt forhojd avgift vid andrahandsupplatelser
I fastigheten finns pantbrev uttagna pa sammanlagt 10,3 Mkr stillda som siikerhet till Swedbank AB.

Ekonomiska nycleltal

Fordelning av intédkter och kostnader:

Inkomstférdelning 2014 Kostnadsfordelning 2014
’ Rintor
;2% Gvrigt Reparation
— 20%

Avskrivning .
14%

Driftfforv
51%

2011: Arsavgifter 88%. Hyror 11%. Ovrigt 1%. 2011: Drift/ forvaltning 59%. Reparation 8%. Riintor 18%. Avskrivning 15%.
2012: Arsavgifter 85%. Hyror 13%, Ovrigt 3% 2012: Drift/ forvaltning 50%. Reparation 18%. Rintor 17%. Avskdvning 15%
2013: Arsavgifter 76%. Hysor 22%. Ovrigt 2% 2013: Drift/ forvaltning 56%. Reparation 12%. Rintor 16%. Avskrivaing 16%
Arsavgift: 530 kr/kvm bostadsréttsyta och 750 ki/kvm bostadsrittslokal

Hyror: 1330 ke/kvm hyresrattsyta

Lén: 3212 kr/kvm bostadsréttsyta (eller 2861 ki/kvm totalyta)

Vérme-/varmvatten: 133 ka/kvm totalyta (bostadsr&ttei och hyreslokale1)

Vattenkostnad: 17 kr/kvm totalyta (-”-)

Energideklaration 2009: 147 kWi/kvim/ar, varav el 3 kWh/kvin (liknande hus 106-132 kWh/kvm).

Bostadsritter bostad: 1799 kv, Bostadsréttslokaler: 100 kvm
Hyreslokaler: 233 kvm. Gemensamma utrymmen till hyreslokalerna, inkl, 2 forrad ca 25 kvm.
Foreningslokal: ca 16 kvm samlingsrum samt ca 15 kv tillhdrande toalett, dusch, stddférrdd, mm

Tvéltstuga: ca 15 kv

¥

I Gvrigt hénvisas till efterfoljande delen av drsrapporten innehallande resultat- och balansrikning med
tillhérande noter.

Stockholm 2015-03-12.

FI O AR

Bernt Augustsso Per-Olov Forslund Kenneth Solin

g
Hanna Bérgiman %/

Zrcw ﬁerﬁ;mm limnats 2015- OWW

Leif/Sandhamre Malin I
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Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK dér inget annat anges.

Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettomsattning 1 386 1368 1226 1082
Resultat efter finansiella

poster 197 253 54 -14

Soliditet 42 40 38 40

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet ( kronor):

ansamlat resultat -956 351
arets resultat 197 405
-758 946

behandlas sa att

stadgeenlig avséattning sker till féreningens reparationsfond 130 292

i ny rakning dverfores -889 238
-758 946
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ARSREDOVISNING 2014

RESULTATRAKNING

Roérelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande

resultatposter
Ovriga finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

w

[¢)]

1386 169
1045

1387 214

-698 066
-143 860

-172 456

-1 014 382

372 832

64
-175 491

197 405

1 367 649
7 392

1375 041

-623 493
144 041

-172 456

-939 990

435 051

542
-182 630

252 963
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BALANSRAKNING Not
1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar .
Byggnader och mark 7

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 9

Kassa,bank och klientmedel
Kassa och bank
Bostadsratterna, klientmedel

SUMMA TILLGANGAR

702001-8102

2014-12-31

10 266 641

243 545

248 497

413719
2 800

416 519

10 931 657

2013-12-31

10 439 097

478 171
2 800

480 971

10 931 943
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reservfond

Foreningens reparationsfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Ovriga kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda panter:
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser:

10

11

12
13

702001-8102

2014-12-31

91 000
3 699 000
695 000

850 064

5 335 064

-956 351
197 405

4 576 118

6 100 000

6 100 000
50 724

176 985
27 830

255 539

10 931 657

10 300 000
Inga

2013-12-31

91 000

3 699 000
695 000
719772
5204 772

-1 079 022
252 963

4378 713

6 300 000

6 300 000
32 929

189 034
31 267

253 230

10 931 943

10 300 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFN 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar, aven kallad K2.

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFN 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet
mellan rédkenskapséaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Redovisningen omfattar kalenderaret 2014-01-01 -2014-12-31.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

'Intéiktsredovisning
Intakter har varderats enligt huvudregeln.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
ekonomisk livslangd.

Féljande avskrivning tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 0,50 %/ar
Fastighetsforbattringar 2,00 %/ar

Likvida placeringar

Likvida placeringar véarderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 2 Nettoomséattning 2014 2013
Arsavgifter 1 048 020 1 048 020
Andrahandsuthyrningar 16 252 19 386
Hyror lokaler 310 825 290 637
Uteplats/ férrad 12 072 9 606

1 386 169 1 367 649
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Not 3 Driftskostnader

Not 4

Not 5

Not 6

Fastighetsskatt/avgift
Vatten och aviopp
Varme

Elkostnader

Renhallning
Reparationer och underhall
Kabel-TV

Forsakring
Medlems/serviceavgifter
Diverse dvriga kostnader
Stadning

Ovriga externa kostnader

Konsultkostnader
Férvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Administration

Avskrivningar av materiella anlagg-
ningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Réanteintakter och liknande
resultatposter

Ranteintékter

702001-8102

2014

50 301
36 480
264 285
24 026
32 356
238261
3 506
19 884
4786
311

28 870

698 066
2014
93779
40 604
7000
2477

143 860

2014

24 351
148 105

172 456

2014

64

64

10

2013

49 245
35610
284 480
26 409
29 012
135 121
3 504
24 409
4 833

2 000
28 870

623 493
2013

92 413
40 604
4 800

6 224

144 041

2013

24 351
148 105

172 456

2013

542

542
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Not 6 Réantekostnader och liknande
resultatposter

Rantekostnader
Finansiella kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarde
Ombyggnad
Utgaende anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Verksamhetsarets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

702001-8102

2014

172 436
3 055
175 491

2014-12-31
4 870 375
0

4 870 375
-342 627
-24 351
-366 978

4 503 397

Avskrivning sker med 0,5% av anskaffningsvardet per ar.

Fastighetens taxeringsvarde ar 43 431 000 varav markvarde 25 296 000.

Fastighetsforbattringar

Ingaende varde anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgaende varde anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Verksamhetsarets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Avskrivning har skett med 2,0 % av anskaffningsvardet per ar.

Summa byggnader och mark

2014-12-31

7 405 258

7 405 258

-1 493 909

-148 105

-1 642 014

5763 244

10 266 641

11

2013

180 137
2493

182 630
2013-12-31
4 870 375
0

4 870 375
-318 276
-24 351
-342 627

4 527 748

2013-12-31

7 405 258

7 405 258

-1 345 804

-148 105

-1 493 909

5911 349

10 439 097
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran
Fordran medlem
Fordringar koppartaksprojektet

Not 9 Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Forutbetald del férsakring

Not 10 Eget kapital

Insatser

Vid éarets bdrjan

Arets inbetalningar

Omférdelning insatser/upplatelseavgifter

Upplatelseavgifter

Vid arets bérjan

Arets inbetalningar

Inlést bostadsratt

Omférdelning insatser/upplatelseavgifter

Reservfond
Vid arets borjan

Fond fér yttre underhall
Vid arets bdrjan
Arets avsattning (0,3% av taxeringsvéardet)

Ansamiad férlust

Vid arets bdrjan

Omféring till fond for yttre underhall
Arets resultat

702001-8102

2014-12-31
7 345
1000

235200

243 545

2014-12-31
4 952

4 952

2014

91 000

0

12

2013-12-31
6 849

0

0

6 849

2013-12-31
5 026

5026

2013

91 000

0

91 000

91 000

3 699 000
0
0
0

3 699 000
0
0
0

3 699 000

3 699 000

695 000

695 000

695 000

695 000

719772
130 292

608 442
111 330

850 064

719772

-826 059
-130 292

-967 692
-111 330

197 405

252 963

-758 946

-826 059
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Not 11

Not 12

Not 13

Skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

Swedbank Hypotek, 2,84 % 2016-09-26
Swedbank Hypotek, 2,84 % 2016-09-26
Swedbank Hypotek, 1,842 % rdrligt 1an

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupen kostnad revision
Upplupen kostnad varme dec
Upplupen rantekostnad
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad konsult
Upplupen kostnad administration

Ovriga kortfristiga skulder

Deposition lokalhyresgast
Mervardesskatteskuld

702001-8102

2014-12-31

2 300 000
3 000 000
800 000

6 100 000

2014-12-31

89 363
7 000
44 821
33470
2 331
0

0

176 985

2014-12-31

15 500
12 330

27 830

13

2013-12-31

2 300 000
3 000 000
1 000 000

6 300 000

2013-12-31

75 448
6 000
38 653
35 567
2483
28 463
2420

189 034

2013-12-31

15 500
15 767

31 267






