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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foéreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-10-18.

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten Rosen 12 bebyggdes 4r 1898 med ett bostadshus i fyra vaningar. Aren 1949-50 pabyggdes en

femte vaning.

Dévarande bostadsforeningen Granen u.p.a. forvirvade fastigheten 1920. Ombildning fran
bostadsforening till bostadsrittsforening skedde 1999.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten BRF Rosen 12 p4 adressen Karlbergsvigen 29 A och B samt
Sigtunagatan 18 i Stockholm. Féreningen har 47 ldgenheter om totalt 2 799 kvm och 2 lokaler om 105
kvm.

Forscdkring
Fastigheten dr forsikrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

Styvrelsens sammansdltining

Rikard Lind Ordforande
Daniella Akcan Tére  Ledamot
Lena Radén Ledamot
Asa Eliasson Ledamot
Maria Lindberg Suppleant

Kia Frankel, ordférande och Stefan Frankel, suppleant limnade styrelsen den 1 oktober p.g.a. flytt fran
foreningen.

Valberedning
Hedro Tore och Katarina Wahlberg.

Revisorer

Joakim Arlund  Revisor

Linus Runnqvist var revisor t.0.m november 2015 da han flyttade frin féreningen

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdimma holls 2015-05-19. Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollforda

sammantriden.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 15
och avgéende medlemmar under aret var 14. Vid rikenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 9 verlitelser.

Utforda historiska underhall

1981
1984
1999
1999
2000
2001
2005

2006

2009
2009

2010

2011

2011
2012
2013
2013
2014
2014
2014

2015

2015

Nya koksstammar, avlopp

Nya elstigare

Nya badrumsstammar, avlopp

Ommaélning av trapphus

Putsning av fasad

Balkongbyggen

Omlédggning av tak med ny plat

Omfattande renovering av innergarden; ny markbeldggning, nya planteringar, fontin,
tradgardsmobler, gardsbelysning samt spaljéer 6ver cykelstill och soptunnor.
Ombyggnad av badrum pa vinden till en ytterligare tviittstuga

Uppgradering av bredbandsanslutning genom indragning av fiberoptik till samtliga
Fonsterrenovering av samtliga fonsterpartier som vetter mot Sigtunagatan genomfordes.
Isolerglas monterades

Fonsterrenovering av samtliga fonsterpartier som vetter mot Karlbergsvigen och girden (ej
trapphus) genomfordes. Isolerglas monterades.

Ny maskinpark i stora tvittstugan - tvittmaskin, torktumlare och torkskép
Stegar/stdllningar pé taket for sotning

Godkind OVK-besiktningen

Spolning samt filmning av avloppsstammar i kék & badrum

Ommalning av stora tvittstugan samt ny mangel

Nya strombrytare i samtliga trapphus plus vindar

Installation av Wisetrap pipe (rattfangare) i avloppssystem

Renovering av innergardsfasad med ommalning av samtliga fonster samt ommalning av
balkonger

Gemensamt bredbandsavtal (3 4r) med Stockholms Stadsnit

Planerade underhadll

2016-2018  Relining av koksstammarna
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Virmeanliggningen Fastighetsdgarnas Service Stockholm AB
Hissjour Kone

Fjérrvirme Fortum Virme AB

Sophémtning (hushallssopor)  Stockholm Stad-Trafikkont Avfall
Hémtning Returpapper Liselott Loof

Wisetrap pipe (rattfangare) Anticimex AB

Trappstiddning Mickes Fonsterputs & stdd

Ekonomi

Féreningens ekonomi bed6ms vara i gott skick vilket speglas i den laga skuldsittningen och laga avgifter.
I dagsldget finns inga avgiftséindringar inplanerade
Viisentliga héindelser under och efier réikenskapsdret

Styrelsen har avhallit 8 protokollférda sammantriiden samt haft kontinuerlig kontakt i olika
foreningsfragor.

Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj.

I december tecknades ett gemensamt bredbandsavtal (200/200 Mbit/s) med Stockholms Stadsnit f5r 99
kr/méan per ldgenhet (3 ars avtal). 99 kr per ménad liggs pa alla ligenheters manadsavagift.
Fiberforbindelsen levereras till ligenheterna via befintligt fastighetsnét (Cat6) som tillférdes féreningen
nér avtal med Telia Sonera gick ut.

Com Hem finns kvar som leverantér f6r badde TV och bredband om enskild medlem vill.

Renovering av innergardsfasaden genomfordes inom ramen for budget och firdigstilldes i juli 2015. I
projektet ingick ocksa malning av fonster och balkonger.

Efter fasadrenoveringen anlitades en tradgardsméstare for allmin uppfraschning av rabatterna med
nyplantering och stenbelédggning av vissa partier pa girden.

Gemensam stiddag i foreningen genomfdrdes den 4 oktober och den arliga adventsgléggen dgde rum den
6 december.

Fastigheten bedoms vara i mycket gott skick efter gjorda renoveringar och investeringar.
Under en extrastimma 2014 behandlades frigan om balkongbyggen mot innergirden dir balkonger

saknas. Fragan resulterade i ett drende som gick till Hyresnimnden fér beslut. Under 2015 behandlades
frigan i Hyresndmnden och Hyresndmnden gick pa foreningens linje att balkongbyggen ska godkinnas.
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 1384 1326 1239 1238
Arsresultat -2 964 -364 -476 -306
Soliditet, % 67 84 84 59
Yttre fond 1386 1199 1012 842
Taxeringsvirde 62356 62356 62356 56614
Bostadsyta, kvm 2799 2799 2799 2799
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 389 354 335 322
Léan per kvm bostadsyta, kr 1 045 520 525 1424
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,25 1,98 2,47 3,53
Belaningsgrad, % 31,95 15,28 14,86 39,91

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forslag till disposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 062

Arets resultat -2 964

Totalt -9 027

Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt f6ljande

reservering fond for yttre underhall 187

Balanseras i ny rdkning -9214
-9 027

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2015

2015 2014
1384 1326
-0 -0
1384 1326
-3741  -1109
-113 -106
-56 -39
-412 -412
-4 321 -1 665
-2 937 -339
0 4

-28 -29
-27 -25

-2 964 -364
-2 964 -364
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anlédggningstiligangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11
12

13

14
15

Arsredovisning 2015

2015-12-31

9156
249
69

9474

S

9478

39
11
49
99

972
972

1071

10 549

2014-12-31

9524
274
89

9 886

N

9 889

62

45
117

”NN
> ©
(¥,
g S

2167

12 057
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Not

16

17

18

19

Arsredovisning 2015

2015-12-31

14 749
1386

16 135

-6 062
-2 964

-9 027

7108

2873
2873

53
93

423
568

10 549

6 000

2014-12-31

14 749
1199

15 948

1440
1440

15
112
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Rosen 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda eckonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbittringar 1,5-6,7 %
Markanldggningar 5%
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvérdet 4r inte foremél for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det Ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall

och redovisas som bundet eget kapital.

Antalet anstiillda
Foéreningen har inte haft nagra anstillda under aret. Styrelsens arvoden ér faststillda av

foreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgar

med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2015 2014
Hyresintékter, lokaler 238 238
Arsavgifter, bostider 1089 990
Ovriga intikter 58 98
Summa 1384 1326
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Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snéskottning

Stadning och fastighetsskétsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Planerade underhall

Not 4, Planerade underhall

Gardsfasad
Stammar
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2015

2015

21
24
81
23
12
161

2015
101
101

2015
2731

2731

2015
53
63

461
41
619

2015

31
80
12
129

10

2014
38
11
81

144

2014
146
146

2014
38
56
95

2014
53
56

453
41
602

2014

30
79
12
121
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
T utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

11

Arsredovisning 2015

2015

113

2015

13
40

56

2015
27
27

2015-12-31

12 991

12 991

24 626
37730
62 356

2014

106

2014

30

39

2014
29
29

2014-12-31

12 991

12 991

24 626
37730
62 356
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Not 11, Markanliggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav
Insats branschorganisatio
Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

12

Arsredovisning 2015

2015-12-31

704
704

-615

2015-12-31
4
4

2015-12-31
2

9

11

2015-12-31
14

14

3

17

48

2014-12-31

704
704

-596
-19
-615

89

2014-12-31
4
4

2014-12-31
0
9
9

2014-12-31
0

14

3

28

45
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Not 16, Eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

Not 17, Skulder till kreditinstitut

Handelsbanken
Stadshypotek
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loéner

Réntor

Sociala avgifter
Uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa

Not 19, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2015

Disp av foreg Disp av
1B ars resultat Svriga poster UB
1391 B - 1391
13 358 - - 13358
1199 - 187 1386
-5511 -364 -187 -6 062
-364 364 2964  -2964
10 073 0 -2 964 7108
Réntedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
2016-02-25 1,25 % 1444 1455
2016-03-30 1,16 % 1481 0
2925 1455
53 15
2015-12-31 2014-12-31
4 5
302 288
38 35
2 2
11 11
66 74
0 5
423 421
2015-12-31 2014-12-31
6 000 6 000
6 000 6 000

13
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Underskrifter

ﬁc//«/ BN E - 52

Rikard Lind Daniella Akcan Tore
Ordforande Ledamot
# ('/_ A J(_-.‘_‘_' P
__Fena Radén Asa Eliasson
Ledamot Ledamot
Maria Lindberg
Suppleant
M:gn revisionsberiittelse har limnats 2’0 UO - OQ - [Z
g
'i! ] Y
Joakim J}luﬂﬂ’\_)
Reévi

14



Revisionsberiittelse for Brf Rosen 12, 702000-7907, rikenskapsaret 2015

Jag har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning av Brf

Rosen 12 f6r ar 2015. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég, men inte absolut, sikerhet forsékra mig om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fSr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgéirder och forhéallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

]
Stockholm 2015-04-13 ...~
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