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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om fastigheten

Fastigheten Rosen 12 bebyggdes ar 1898 med ett bostadshus i fyra vaningar. Aren 1949-50 pébyggdes en
femte vaning,

Dévarande bostadsforeningen Granen u.p.a. forviirvade fastigheten 1920. Ombildning frdn
bostadsforening till bostadsrittsforening skedde 1999.

Foreningen bestar av 47 st. bostadsritter och 2 st. lokaler.

Byggnadens totalyta dr 2 904 kvm varav 2 799 kvm utgdr bostdder och 105 kvm lokaler.
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad och ansvarsforsikring for styrelsen ér tillika tecknad hos Folksam.
Ekonomisk forvaltare sedan 2007-04-01 #r Conzignus Hem och Fastighet AB.

Fastigheten dr ansluten till fjirrvirme via Fortum AB.

Styrelsens sammanséttning:
Kristina Frankel (ordférande), Rikard Lind (ledamot), Daniella Akcan (ledamot), Asa Eliasson (ledamot),
Lena R4dén (ledamot), Anders Mothander (suppleant) och Stefan Frankel (suppleant).

Revisorer:
Linus Runngqvist, revisor
Jeanette Fardelius, revisorssuppleant

Viisentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Styrelsen har avhallit 8 protokollférda sammantriden samt haft kontinuerlig kontakt i olika
foreningsfragor.

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj och avslutades med gardsmingel med ost & tillbehdr.
Extra féreningsstimma hélls den 18 november for att behandla fragan om ytterligare balkongbyggen dir
de saknas idag. Det resulterade i ett drende som idag ligger hos Hyresndmnden for beslut.

Under aret har 7 6verlatelser skett.

P4 &rsmétet togs frigan om ny upphandling av bredband upp. Vi bildade en grupp av boende i huset med
Lena Radén fran styrelsen som sammankallande. Under dret har man genomf6rt en enkit bland samtliga
boende for att beddma vad som efterfragas. Gruppen har tagit in offerter frén ett antal aktorer och riknar
med att slutfora arbetet under 2015.

Stefan Frankel och Asa Eliasson frin styrelsen har gitt en kortare utbildning for att forstd hur vér
virmecentral fungerar. Utbildare var Fortum, pé plats i vart pannrum.

Varstddning genomfordes i slutet av april. I botjan av december var det dags for drets adventsfirande pé
garden da granen tindes och glogg serverades.

Avgifterna hojdes 10 % den 1 juli 2014. Vi stér infor ett par stora investeringar i form av gardsfasad
inklusive fonstermélning samt relining av vara koksstammar. Detta gor att vi kommer behdva 6ka vira
lan.

Foreningen bedéms i dagsliiget ha stabil ekonomi. Detta avspeglas i de relativt 1dga avgifterna och den
laga belaningsgraden.
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Avgiften per kvm bostadsyta och ar &r 354 kr och lan per kvm bostadsyta dr 520 kr.

Fastigheten bedoms vara i mycket gott skick efter gjorda renoveringar och investeringar.

Nya koksstammar, avliopp 1981.

Nya elstigare 1984.

Nya badrumsstammar, aviopp 1999, ommaélning av trapphus.
Putsning av fasad 2000.

Balkongbyggen 2001.

Omlédggning av tak med ny plat 2005.

Omfattande renovering av innergirden 2006; ny markbeldggning, nya planteringar, fontin,
tridgardsmdobler, gardsbelysning samt spaljéer §ver cykelstéll och soptunnor.

Ombyggnad av badrum pa vinden till en ytterligare tvéttstuga 2009.
Uppgradering av bredbandsanslutning genom indragning av fiberoptik till samtliga 2009.

Fonsterrenovering av samtliga fonsterpartier som vetter mot Sigtunagatan 2010. Energiglas
monterades.

Fonsterrenovering av samtliga fonsterpartier som vetter mot Karlbergsvigen 2011. Energiglas
monterades.

Energiglas monterades i samtliga fonster mot gérden (ej trapphus) 2011.

Ny maskinpark i stora tvéttstugan - tvittmaskin, torktumlare och torkskap 2011.
Stegar/stéllningar pé taket for sotning 2012.

Godkidnd OVK-besiktningen 2013.

Spolning samt filmning av avloppsstammar i k6k & badrum 2013.

Ommalning av stora tvittstugan samt ny mangel 2014

Nya strémbrytare i samtliga trapphus plus vindar 2014

Upphandlingen av renovering av gérdsfasaden #r klar. Arbetena kommer att pagé frin mitten av mars till
slutet av juni 2015.
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Flerarsoversikt (SEK)

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1325717 1238 642 1238 141 1219290
Arsresultat -364 395 -476 010 -306 054 -575 191
Soliditet, % 84 84 59 62
Yttre fond 1 198 898 1011 830 841 988 672 146
Taxeringsvérde 62356 000 62356000 56614000 56614000
Bostadsyta 2799 2799 2 799 2799
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 354 335 322 313
Lan per kvm bostadsyta 520 525 1424 1429
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,98 2,47 3,53 2,72
Belaningsgrad, % 15,28 14,86 39,91 52,77

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel (SEK):

Balanserat resultat -5511 010

Arets resultat -364 395

Totalt -5 875 406

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

reservering fond for yttre underhéll 187 068

Balanseras i ny rikning -6 062 474
-5 875 406

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rorelseintiikter, lagerindring m.m.
Nettoomsittning
Ovriga intakter

Summa rorelseintiikter, lagerindring m.m.

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Léoner och arvoden

Avskrivningar och nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not

2-6

9-11

12

Arsredovisning 2014

2014 2013
1326 1239
-0 -0
1326 1239
-1109 -1049
103 -187
-41 -42
412 -379
-1 665 -1658
339 419
4 10

29 67
-25 -57
364 -476
-364  -476



Brf Rosen 12
702000-7907

Balansrikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark
Markanlaggningar
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10
11

13
14

Arsredovisning 2014

2014-12-31

9524
274
89

9 886
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9 889

62
12
45
120

2013-12-31

9 891
299
108

46

10 343

10 347

13
27

40
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelsekapital
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad forlust

Arets forlust

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantsrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa stillda sikerheter

Arsredovisning 2014

Not 2014-12-31

15

1391
13 358
1199

15948

16 1455
-15
1440

15
112
17 421
547

6 000
6 000

2013-12-31

1391
13 358
1012

15 761

1470
-15
1455

15
104
351

470

12 362

6 000
6 000
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rosen 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar. Det &r forsta dret som
BFNAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebédra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaren.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt Sver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig

pé bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad och stambyte 1,5 %
Fastighetsforbattringar 1,5-6,7 %
Markanldggningar 5%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgngen pa
balansdagen har ett ligre virde #n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Féreningen har inte haft nigra anstéllda under aret. Styrelsens arvoden &r faststillda av

foreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har forindrats pa bostadsdelen och bestér nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.
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Not 1, Rorelseintiikter, lagerindring m.m.

Hyresintékter, bostider
Hyresintédkter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter
Summa

Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snéskottning

Stiadning och fastighetsskdtsel
Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Planerade underhall

Stammar
Gardsfasad

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophémtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2014

2014

238
990
98
1326

2014
38
11
81

144

2014
146
146

2014
56
38
94

2014
33
56

453
41
602

2014
30
12
42

2013

14
238
938

48

1239

2013

23
30
72

126

2013
191
191

2013

2013
54
52

466
40
613

2013
29
12
41
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Not 7, Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Loner och arvoden
Revisionsarvoden

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Stammar
Gardsfasad
Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Arsredovisning 2014

2014

55
42

103

2014

30
41

2014
10
38
49

24 626
37 730
62 356

10

2013

54
132

187

2013

33
42

2013

24 626
37730
62 356
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Not 10, Markanlédggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirden
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 13, Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

11

Arsredovisning 2014

2014

704
704

2014
29

29

2014-12-31
3

9

12

2013
67

67

2013-12-31
4

9

13
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forvaltning
Kabel-TV
Vatten
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa
Not 15, Eget kapital
Disp av foreg
IB ars resultat
Insatt kapital 1391 E
Upplatelseavgifter 13 358 -
Fond, yttre underhall 1012 -
Balanserat resultat -4 848 -476
Arets resultat -476 476
Eget kapital 2014-12-31 10437 0
Not 16, Skulder till kreditinstitut
Réntesats
Villkorséndringsdag 2014-12-31
Handelsbanken 2015-02-23 1,53 %
Summa 1,53 %
Varav amorteras inom 12 mdnader
Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Rintor

Sociala avgifter

Uppvadrmning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

12

Arsredovisning 2014

2014-12-31 2013-12-31
14 14
3 3
0 0
28 10
45 27

Disp av
Ovriga poster UB
- 1391
- 13358
187 1199
-187 -5 511
- 0
0 10437
Skuld Skuld
2014-12-31 2013-12-31
1455 1470
1455 1470

15

2014-12-31 2013-12-31
5 5
288 228
35 35
2 4
11 11
74 68
5 0
421 351
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Underskrifter
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Revisionsberiittelse for Brf Rosen 12, 702000-7907, rikenskapsaret 2014

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning av Brf
Rosen 12 for &r 2014. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsikra mig
om att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nédr de uppriéttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
réittvisande bild av foreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stocrkholm 2015-04-21

Wi

Linus Runnqvist



