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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammansiittning
Kristina Frankel (ordférande), Malin Idar Wallin (ledamot), James Butler (ledamot), Asa Eliasson
(ledamot), Lena Radén (ledamot), Anders Mothander (suppleant) och Jonatan Kéhlin (suppleant).

Revisorer
Linus Runnqvist, revisor
Jeanette Fardelius, revisorssuppleant

Firvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2007-04-01 #r Conzignus Hem och Fastighet AB.

Teknisk forvaltning skéts av styrelsen som anlitar extern kompetens vid behov.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardeforsikrad och ansvarsforsikring for styrelsen #r tillika tecknad hos Folksam.

Sammantriden
Styrelsen har avhallit 10 protokollforda sammantriaden samt haft kontinuerlig kontakt i olika

foreningsfragor.

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj.

Medlemmar
Foljande overlatelser har skett under 2013:

Ligenhet Ny innehavare Tidigare innehavare
18:104  Sofia Guerrero Alexandra Lind
29:241 Patrik Puparo & Isadora Dahlgren ~ Andreas Julin
29:243  Anna Hultman & Gustav Egemar Patrik Michalski

29:251 Malin & Rikard Lind Anna-Greta Svensson
29:252 Daniella & Hedro Tore Brf Rosen 12
Foreningsinformation

Foreningen bestar nu av 47 st bostadsritter och 3 st lokaler, sedan den sista hyresritten saldes under
2013.

Styrelsen foreslog pa arsmotet att arbetsgrupper skulle tillsittas under aret for att avlasta styrelsen i dess
arbete. Detta resulterade i att en gardsgrupp bildades.

Styrelsen har under aret delat ut 6 informationsbrev till medlemmarna.

En "Bra-att-veta" lista om vart hus och forening har uppdaterats, lagts ut p hemsidan samt delats ut till
alla medlemmar.
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I april hade féreningen en gemensam stiiddag med god uppslutning. Arbetet avslutades med
korvgrillning.

I borjan av december var det dags for arets adventsfirande pa gérden dé granen tindes och glégg
serverades.

Fastigheten

Byggnadsar och ytor

Fastigheten Rosen 12 bebyggdes 4r 1898 med ett bostadshus i fyra véningar. Aren 1949-50 pabyggdes en
femte vaning.

Davarande bostadsf6reningen Granen upa forvirvade fastigheten 1920. Ombildning fran bostadsférening

till bostadsréttsforening skedde 1999.
Byggnadens totalyta dr 2 904 kvm varav 2 799 kvm utgdr bostider och 105 kvm lokaler.

Utforda underhall
Fastigheten bedoms vara i mycket gott skick efter gjorda renoveringar och investeringar.
e Nya koksstammar, avlopp 1981
e Nya elstigare 1984
e Nya badrumsstammar, avlopp 1999, ommalning av trapphus
e Putsning av fasad 2000
e Balkongbyggen 2001
e Omliggning av tak med ny plat 2005

® Omfattande renovering av innergarden 2006; ny markbeliiggning, nya planteringar, fontin,
tradgardsmobler, gardsbelysning samt spaljéer 6ver cykelstill och soptunnor.

e Ombyggnad av badrum pa vinden till en ytterligare tvittstuga 2009.
e Uppgradering av bredbandsanslutning genom indragning av fiberoptik till samtliga ligenheter 2009.
e Fonsterrenovering av samtliga fonserpartier som vetter mot Sigtunagatan genomfordes 2010.

¢ Fonsterrenovering av samtliga fonserpartier som vetter mot Karlbergsviigen och garden (ej
trapphus) genomfordes 2011.

e Ny maskinpark i stora tvdttstugan - tviittmaskin, torktumlare och torkskap 2011.
e Nya lampor och anslagstavlor i entréerna 2011

e Entrémattor 2012

e Stegar/stdllningar pa taket for sotning 2012

Under 2013 har OVK-besiktningen avslutats och godkiints.

Samtliga stammar har spolats och filmats. Resultat av detta &r att vi om ett par ar kommer att utfora

relining av koksstammarna.
Koksavloppet till en av ldgenheterna pa plan 5 har relinats under aret i samband med kéksrenovering.

Pannan har kontrollerats och vissa delar har bytts ut.

836 647 735



Brf Rosen 12 Arsredovisning 2013
702000-7907

Planerade underhall
Planerade atgiirder 2014

Gardsfasaden behdver renoveras. Styrelsen kommer att borja underséka hur en fasadrenovering kan
genomforas.

Ekonomi
Foreningen bedoms i dagslaget ha stabil ekonomi. Detta avspeglas i de relativt laga avgifterna och den
laga belaningsgraden.

Forséljningen av hyresrétten gjorde att vi kunde amortera av foreningens langfristiga skuld har med 2,5
Mkr
samt att vi har en god likviditet.

Arvode
Arvoden till styrelse och revisor utbetaldes med sammanlagt kr 35.000.

Nyckeltal (SEK)

2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 1238 642 1238 141 1219290 1264 140
Arsresultat -476 010 -306 054 =575 191 -306 852
Yttre fond 1011 830 841 988 672 146 502 304
Taxeringsvirde 62356000 56614000 56614000 56614 000
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,47 3,53 2,72 3,14
Belaningsgrad, % 14,15 39,91 52,77 70,85

Forslag till disposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel (SEK):

Arets forlust -476 010
Ansamlad forlust -4 847 933
Till féreningsstdimmans forfogande -5323 942

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 187 068
att i ny rikning 6verfors -5511 010
-5 323 942

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter. Se
not 1 for redovisnings- och virderingsprinciper.
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Resultatrikning Not 2013
Nettoomsiittning
Arsavgifter 938
Hyresintikter 300
Ovriga intakter 0
Summa nettoomsdttning 1239

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2 -126
Reparation och underhall 3 -191
Taxebundna kostnader 4 -613
Fastighetsforsikring -29
Fastighetsskatt -78
Ovriga driftskostnader 5 -12
Kameral forvaltning -54
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -35
Loner och Gvriga personalkostnader -7
Ovriga kostnader -133
Summa kostnader for fastighetsforvaltning 1278
Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar 7,8 -379
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER -419

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintdkter och liknande resultatposter 10
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut -67
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -0
Summa resultat fran finansiella investeringar 57
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 476
ARETS FORLUST ~476
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Balansrikning Not  2013-12-31  2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Byggnad och mark 7 10 190 9 811
Maskiner och inventarier 8 108 143
Pagaende projekt 46 641
Finansiella anldggningstillgangar 4 4
Summa anliggningstillgangar 10347 10 599

Omsittningstillgangar

Skattefordringar 9 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 27 26
Kassa och bank 1976 967
Summa omsdttningstillgangar 2012 1006
SUMMA TILLGANGAR 12359 11 604
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatskapital

Reservfond och fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserad forlust
Arets forlust

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rosen 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad. Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna ofériandrade i jamforelse med
foregdende ér.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningstider tilldampas:

Byggnader och stambyte 1,5%

Markanldggning 5,0 %
Fastighetsforbattringar 1,5-6,7 %
Maskiner och inventarier 5.0-10 %

Markvirdet &r inte f6remal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar virderas till det léigsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Fastighetsskatten har forandrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 210 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstidllda under vasentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststillda av féreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stddning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El

Gas
Sophdmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden
Revisionsarvoden

Styrelsearvoden
Summa
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Not 7, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsviirden ingar
Mark med
Markanldggning med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan
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12 766
723
13 489

10 190

1028
498

24 626
37 730
62 356

2013-12-31

704
704

10

2012-12-31

10 042
2725

12 766

1028
498
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33 579
56 614
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltning
Kabel-TV
Vatten
Ovriga poster
Summa

Not 10, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital
Upplatelseavgifter

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

IB

816 117
9862916
841 988
-4 372 037
-306 054
6 842 931

Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Handelsbanken
Varav

1 470 000 kr
15 000 kr

Disp av foreg
ars resultat

-306 054
306 054
0

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El
Fjarrvirme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Loner samt styrelse- och revisionsarvoden

Riéntor

Sociala avgifter
Vatten

Ovriga poster
Summa
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2,31 % rénta per 2013-12-31, bundet till 2014-02-21.
amorteras inom 12 manader

2013-12-31 2012-12-31
14 13
3 3
0

10 9
27 26

Disp av
dvriga poster UB
575 000 1391 117
3 495 000 13357916
169 842 1011 830
-169 842 -4 847 933
-476 010 -476 010
3593990 10 436 921
2013-12-31 2012-12-31
5 4
68 72
228 140
35 32
4 10
11 10
0 1
0 0
351 269
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Not 13, Stillda sikerheter
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter f6r skulder till kreditinstitut 6 000 6 000
6 000 6 000
Underskrifter
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Revisor
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Revisionsberiittelse for Brf Rosen 12, 702000-7907, rikenskapsaret 2013

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning av Brf
Rosen 12 for &r 2013. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rilkenskapshandlingarna. [ en revision ingar ocks4 att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nédgon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Stdekholm 2014-04-09

Llﬁs Runnqv1st




