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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Upplatelse far 4ven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Riddarsporren 24 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-09-21.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adressen Hagagatan 15A-
21 och Frejgatan 59-61. Fastigheten byggdes
1979-1981 och har vardear 1981.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten da
féreningen inte &ger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgélden som l6per i 10-ars perioder
ar per 2014-12-31, 2 795 900 kr. Avtalet galler
till och med 2018,

Ldgenheter och lokaler.

Fastigheten &r bebyggd med tva
flerbostadshus med totalt 20 portuppgéangar
och 234 lagenheter. Fastigheten inrymmer
aven fyra storre kommersiella lokaler samt ett
stérre underjordiskt garage i tre vaningsplan
med totalt 338 parkeringsplatser. Samtliga
kommersiella lokaler och garaget &r fullt
uthyrda till externa hyresgaster med kommunal
anknytning och bestar av tva stycken forskolor,
ett gruppboende, ett kontor fér
hemtjanstpersonal samt ett parkeringsbolag. |
tillagg till ovan finns det en féreningslokal i
markplan som i dagslaget disponeras av
foreningens styrelse, olika arbetsgrupper och
entreprendrer,

3ns

Féreningen tillhandahaller dven ett
personalutrymme i kallarplan som nyttjas av
foreningens tekniska forvaltare, stadpersonal
och trédgardsmastare. | fastigheten finns dven
ett mindre antal férradsutrymmen som
huvudsakligen &r uthyrda till privatpersoner.

Den totala ytan uppgar till 28.747 mz?, varav
18.553 m? utgér lagenhetsyta dar ca 2.335 m?
utgdr yta for hyresratterna, 1.925 m? lokalyta,
269 m? forrad samt cirka 8.000 m? garage.

Lagenhetsférdelning:
1rumoch kdék 9 st
2 rum och kdk 53 st
3 rum och kék 107 st
4 rum och kék 35 st
5 rum och kék 30 st

Totalt 234 st

Av dessa lagenheter &r 199 upplatna med
bostadsratt och 35 med hyresratt.

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Folksam. | avtalet ingér styrelseférsakring
samt f.n. bostadsrattstillagg for samtliga
l&genheter.

Fastighetens tekniska status

Féreningens ombildningskonsult DTZ utforde
med hjélp av besiktningsféretaget Vardia
Jaeger & J:son en 6versiktlig teknisk
besiktning av fastigheten 2008-10-10.
Styrelsen har sedan tilltradet 2010-09-21 lagt
mycket resurser pa att utifrdn den tekniska
besiktningen planera och genomféra
nédvandiga investeringar och
underhallsarbeten runt om i fastigheten. |
tillagg till detta har &ven resurser lagts pa att
identifiera tekniska brister som inte fanns
upptagna i den tekniska besiktningen.
Styrelsen har utifran detta arbete gjort en
huvudsaklig lista dver olika investerings- och
underhallsbehov som foreligger i fastigheten
vilka i huvudsak beskrivs éversiktligt nedan.
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Genomforda och pagaende
aktiviteter,
Garagerenovering

Skalskydd och IT
Vétrumsbesiktning
Takflaktar/ventilation
Ny undercentral
Aptus lassystem
Byte av tre hissar

Renovering av samtliga
badrum i hyreslagenheter

Byte av maskinpark i
tvattstugorna samt renovering
av ytskikt

Rormérkning i kallargangar
Underhalisplan

Renovering av trapphus
Obligatorisk ventilationskontroll

Installerat fallskydd pa
takmonterade rékluckor

Renovering av kallargangar

Byte av kallarddrrar och Aptus
installation

Stamrensning

Byte av maskinpark samt
renovering av ytskikt
tvattstugan 17 garden

Ar

2011
2011
2011
2011
2011
2012
2012
2012/13

2012

2012
2013
201314
2013
2013

2014
2014

2014
2014

Fastighetsférvaltning avseende teknisk

férvaltning och fastighetsskdtsel samt stadning

av gemensamma utrymmen har féreningen

tecknat avtal med Fastighetsagarna. Avtalet
bérjade gélla den 1 februari 2014.
Tradgéardsskotsel och vinterunderhall pa mark
skots av Tva Smalanningar AB, for
takskottning ansvarar DB Tak. Féreningen har
anlitat féretaget Initial att regelbundet leverera

rena entrémattor.
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Bostadsréttsféreningen registrerades

1999-06-23 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades under 2010.

Féreningens nuvarande géllande stadgar

registrerades 2010-05-04.

Féreningens skatteméssiga status &r att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighets&égarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets

bérjan till 307 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under dret &r 39, Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 32,

Mediemsantalet i féreningen vid arets slut &r
314. Under aret har 21 tverlatelser skett och 3

upplatelser fran hyresratt till bostadsrétt.

Foreningen har vid arets slut 35
bostadshyresgéaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren

en dverlatelseavgift pafn 1 113 kr.

Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n

445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie

féreningsstamma, 2014-04-07 och darmed
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande

sammanséttning:

Gun Lidholm ledamot/ordférande
Gunilla Hall ledamot/kassor
Robert Bostrém ledamot

Nils Thuresson ledamot

Bahtiyar Celic ledamot

Karl Hallding ledamot

Maria Lind suppleant

Marie Antonsson suppleant

Charles Fay suppleant

Karl Hallding flyttade fran féreningen i juni
2014. Robert Bostrém flyttade fran féreningen
augusti 2014. Nils Thuresson flyttade fran

féreningen december 2014. Dessa tre

ledaméter har i samband med flyttet uttratt ur

styrelsen.

Till revisor har Joakim Matsson, BoRevision

valts och Jérgen Goétehed, BoRevision till

revisorssuppleant. Formellt valjs revisorerna

for ett ar.

Valberedningen bestar av Eva Séderberg och
Britt Schonning, varav den férstndmnde ar

AT

sammankallande.

'
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Styrelsesammantrédden som protokollforts
under aret har uppgatt till 19 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med.

Styrelsen har under &ret anordnat tva extra
foreningsstammor. Den foérsta avsag om vi
skulle ga vidare med detaljplane&ndring av en
foréndring av taken. Stdmman besl6t att avsla
forslaget. Den andra avsag férandring av
styrelsens sammansattning. Stdmman beslét
att avsla forslaget.

Foreningens firma tecknats av tva styrelse-
ledaméter i forening.

Féreningens huvudsakliga informationskanal
ar hemsidan (www.riddaren24.se) som
samtliga boende har tillgang till antingen via
egen Internetuppkoppling eller digital
informationstavla i respektive portentre,

Samfiéllighet sopsug har haft fem moéten som
representerats av en styrelseledamot.

Handelser under rikenskapsaret

Nedan ser ni beskrivet vilka utférda eller
pagaende investeringar, renoveringar eller
underhallsatgarder som har vidtagits under
aret.

Renovering av trapphus

Renoveringen av trapphusen inkl, byte till
akustikstyrd belysning i samtliga trapphus
slutférdes under mars 2014,

Renovering av kéllargangar

Ytskiktet i kallargangarna har renoverats, och
belysningen har bytts ut till akustikstyrd
belysning.

Skalskydd

Arbetet med att forstarka skalskyddet har
fortsatt. Ett flertal kéllardérrar har bytts ut och
forsetts med Aptus system.

Projektledning fér tak och fasadrenovering
Projektledare for att bista styrelsen med att ta
fram underlag och forslag till kommande
renovering av tak och fasader har
upphandlats.
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Stamspolning

Under varen genomforde féretaget RangSells
en stamspolning med efterfljande filmning
och analys av fastighetens samtliga
avloppstammar. Resultatet av atgérden och
den efterfoljande analysen var positiv och i
slutrapporten fanns inga identifierade brister
eller renoveringsbehov pa stammarna utéver
normalt [dpande underhall.

Forrad

Under aret har tre utrymmen i fastigheten
iordningsstallts till forrdd med avsikt att hyras
ut till medlemmar eller andra intresserade.

Trygghetsjour
Avtal om trygghetsjour har tecknats med
Securitas.

Uppsédgning av hyresavtal

Under aret har Norrmalms stadsdelsnamnd
sagt upp hyresavtalet fér gruppbostadeni 17 A
och B, totalt 240 kvadratmeter. Ytan som blir
ledig oktober 2015 kommer att renoveras och
omvandlas till tva eller tre lagenheter som
foreningen darefter kommer att sélja.

Myndighetskontroller

Under éret har styrelsen och féreningens
tekniska férvaltare l6pande arbetat med
diverse myndighetsbesiktningar sasom
exempelvis SBA (Systematiskt
Brandskyddsarbete), lekplatsbesiktningar och
radonmétningar. Atgarder for att ratta till
eventuella brister har gjorts och
handlingsprogram har tagits fram.

Garagerenovering

Under 2011 renoverades garaget och
slutbesiktning gjordes under 2012. En
slutuppgérelse mellan féreningen och
entreprenaden E-schakt har gjorts.

Mellan Svenska Bostader och féreningen finns
dock fragor som annu inte &r reglerade.

Fdreningens ekonomi

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat
med Deloitte AB som via fullmakt fran
styrelsen &ven administrerar féreningens
I&genhetsregister.

Foreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:

- Nyt avtal om fastighetsférvaltning

- Nytt serviceavtal om takskottning

- Nytt serviceavtal avseende
vinterunderhall/snéréjning pa mark

- Forlangt avtalet med Deloitte
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Fastighetsian

Foreningen hade vid rakenskapsarets bérjan

en ingédende bankskuld om 157 000 000 kr. |

slutet av mars 2014 och i slutet av april 2014

amorterades 5 000 000 kr respektive

4 000 000 kr. Rantebarande skulder uppgick

darmed vid arets slut till totalt 148 000 000 kr.

Overskottslikviditet

Styrelsen har arbetat aktivt med att placera
6verskottslikviditet i rantebarande placeringar
via olika former av inlaningskonton. Under aret
erholl féreningen inléningsrantor pa totalt

187 644 kr. Overskottslikviditeten kommer
I6pande att anvandas fér pagaende och
planerade arbeten i fastigheten.

Kommentarer till ekonomin

Féreningens resultat for &r 2014 blev

— 6611 290 kr, resultatet for ar 2013 var

— 4 827 601 kr. Okningen av det negativa
resultatet som ar 1 783 689 kr mellan ar 2013
och 2014 kan framst forklaras av dkade
avskrivningar samt ¢kade kostnader for
reparationer och underhall.

I resultatet for ar 2014 ingar avskrivningar med
5 263 392 kr, Exkluderar man dem blir
resultatet -1 347 898 kr. Detta innebér att
foreningen gor ett likviditetsmassigt underskott
fran den l6pande verksamheten under aret
med 1 347 898 kr. Avskrivningar &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens totala kassafléde
inklusive investerings- och finansierings-
verksamheten gor féreningen ett positivt
kassaflode med 6 025 164 kr. Anledningen till
detta &r att foreningen under &ret har upplatit

tre l&genheter som har inbringat 16 635 000 kr.

Totalt har féreningen amorterat 9 000 000 kr
och lagt ner 347 409 kr i investeringar. Det
6verskottskapital som féreningen har fatt in
under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar.

Fdreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den var under &r 2014 pa
4 934 060 kr. Vilket &r en minskning med

296 653 kr mot 2013 ars réntekostnad.
Anledningen till det &r att féreningen
amorterade av 9 000 000 kr under férsta
kvartalet 2014. Andra stora kostnadsposter for
féreningen &r fjarrvarme kostnaden som for
2014 var pa 2 724 826 kr samt
tomtrattsavgalden pa 2 795 900 kr.
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| féreningen pagar regelbundet ett arbete med
att se 6ver drifts- och underhaliskostnader, de
underhdllsatgarder och investeringar vi
genomfdrt under rakenskapsaret samt planerar
att vidtaga under 2015 och framat 4r ett led i
det arbetet.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
minskat marginellt jAmfort med tidigare ar.

En trend &r att uppvarmning/el och
rantekostnaderna minskar ar fran ar. Daremot
har reparations och underhéllskostnaderna
6kat i ar som ett led av &ndrat regelverk.

Kostnadsutveckling

=2010
82011
02012
m2013
n2014

Arsavgifterna héjdes med 2 % 1 januari 2014 i
samband med budgetarbetet infor ar 2015
beslutade styrelsen om oférandrade avgifter.

Underhéll av fastigheten som genomforts
under verksamhetséaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Genomford atgard
Renovering kallargangar

Slut renovering trapphus

Hiindelser efter rikenskapsaret

Planerade investeringar och underhalls-
atgarder pa foreningens fastighet.

Tak, fasad och fénster

Renovering av tak planera att pabdrjas under
2015.

Renovering av fasader och byte av fonster
kommer att tas upp pa stammométe for beslut

| 50 g
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Rékluckor

Huvudparten av alla rékluckor i garaget &r
stnderrostade och uppfyller inte sin
ursprungliga funktion. Som fastighetségare &r
man skyldig att underhalla dessa for att
sékerstalla ett fullgott brandskydd. Under 2016
har féreningen for avsikt att bérja handla upp
en entreprenad i syfte att byta ut rékluckorna
och dértill hérande styrutrustning sa att vi
sékerstaller garagets brandskydd under lang
tid framover.

Hissar

Fastigheten betjanas av 20 stycken hissar,
dessa har nu till olika grad uppnatt sin tekniska
livsléngd, reservdelar finns inte langre att tiliga
vilket far till foljd att vi delvis far anvdnda oss
av begagnade reservdelar vid reparation.
Féreningen har under &ren haft manga
driftsstopp med stora reparationskostnader
som féljd. Med anledning av detta har
féreningen beslutat att inom en tioarsperiod
modernisera samtliga hissar i fastigheten.
Prioritering utifran antalet historiska driftstopp
och teknisk status.

Ventilation i garage

Garaget har en egen flakt- /ventilations-
anlaggning som harstammar fran fastighetens
byggar som idag genererar relativt hoga
energi- och driftskostnader. Till- och
franluftsfléktarna i garaget kommer att bytas ut
till en modern anlaggning som optimerar
luftidden, och sanker drifts- och
underhallskostnader.

Flerarsoversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Avskrivningar, tkr

Soliditet, %

Kassalikviditet, %

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
L&n per kvm bostadsrattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittllg skuldranta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet planeras |6pande. Styrelsen bedémer
att planerade underhallsatgérder delvis skall
tackas av medel fran den l6pande
verksamheten samt tillganglig likviditet.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,15 % av
taxeringsvéardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt storsta
atgarderna som planeras framgar nedan.

Planerade atgarder. Ar

Hissar 2015 - 2022
Oversyn av ventilation i 2016 - 2018
garaget

Byte av rékluckor i garaget 2016 - 2017
Tak 2015 -2016
Fasad 2015 - 2016
Grindar 2015 - 2016
Fénsterbyte 2015 -2016
Energitversyn 2017 - 2019

19016 17 443 16 858 16 396 4573
-6 611 -4 828 -4 459 -4 518 -759
5263 3719 3 366 2931 810
76 74 73 73 70
588 417 583 982 683
475 465 456 443 443
9126 9 885 10 551 10 840 12 250
29 102 29 243 29049 29 050 29 000
3,24 3,24 3,38 3,36 29
244 26,2 277 294 3

*Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Nyckeltalen for jamforelsedren har inte raknats om.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat
Balanserat resultat
Arets forlust

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts

Ur yttre fond disponeras
I ny rakning éverfores

- 16 842 481
-6611290

~-23 453771

742 200

-2 139 411

- 22 056 560
-23453771

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterfsljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intidkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstitigangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

9118

Not

2014-01-01
2014-12-31

19016 150
1565 623

18171773

-13281016
-2 149 845
-342 481

-5 263 392
-21036 734

-1 864 961

188 042
-4 934 371

-4 746 329

-6 611290

-6 611 290

2013-01-01
2013-12-31

17 443 128
168 523

17 611 651

-12 366 223
-1 037 939
-399 648

-3 718 599
-17 522 409

89 242

314 133
-6 230 976

-4 916 843

-4 827 601

-4 827 601

AP g
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Installationer

Pagaende nyanlaggningar materiella
anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

605 798 269
145 874
2 253 295

0w 0~

0
608 197 438

608 197 438

11 322
582 969
10 932 963

1527 254

15085 735

15085 735

9 852 299

26 465 288

634 662 726

1018 Brf Riddarsporren 24 Org.nr 769604-5397 //,/

2013-12-31

598 476 100
5102
121 866

15205170
613 808 238

613 808 238

20236
241 956
990 622

1252 814
15022 192
15022 192

3890678
20 165 684

633 973 922

=
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Yttre fond

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter

Panter och ddarmed jamférliga sikerheter
som har stéllts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

11118

Not

1

12

13

2014-12-31

503 332 738
2279175

505611913

-16 842 481
-6 611 290

-23453 771

482 158 142

148 000 000
148 000 000

143 031
61900
500 340
3799 313

4 504 584

634 662 726

202 000 000
202 000 000

Inga

2013-12-31

486 697 738
1636 975

488 234 713

-11 272 681
-4 827 601

-16 100 282

472 134 431

157 000 000
157 000 000

952 386
30177
954 563
2 902 365

4 839 491

633 973 922

202 000 000
202 000 000

Inga

2
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvérv av inventarier

Férvarv av installationer

Omklassificeringar fran pAgaende tidigare ar

Férvarv av pagaende nyanlaggningar materiella anléggningstiligé

Kassafidde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga l1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férédndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
-1 864 961 89 242
5263 392 3718 599
188 042 314 133

-4 934 371 -5 230 976
-1 347 898 -1 109 002
8914 -7 996

-283 354 -171 216
-809 355 -636 850
474 448 411217

-1 957 245 -1 513 847
-12 357 689 -2274718
-169 075 0

-2 340 998 0
156205171 0
0 -8 626 130

347 409 -10 900 848

7 532 041 6 593 035
9 102 959 5 586 965
-9 000 000 -9 300 000
7635 000 2 880 000
6 025 164 -9534 695
18 912 870 28 447 565
24 938 034 18 912 870
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tilldmpas

for férsta gangen, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
féregadende rékenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad

vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tiflgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-50 ar
Inventarier 3-5ar
Installationer 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

En forening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2015. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som
antingen &r ett fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av
dessa varden utgér féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 217 kr per lagenhet. Fér
lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhéll

Enligt bokfdringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p& samma stt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen personal anstalld. Styrelsearvode inkl sociala avgifter 4r utbetalt med 342 481
kronor.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Arsavgifter och hyresintikter

2014 2013

Nettoomsiittning uppdelad pa rorelsegren
Arsavgifter bostader 7667 781 7 393 422
Hyresintékter bostader 2893 201 3 048 964
Hyresintékter lokaler 8075 119 6 651 445
Hyresintakter forrad 116 803 116 283
Ovriga ersattningar fran hyresgaster 242 999 252 936
Overlatelseavgifter 18 879 18 856
Rabatt bostader 0 -45 057
Ovriga intékter 1368 6279
19016 150 17 443 128
Not2 Ovriga rérelseintikter 2014 2013
Ovriga fakturerade kostnader 5390 7938
Ovriga intakter 1000 1900
Forsakringsersattningar 149 233 158 685
155 623 168 523
Not 3 Driftkostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel 394 873 707 815
Stad 270143 372 386
Snoréjning/sandning 202 729 279 451
Teknisk férvaltning 126 472 289 836
Yttre skotsel 480 336 521 426
Reparationer och underhall 1196 708 1375975
Planerat underhall 2139 411 0
El 393 184 462 999
Fjérrvarme 2724 826 2 854 205
Vatten / renhallning 801 001 817 954
Tomtrattsavgald 2795900 2 795 900
Fastighetsférsakring 244 969 226 768
Fastighetsskatt / avgift 742778 741 140
Bredband / Kabel-Tv 150 648 150 653
Ovriga driftkostnader 617 038 769 715
13281016 12 366 223

A=
Y AQ
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Ovriga externa kostnader

Not 5

Not 6

Maklararvoden och 6vriga férsaljingskostnader
Ekonomisk forvaltning

Revision

Styrelse och arsstammokostnader

Kostnader for extrastammor

It-tjanster

Inkassokostnader

Konsultarvoden

Advokat och juridiska kostnader

Ovriga externa kostnader

Personal

Arvoden till fortroendevalda;
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde
Omklassificeringar padgaende arbeten

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Redovisat vérde byggnader

Redovisat vérde fastighetsforbattringar

Taxeringsvérde
Taxeringsvéardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

15/18

2014

588 932
289 051
33 246

14 877

15 850
1235
5935
1026 177
157 654
16 888

2 149 845

2014

260 600
81 881

342 481

2014-12-31

609 238 122
12 357 689

621 595 811

-10 762 022
-5 035 520

-16797 542
605 798 269

567 576 000
38 222 269

605 798 269

494 800 000
228 000 000

2013

251413
284 411
33 384
8293

0

5541
5843
378 402
50129
20 523

1037 939

2013

304 100
95 548

399 648

2013-12-31

606 963 404
2274718

609 238 122

-7 067 189
-3 694 833

-10 762 022
598 476 100

570 475 931
28 000 169

598 476 100

484 800 000
228 000 000

%’x}f
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Inventarier

Ingéende anskaffningsvarde
Inkdp

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanliggningar materiella

Ingéende anskaffningsvarde

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat varde

2014-12-31

26 318
159 075

185 393

-21216
-18 303

-39 519
145 874

2014-12-31

164 538
2 340998

2 505 536

-42 672
-209 569

-252 241
2253295

2014-12-31

15 205 170
3279 828
-18 484 998
0

0

2013-12-31

26 318
0

26 318

-13 904
-7312

-21 216
5102

2013-12-31

164 538
0

164 538

-26 218
-16 454

-42 672
121 866

2013-12-31

6 5679 039
10 900 849
-2274718
15205 170
156205 170

Ingéende varde fér badsrumsrenovering pa 8 066 200 kr har lagts till pa byggnadsvardet som
en fastighetsforbattring, likasa ingaende for trapphusrenovering pa 4 291 489 kr. Ny armatur i
trapphus och kallargangar har tagits upp som en ny installation.

Ovriga tillkommande kostnader under &ret samt ingaende har kostnadsforts i ar.

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsférsédkrning Folksam
Tomtrattsavgald

Kabel-Tv / Bredband
Ekonomisk férvaltning

Ovr upplupna kostnader och upplupen rénteintskt

16118

2014-12-31

164 340
698 975
37644
0

32 004

932 963

2
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2013-12-31

162 799
698 975
37 663
70303
20 882

990 622
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 11

Not 12

Eget kapital
Inbetalda  Upplateise Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 464 441 266 22 256 472 1536975 -11272681 -4 827601
Okning av insatskapital 7532041 9102 959
Resultatdisp. enl. besiut
fg.ars féreningsstdmma: -4 827601 4827601
Avsattn. till yttre fond 742 200 -742 200
Arets forlust 6611290
Belopp vid rets utgang 471973 307 31359431 2279175 16842482 -6 611 290
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Lan SEB 148 000 000 157 000 000
148 000 000 157 000 000
Kreditgivare Villkors- Rénta% Amortering Skuld per
dndring _2015 2014-12-31
SEB 2019-11-28 1,66 0 19 000 000
SEB 2016-06-28 2,84 0 29 000 000
SEB 2015-09-28 347 0 50 000 000
SEB 2018-09-28 3,88 0 50 000 000
Summa langfristiga skulder 0 148 000 000

17118

e

-
N
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férutbetalda avgifter/hyror
Upplupna réntor
Upplupen el

Upplupen fiérrvarme

Ovr upplupna kosnader

Stockholm 2015-04-08

Gun Lidholm Gunilla Hall

- )
Dlifr olilr

Bahtiyar/@elib

Mipmayisionsberattelse har lamnats den 9 april 2015.
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M

in

2014-12-31

3 136 872
26745
40 081

431422
164 193

3799 313

2013-12-31

2 348 695
28718
44 022

390 014
90916
2902 365

VA revisionsberattelse avviker
frén standardutformningen.
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== DOREVISION mmm

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsratisforeningen Riddarsporren 24, org.nr. 769604-5397

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revislon av arsredovisningen fér
Bostadsratisfdreningen Riddarsporren 24 f6r &r 2014.

Styrelsens ansvar fr rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréltta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revislon. Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Audiling och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka lgarder som ska utféras,
biand annat genom alt beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fGr alt ge en réattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndaméiseniiga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens Interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamaisenligheten | de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har Inhamitat &r tillréickliga och
&ndaméisenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Eniigt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i eniighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor alt foreningsstamman faststéller resultal-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Atgérder enligt not 7 och 8 har under aret av styrelsen bedomts
vara lilkommande utgifter som enlig! lilldmpat regelverk (BFNAR
2009:1) kan redovisas som liligang och har aktiverats. Om en
Algard ska redovisas som kostnad eller om den kan anses vara
vardehdjande forbattringar och dérmed redovisas som tillging kan
vara en fraga om bedomning. Enligt min beddmning &r det osakert
hur stor del av ulgifterna som avser vardehéjande forbattringar
enligt tillampat regelverk och hur stor del som egentligen bér
redovisas som kostnad.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag dven utior en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller féust samt styrelsens farvaltning for Bostadsratisfareningen
Riddarsporren 24 for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fériust, och det 4r styrelsen som
har ansvare! fr forvaltningen enligt bostadsrétilagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget til
dispositioner av freningens vinst eller fériust och om férvaliningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner belraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentiiga beslut,
aigarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskal om nagon styreiseledamot pé annat sétt har
handiat i strid med bostadsratislagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tilistyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Upplysning av sérskiid betydelse

Enligt freningens stadgar ska avgiftema licka foreningens
kostnader samt avsétiningar tifl fonder, Av &rsredovisningen
framgar att avgiftsuttaget &r otillréckligt.

Stockholm den C{ IZ, 2015

BoRevisiob § Sverige AB




