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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och
utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslégenhet eller
lokal.

Foéreningens fastighet

Byggnad

Foreningen forvarvade 2010-09-21 fastigheten
Riddarsporren 24 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adressen Hagagatan 15A-
21 och Frejgatan 59-61. Fastigheten byggdes
1979-1981 och har vardear 1981.

Tomtrétt

Foéreningen ager inte marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrétt.
Tomtrattsavtal finns till fastigheten.

Tomtrattsavgalden som I6per i 10-ars perioder
ar per 2012-01-01, 2 795 900 kr. Avtalet galler
till och med 2018.

Lédgenheter och lokaler

Fastigheten ar bebyggd med tva
flerbostadshus med totalt 20 portuppgangar
och 234 lagenheter. Vid rakenskapsarets slut
upplats 192 lagenheter med bostadsratt och
42 med hyresréatt. Fastigheten inrymmer &ven
fyra storre kommersiella lokaler samt ett stérre
underjordiskt garage i tre vaningsplan med
totalt 338 parkeringsplatser. Samtliga
kommersiella lokaler och garaget ar fullt
uthyrda till externa hyresgaster med kommunal
anknytning och bestar av tva stycken férskolor,
ett gruppboende, ett kontor fér
hemtjanstpersonal samt ett parkeringsbolag. |
tillagg till ovan finns det en féreningslokal i
markplan som i dagsléaget disponeras av
féreningens styrelse, olika arbetsgrupper och
entreprendrer. Féreningen tillhandahaller d&ven
ett personalutrymme i kéllarplan som nyttjas av
foreningens tekniska forvaltare, stadpersonal
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och tradgardsmastare. | fastigheten finns dven
ett mindre antal férradsutrymmen som
huvudsakligen ar uthyrda till privatpersoner.

Den totala ytan uppgar till 29.054 m?, varav
19.043 m? utgor lagenhetsyta, 1.679 m?
lokalyta, 332 m? forrad samt cirka 8.000 m?
garage.

Lagenhetsférdelning:
1 rum och kék 9 st
2 rum och kok 53 st
3 rum och kok 108 st
4 rum och kék 36 st
5 rum och kék 28 st

Totalt 234 st

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos
Folksam. | avtalet ingar styrelseférsakring
samt f.n. bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Fastighetens tekniska status
Foreningens ombildningskonsult DTZ utférde
med hjélp av besiktningsforetaget Vardia
Jaeger & J:son en 6versiktlig teknisk
besiktning av fastigheten 2008-10-10.
Styrelsen har sedan tilltradet 2010-09-21 lagt
mycket resurser pa att utifrdn den tekniska
besiktningen planera och genomféra
noédvandiga investeringar och
underhallsarbeten runt om i fastigheten. |
tillagg till detta har dven resurser lagts pa att
identifiera tekniska brister som inte fanns
upptagna i den tekniska besiktningen.
Styrelsen har utifran detta arbete gjort en
huvudsaklig lista 6ver olika investerings- och
underhallsbehov som foreligger i fastigheten
vilka i huvudsak beskrivs éversiktligt nedan.
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Genomférd och pagaende atgérd Ar

Garagerenovering 2011
Skalskydd och IT 2011
Vatrumsbesiktning 2011
Takflaktar / Ventilation 2011
Ny undercentral 2011

Styrelsen beddmer att planerade investeringar
och underhallsatgéarder skall tackas av medel
fran den l6pande verksamheten samt
tillganglig likviditet.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt stérsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Planerad atgérd Ar

Badrumsrenovering hyresratter 2011 - 2012

Hissar 2012 - 2022
Foénsterrenovering 2012 - 2013
Tvattstugor 2012 -2013
Trapphus 2013

Fastighetsférvaltning

Féreningen har ett avtal med Flodafors
Fastighets AB om teknisk férvaltning inkl
fastighetsskotsel, tradgardsskétsel, samt
stadning av gemensamma utrymmen.
Vinterunderhall pa mark skéts av Tva
Smalaningar AB, for takskottning ansvarar DB
Tak. Féreningen har anlitat foretaget Initial att
regelbundet leverera rena entrémattor.

Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-
23 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande
géllande stadgar registrerades 2010-05-04.

Organisationsanslutning
Féreningen ar idag ansluten till
Fastighetsédgarna.

Medlemmar och hyresgéster

Foreningen hade vid arets slut 296 (267)
medlemmar. Under aret har 29 (12)
dverlatelser skett och 13 (2) upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid tilltradet i september 2010 hade féreningen
tio tomma hyresréatter och under 2011 tillkom
ytterligare en. Samtliga elva har under slutet
av 2010 och bérjan av 2011 upplatits till
bostadsréatt och salts via fastighetsmaklare pa
6ppna marknaden. Under verksamhetsaret har
féreningen erlagt totalt 393 200 kr i
méklararvoden som &r hanforliga till dessa
forsaljningar. | tildgg har 8 lagenheter upplatits
fran hyresrétt till bostadsratt via den s.k.
sexmanadersregeln som l6pte ut den 21 mars
2011.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pa f n 1 100 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
440 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma, 2011-04-06 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Gun Lidholm ledamot/ordf
Gunilla Hall ledamot/kassor
Martin Paulsson ledamot

Nils Thuresson ledamot
Bahtiyar Celic ledamot

Karl Halding ledamot
Claes-Géran Johansson ledamot
Andreas Melchert suppleant

Erik Ritzell suppleant
Revisor

Vid senaste arsmotet valdes Susanne
Gustafsson, BoRevision till revisor och Jérgen
Gotehed, BoRevision till revisorssuppleant.
Formellt valjs revisorerna for ett ar.

Valberedning
Eva Séderberg
Jens Edstrém

sammankallande

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med forvaltning av fastigheten och haft 22
protokollférda styrelseméten och en heldags
workshop. Féreningens firma tecknats av tva
styrelseledaméter i férening.

Handelser under aret

Vid fjolarets stdmma beslutades det via en
motion pa stamman att &ndra dppettiderna i
foreningens tvattstugor till att innefatta
séndagar vilket styrelsen har ombesérit.

Eftersom féreningen saknar ett separat rum fér
grovsopor har vi under aret dels bestallt tre
stycken stora containers i samband med
varstadningen i maj och dels anlitat Aktiv
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Transport som kommit med lastbil vid ett par
tillfallen och hamtat grovsopor.

Féreningens huvudsakliga informationskanal
ar hemsidan (www.riddaren24.se) som
samtliga boende har tiligang till antingen via
egen Internetuppkoppling eller digital
informationstavia i respektive portentré.

Utférda eller pagaende investeringar,
renoveringar eller underhéllsatgérder

Garagerenovering

En extern konsult tog under bérjan av 2011
fram ett upphandlingsunderlag i syfte att
handla upp en entreprenad géllande
renovering och reparation av garaget. |
konkurrens med ett flertal offerter beslutades
det att anlita E-schakt Entreprenad AB att via
en totalentreprenad renovera garaget.
Entreprenaden startade 2011-04-01 och
avslutades huvudsakligen 2012-02-01, under
denna tidsperiod har garaget helt eller delvis
varit avstangt vilket under 2011 har medfért
hyresrabatter till Stockholm Parkering AB om
totalt 2 056 096 kronor. Under februari och
mars 2012 aterstar endast mindre kosmetiska
arbeten samt atgarder pa grund av
slutbesiktningsanmarkningar. Nar allt &r klart
skall en slutuppgérelse mellan féreningen och
E-schakt ske.

Belysning i garage

Separat upphandling i konkurrens med ett
flertal effirmor i syfte att ersatta huvuddelen av
garagets armaturer med tillhérande elledningar
och styrsystem for belysning. Féretaget
Elvisionen AB kontrakterades under
sommaren 2011 och har Iépande under
garageentreprenaden installerat nya
armaturer, noédbelysning samt reparerat skador
pa el-relaterad utrustning i garaget.

Skalskydd och IT

Under 2011 har vi haft ett stérre antal inbrott
eller inbrottsférsok dar vii vissa fall misstanker
att obehdériga nycklar anvénts. Med detta i
beaktande samt i syfte att minska féreningens
l6pande kostnader for reparation av dérrar,
portar, 1&s, porttelefoni och nyckelhantering har
féreningen vid en upphandling i konkurrens
med flertalet 1&s- och sakerhetsfirmor
kontrakterat Sakerhetsintegrering AB i syfte att
férbattra fastighetens skalskydd. Samtliga 31
entrépartier med tillhérande portar har bytts ut
till nya, darutéver har 6 stycken dérrar bytts ut
eftersom de var gamla och slitna. De nya
portarna haller ute kylan béttre, sténger tystare
samt har ett béttre inbrottsskydd &n de gamla.
Ett nytt elektroniskt lassystem (APTUS) har
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installerats pa totalt 53 stycken dérrar/portar
vilket ger méjlighet att sparra férlorade nycklar
och darmed halla obehdriga utelasta. APTUS-
systemets 6vriga huvudsakliga funktionaliteter
ar porttelefoni, elektronisk informationstavla
med méjlighet att boka tvattstugor, visa
namnregister i porten, tillgang till féreningens
hemsida mm. Systemet kan pa sikt byggas ut
och innefatta fler gemensamma dérrar.

Vatrumsbesiktning och
badrumsrenoveringar

Under aret har samtliga 234 lagenheter
fuktmaétts av Ovento AB i syfte att identifiera
fuktskador men &ven potentiella kéllor till
framtida fuktskador. Resultatet av métningarna
visade pa att drygt 1/3 av alla lagenheter
visade tecken pa fuktskador, huvudsakligen
kopplade till badrumsgolv. Baserat pa
resultaten har féreningen handlat upp Areada
AB som skall renovera badrummen i 38 av
féreningens totalt 42 hyresréatter samt aven
erbjuda féreningens medlemmar ett attraktivt
pris for badrumsrenovering.

Ventilation bostédder

Under sommaren 2011 bytte féreningen ut
merparten av alla franluftsflaktar kopplade till
bostadsytorna i fastigheten, bytet ger en béttre
ventilation samt lagre drifts- och
underhallskostnader.

Undercentraler och separation

Fastigheten férsérjs med varme, varm och
kallvatten via tva stycken undercentraler, en
per huskropp. Dessa undercentraler har under
2011 ersatts med nya moderna anléggningar.
De gamla undercentralerna harstammade frén
fastighetens byggar och hade sedan lange
uppnatt teknisk livslangd. | képeavtalet med
Svenska Bostader ingick en 6éverenskommelse
om att féreningen skall forse fastigheten
Riddarsporren 19 (Norrtullsgatan 12) med
varme, varm- och kallvatten till dess en
separation av systemen kunnat genomféras.
Denna separation skedde i bérjan av
november 2011. Under tiden fran tilitradet till
separationens slutférande har féreningen
debiterat Svenska Bostader for leverans av
varme, varm- och kallvatten enligt en i
képeavtalet forutbestamd berakningsgrund.

Féreningen har under forsta halvaret anlitat en
advokat i syfte att féra var talan i en eventuell
framtida tvist med Svenska Bostader. Tvisten
handlar om en paragraftolkning i kopeavtalet
mellan féreningen och Svenska Bostader
avseende kostnader fér separationsatgérder i
anslutning till ovan namnd
undercentralsseparation. Svenska Bostéader
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hévdar att féreningen skall bekosta hela
byggnationen av en ny undercentral i
fastigheten Riddarporren 19 till en kostnad av
ca 600 000 kr plus mervardesskatt, dock
stipulerar avtalet att féreningen endast skall
bekosta "separationsatgarderna”, dvs.
rérarbeten i syfte att skilja systemen at. Var
bedémning ar att kostnaderna for
separationsatgarderna torde uppga till max
25 000 kr. Féreningen har i brev fran anlitad
advokat fésrmedlat var tolkning av avtalet till
ansvarig tjansteman pa Svenska Bostader.
Inget svar pa detta brev eller nagon faktura har
dock erhallits varfor arendet kan anses som
pagaende.

Stamrensning

Under januari och februari gemomférde
foretaget Réranalys AB en stamrensning med
efterféljande filmning och analys av
fastighetens samtliga avloppstammar.
Resultatet av atgarden och den efterféljande
analysen var positiv och i slutrapporten fanns
inga identifierade brister eller
renoveringsbehov pa stammarna utéver
normalt I6pande underhall med en
rekommendation att géra en ny stamrensning
omcabs ar.

Spolning av dagvattenbrunnar

| syfte att underhalla vart fastighetsspecifika
avloppssystem fér dagvatten har féreningen
1atit genomféra en spolning av tak- och
markbrunnar inom fastigheten. Atgérden ledde
inte till nagra ytterligare reparationsbehov.

Fall- och inbrottsskydd innanfér rékluckor
belédgna i markplan

Féreningen har ett stérre antal rékluckor som
under aret har besiktigats och servats. |
samband med besiktningen framkom det att
rékluckorna saknar fallskydd. Féreningen har
under aret installerat fallskydd pa de rékluckor
som &r beldgna i markplan och déar risk for
personskada kan férekomma. Fallskydden
fungerar aven som inbrottsskydd.

Nytt duschutrymme och ny toalett med
duschkabin i tvéttstugan 15¢

Med resultatet av vatrumsbesiktningen i
beaktande uppkom ett behov av att erbjuda
boende duschméjligheter i samband med
pagaende och stundande
badrumsrenoveringar. Under sommaren
renoverades befintlig toalett i tvattstugan 15¢
samt nyinstallation av duschkabin, darutéver
har ett gammalt stadférrad belaget bredvid
ovan namnd toalett konverterats till ett nytt
duschutrymme.
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Dérrbyte till tvéttstugan i 15¢

Efter upprepade besok av obehdriga i
tvattstugan har under sommaren en ny
sakerhetsdorr installerats.

Utbyte av glédlampor i gemensamma
utrymmen

| syfte att spara energi och férvaltartimmar har
vi bytt ut merparten av alla glédlampor i
gemensamma utrymmen sdsom kallargangar
och forrad till lAgenergilampor.

Nyplantering av trédd vid Hagagatan 17E
Under 2010 byggde var fastighetsgranne
Micasa Fastigheter en ny férskola i hérnet mot
Frejgatan. | samband med detta sdgades av
misstag ett av féreningens trad ner. Efter
férhandlingar med Micasa’s férvaltare
aterplanterade de ett nytt trad under varen
2011.

Maélningsarbeten

| princip alla stalbagar och handracken langs
Hagagrand och innergérden pa 15-huset har
under sommaren 2011 malats om i svart
lackfarg. Uppfraschning av ytskikt i
fastighetskétarlokal samt féreningslokal har
ocksa genomforts.

Tak och takreparationer

Under aret har féreningen drabbats av ett par
taklackage som orsakat vattenskador i
bostader belégna péa versta vaningsplanet i
anslutning till taklackorna. Féreningen har
genom behériga entreprenérer reparerat dessa
skador. En stérre teknisk utredning av
fastighetens takytor pagar fér narvarande och
kommer att fortgad under 2012.

Vattenskador évrigt

Under 2010 och 2011 har ett flertal
vattenskador uppdagats, vissa arvde
féreningen fran féregaende fastighetségare
och nagra har uppkommit darefter. Dessa
skador ar skalet till att styrelsen beslutade om
att bestalla en fuktmétning och riskbedémning
av samtliga lagenheter i fastigheten. |
Hagagatan 15G, 1tr har dven ett stamstopp
intraffat varpa foéreningen blivit tvungna att
bekosta en totalsanering av en
bostadsrattsiagenhet. Under aret har aven
lackor uppstatt i ett fatal VVC-anldggningar
vilka har reparerats eller ersatts. Samtliga
vattenskador &r i huvudsak atgardade.

Hissar

Efter den arliga besiktningen av AF framkom
en mangd anmarkningar av olika art pa vara
hissar. Under aret har dessa brister atgérdats
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av Otis. En langsiktig handlingsplan fér vara
hissar har aven utarbetats under aret.

Myndighetskontroller

Under aret har styrelsen och féreningens
tekniska forvaltare I6pande arbetat med
diverse myndighetsbesiktningar sdsom
exempelvis SBA (Systematiskt
Brandskyddsarbete), OVK (Obligatorisk
Ventilationskontroll), lekplatsbesiktningar och
radonmaétningar. Detta arbete fortgar under
2012 i syfte att slacka de anmarkningar som till
stor del arvdes fran féregaende
fastighetsagare.

Framtida utveckling

Planerade investeringar och
underhallsatgarder 2012 & 2013

Badrumsrenovering hyresriétter 38 st samt
erbjudande till foreningens medlemmar
Féreningen har under slutet av 2011
upphandlat badrumsrenovering i konkurrens
med ett flertal aktorer. Styrelsen beslutade att
anlita féretaget Areada for att renovera totalt
38 stycken badrum (avser féreningens
hyresratter). Renoveringarna kommer att
genomféras etappvis under 2012. De
medlemmar vars bostadsratter uppvisat
vattenskador har via féreningens jurist
anmodats att atgéarda skadorna under 2012.
Féreningens medlemmar har fatt ett férmanligt
erbjudande att vara med i Areadas
entreprenad. Styrelsen har utarbetat och
beslutat om ett renoveringsbidrag till samtliga
bostadsrattsinnehavare som har renoverat
eller kommer att renovera sina badrum under
2011 och 2012. Detta bidrag maste aktivt
stkas av respektive medlem for att utbetalning
kan ske, instruktioner finns pa féreningens
hemsida.

Ventilationsschakt for rokgasevakuering i
garage

Huvudparten av alla rékluckor i garaget &r
sOnderrostade och uppfyller inte sin
ursprungliga funktion. Som fastighetsagare &r
man skyldig att underhalla dessa for att
sakerstalla ett fullgott brandskydd. Under 2012
kommer féreningen att handla upp en
entreprenad i syfte att byta ut rékluckorna och
dartill hérande styrutrustning sa att vi
sékerstéller garagets brandskydd under lang
tid framéver.

Hissar

Fastigheten betjanas av 20 stycken hissar,
dessa har nu till olika grad uppnatt sin tekniska
livslangd, reservdelar finns inte {angre att tillga
vilket far till féljd att vi delvis far anvanda oss
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av begagnade reservdelar vid reparation.
Féreningen har under 2011 haft manga
driftsstopp med stora reparationskostnader
som foljd. Med anledning av detta har
féreningen beslutat att inom en tioarsperiod
modermisera samtliga hissar i fastigheten.
Foéreningen kommer under 2012 att
modernisera de tre hissar som haft flest antal
driftsstopp, Hagagatan 15B, 17M och 17N.
Féljande ar kommer uppskattningsvis tva
hissar per ar att moderniseras med
prioritetsordning utifran antalet historiska
driftstopp och teknisk status.

Fénsterrenovering

Fastighetens fénster har traprofiler som pa
vissa stéllen fatt stort slitage, framfér allt pa
sddervanda fonster. Féreningen kommer
under 2012 och 2013 att via entreprenérer
besiktiga och renovera de fénster som &r i
daligt skick. En initial uppskattning &r att c:a
1/3 av fastighetens fonster kommer att behéva
nagon form av renoveringsatgéard. | samband
med 6versyn av fastighetens fonster kommer
vi i 15-huset att vid behov komplettera med
ytterligare tilluftsventiler. | samtliga lagenheter
skall befintliga tilluftsventiler rengéras samt
injustering av franluftsdon i kék och badrum.

Ventilation i garage

Garaget har en egen flakt-
Iventilationsanlaggning som harstammar fran
fastighetens byggar som idag genererar
relativt hdga energi- och driftskostnader. Till-
och franluftsflaktarna i garaget kommer under
2012 att bytas ut till en modern anlaggning
som optimerar luftfldden, och sanker drifts- och
underhallskostnader.

Tvéttstugor — renovering av ytskikt och
modernisering av maskinpark

Tvattstugorna har idag relativt slitna ytskikt och
delar av maskinparken uppvisar vissa brister
med aterkommande driftsstopp som féljd.
Styrelsen planerar att under 2012 eller 2013
att genomféra en renovering av tvattstugorna
dar hela eller delar av maskinparken byts ut
mot mer kostnadseffektiva alternativ.

Malning av trapphus och belysning
Trapphusen har inte renoverats sedan
byggaret och rent kosmetiskt lider dessa av
mangarigt slitage. Féreningen planerar darfor
att under ar 2013 renovera trapphusens ytskikt
samt aven se 6ver belysningen i trapphusen i
syfte att spara energi. | samband med dessa
atgarder avser vi aven att se éver belysningen
i 17-husets kallargangar som idag lyser dygnet
runt.
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Gemensamma ddérrar, forstérkt
inbrottsskydd

Under kommande &r fortgar arbetet med att se
éver inbrottsskyddet i fastigheten och vid
behov byta ut slitha gemensamma dérrar som
inte l&ngre fyller sin funktion. Vid behov
kommer vi dven byta ut nycklar och
lascylindrar pa inbrottsutsatta kallarférrad. Det
kan &aven bli aktuellt att komplettera med
APTUS-lasare pa vissa gemensamma dérrar.

Féreningens ekonomi

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB som via fullmakt fran
styrelsen &ven administrerar féreningens
lagenhetsregister.

Féreningen har under aret tecknat féljande

vasentliga avtal:

- Nytt serviceavtal om takskottning

- Nytt serviceavtal avseende
vinterunderhall/snéréjning pa mark

- Nytt serviceavtal géllande entrémattor med
tryck

- Nytt serviceavtal avseende besiktning och
service av fastighetens rékluckor

- Entreprenadavtal fér garagerenovering

- Entreprenadavtal for ny belysning i garaget

- Entreprenadavtal fér
renovering/modernisering av 3 stycken
hissar

- Entreprenadavtal for installation av nytt
lassystem, nya portar, dérrar mm.

-  Entreprenadavtal avseende
badrumsrenovering av 38 hyresrétter

Fastighetslan

Féreningen hade vid rakenskapsarets borjan
en ingdende bankskuld om 180 000 000 kr,
under férsta halvaret har 10 000 000 kr
amorterats. Rantebarande skulder uppgick vid
arets slut till totalt 170 000 000 kr.

Overskottslikviditet

Under andra halvan av 2011 har det blivit
svarare och dyrare att lana pengar, bankerna
premierar inlaningskunder och har erbjudit
féreningen attraktiv avkastning pa
réantebdrande placeringar.
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Styrelsen har arbetat aktivt med att placera
éverskottslikviditet i rantebérande placeringar
via olika former av infaningskonton. Under
delar av rakenskapséret har dessa placeringar
genererat ett positivt rantenetto jamfért med
erlagda lanerantor. Under aret erhdll
féreningen inlaningsréntor pa totalt 1.065.180
kr. Overskottslikviditeten kommer I6pande att
anvéandas fér pagaende och planerade arbeten
i fastigheten.

Kommentarer till ekonomin

Féreningens resultat fér ar 2011 ar

—4 517 636 kr, vilket kan jamféras med
resultatet fér ar 2010 pa — 758 775 kr. Detta &r
dock inte riktigt jamférbart eftersom det bara
var drygt 3 manaders verksamhet under 2010.
Forandringen mellan aren kan framst forklaras
av att styrelsen har genomfért manga
férbattringsarbeten pa fastigheten samt salt en
del tomma lagenheter som &ven har inneburit
en del kostnader som t.ex méklararvoden pa
393 200 kr. Sedan har féreningen drabbats av
flera vattenskador som har kostat mycket
pengar.

| resultatet ingar avskrivningar med 2 930 635
kr och exkluderar man dem blir resultatet —

1 587 001 kr. Avskrivningar &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet. Innebérden av detta
ar att féreningens verksamhet genererat ett
likviditetsunderskott pa 1 587 001 kr.

| féreningen pagar regelbundet ett arbete med
att se éver drifts- och underhallskostnader, de
underhallsatgarder och investeringar vi
genomfort under rakenskaparet samt planerar
att vidtaga under 2012 och 2013 &r ett led i det
arbetet.

| samband med budgetarbetet infér ar 2012
beslutade féreningen om en avgiftshéjning pa
3 % fr.o.m. 1 januari 2012.

Foéreningens enskilt stérsta kostnadspost ar

rantekostnaden och den har under ar 2011
varit pa 5 713 741 kr.
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Nyckeltal 2010 2011

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 443 443
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12250 10840
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 29000 29050
Genomsnittlig skuldrénta, % * 29 3,3
Fastighetens belaningsgrad, % * 31 29

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokfbrd réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatférdelning

H Intakter

429% H Finansiella intakter
M Avskrivningar
= Réntekostnader
B Fastighetsadministration

m Driftkostnader

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -929 550

Arets forlust -4 517 636
- 5447 186

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 683 100

| ny rékning 6verfores -6 130 286
- 5447 186

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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S4 hir tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsberéttelsen

Avsnittet ger en férklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrékningen men som &nda
ar viktiga fér att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar dven styrelsen sitt
férslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrikningen

Har redovisas foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets dverskott
eller underskott. For en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora 6verskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intédktema just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intédkter

De viktigaste intéaktema i en
bostadsrattsforening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgéasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsnivd — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgérs till storsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
férbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
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darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter &ven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring l&ngfristiga
skulder i balansrékningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med réantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar — dér tillgangarna ar
bundna och ddrmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvkiart
féreningens fastighet. Det bokférda vérdet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte foérvéxlas med
marknadsvérdet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omeséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsaéttas ganska enkelt.

En matt fér att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, &r att se om
omsiéttningstillgdngarna uppgar till minst en
fiardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
forening och alla medlemmar i en sadan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplételseavgifter. Det
egna kapitalet &r férdelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sasom
anlaggningstillgangar &r svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avséttningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omséttningstiligangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar &ven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och éverskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benémns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stillda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens 1an.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:
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Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

Fér att skapa en okad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till fésreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga 1an och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som &r betalda men galler nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller fér aret men som
annu inte betalats).
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsforsdkring
Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

N =

2011-01-01
2011-12-31

16 395 575
457 669

16 853 244

-10 846 522
-209 153

-738 668
-1 997 597
-2 930 635

16 722 575

130 669

1 066 690

-5714 995

-4 648 305

-4 517 636

-4 517 636

2010-01-01
2010-12-31

4 572 890
262 492

4 835 382

-2 865 720
-57 940

-203 561
-277 215
-810 391

-4 214 827

620 555

77 305

-1 456 635

-1379 330

-758 775

-758 775
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Installationer

Pagéaende nyanlaggningar materiella
anlaggningstillgangar

Summa anliggningstiligangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31
Not

578 598 751
19726
154 774

o ~NOO

20 903 834

599 677 085

599 677 085

77 867
0
1 065 984

9 1116714

2 259 565

30 000 000

30 000 000

7 658 843

39918 408

639 595 493

2010-12-31

579 175 724
0
0

0

579 175724

579175724

24913

8 848

10

1132 242

1166 013

20 000 000

20 000 000

15 404 853

36 570 866

615 746 590
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yitre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter
som har stilits fér egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

14119

Not

10

11

12

2011-12-31

455 597 446
15210 292
170 775

470978 513

-929 550
-4 517 636

-5 447 186

465 531 327

170 000 000

170 000 000

987 887
67 148
-20 998
3030 129

4 064 166

639 595 493

202 000 000
202 000 000

Inga

2010-12-31

426 125 789
5023 966
0

431 149 755

0
-758 775

-758 775

430 390 980

180 000 000

180 000 000

1148 974

0
1693 283
2513353

5355610

615 746 590

202 000 000
202 000 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS
Not

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-} av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Forvérv av inventarier

Forvérv av installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2011-01-01
2011-12-31

130 669
2930635
1 066 690

-5 714 995

-1 587 001

-44 106
-1 049 446
-161 087

-1 130 357

-3 971997

-2 337 306
-26 318
-164 538

Foérvarv av pagaende nyanléaggningar materiella anlaggningstiligé ~ -20 903 834

-23 431 996

29 471 657
10 186 326
0

-10 000 000

29 657 983

2253990

35 404 853

37 658 843

2010-01-01
2010-12-31

620 555
810 391
77 305
-1456 635

51616

-33 761

-1 132 252
1148 974

4 206 636

4241 213

-579 986 115
0
0
0

-579 986 115

426 125 789
5023 966
180 000 000
0

611 149 755

35404 853
0

35404 853
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsndmnden. Nér allménna rad fran Bokféringsndmnden saknas har véagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. N&r sa &r
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avséttningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért éver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar
Inventarier 3-5ar
Installationer 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2010 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2013. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst
far vara 0,4 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 302 kr
per lagenhet. Fér lokalema betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital.Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Féreningen har ingen personal anstélld. Styrelsearvode inkl sociala avgifter &r utbetalt med 799 034 kronor.
Detta avser tva ars arvode, bade 2010 och 2011 enligt stimmaobesiut.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2011 2010

Nettoomsittning uppdelad pa rorelsegren

Arsavgifter bostéder 6 865 877 1589 893
Hyresintékter bostéder 3262 602 1237 474
Hyresintékter lokaler 5821 605 1653 501
Hyresintakter forrad 132 343 26 580
Ovriga erséttningar fran hyresgéster 258 689 65 442
Overlatelseavgifter 30 950 0
Pantférskrivningsavgifter 13 268 0
Ovriga intékter 10 241 0
16 395 575 4 572 890

Not2 Ovriga rérelseintikter 2011 2010
Ovriga fakturerade kostnader 453 998 260 739
Ovriga intakter 3671 1753
457 669 262 492

Avser vidarefaktuerad fjérrvarmekostnad med 411 kkr och va-kostnad med 43 kkr.

Detta enligt képeavtal dar det framgar att Svenska Bostéder ska betala 19 % av
fiarrvérmekostnaden samt 17 % av va-kostnader fér fastigheten Riddarsporren 19.

Detta géllde fram till att separationen av anléggningarna var genomférd i ménadsskiftet okt / nov.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Snoréjning/sandning

Teknisk forvaltning

Rep och underhall lokal/bostad/gemensamt m m
El

Fjarrvarme

Vatten/renhallning

Tomtréatttsavgéld

Ovr driftskostnader/férbrukn matrl m m

Not 4 Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden/méklararvoden
Revision

Styrelsekostnader for méten m m
IT-tjgnster

Inkassokostnader

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Ovriga administrationskostnader

17119

2011

544 036
334 645
2117177
581 991
1169 112
492 157
3208 211
797 332
2509 316
937 945

10 846 522

2011

279 967
508 849
48 800
12 687
92 602
14 444
799 034
241 214

1997 597

2010

298 527
23 358
54 701
153 998
78 621
155 454
1269 999
99 190
585610

146 262

2865720

2010

70 941
150 692
8000
17121
25991
81

0

4 389

277 215
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar

Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Installationer

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Pigiende nyanliggningar materiella

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat varde

2011-12-31

579 986 115
2 337 306

582 323 421

-810 391

-2914 279

-3 724 670

578 598 751

576 275793
2 322 958
578 598 751

455 400 000
224 000 000

2011-12-31

26 318

26 318
-6 592

19726

2011-12-31

164 538

164 538

-9764

154 774

2011-12-31

20 903 834

20 903 834
20 903 834

Avser Garagerenovering 17 842 080 kr, badrumsrenovering 365 828 kr,

takrenovering omlaggning 246 242 kr skaldkydd 2 211 535 kr och hissbyte 238 149 kr.

Not 9

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsédkrning Folksam

Uppl int vidarefakturering Svenska Bostéder
Stockholm Mark, tomtrattsavgald

Deloitte

Ovr upplupna kostnader och upplupen rénteintékt
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2011-12-31

141 679
8 407
698 975
58 257
208 396

11156714

2010-12-31

0

579 986 115

579 986 115
0

-810 391

-810 391

579175724

579175724
0
579175724

455 400 000
224 000 000

2010-12-31

OO0 OO0

2010-12-31

[=llele )]

2010-12-31

(=]

2010-12-31

138 602
260 739
613 000
56 474
63 427

1132 242
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre  lalanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 426 125789 5023 966 0 0 -758 775
Okning av insatskapital 29471657 10 186 326 0 0 0
Resultatdisp. enl. beslut av
fg.ars féreningsstdmma: -758 775 758 775
Avsittn. till ytire fond 170775 -170775 0
Arets forlust -4 517 636
Belopp vid arets utgang 455 597 446 15 210 292 170 775 -929 550 -4 517 636
Not 11 Langfristiga skulder 2011-12-31 2010-12-31
Lan SEB 170 000 000 180 000 000
170 000 000 180 000 000
Kreditgivare Villkors- Rénta % Amortering Lanebelopp
andring 2012 2011-12-31
SEB 2012-11-28 2,94 0 41 000 000
SEB 2013-09-28 2,73 0 29 000 000
SEB 2015-09-28 347 0 50 000 000
SEB 2018-09-28 3,88 0 50 000 000
Summa langfristiga skulder 170 000 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2011-12-31 2010-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 2 166 524 1708 781
Upplupna réntor 31512 36 355
Upplupen el 44 452 36 885
Upplupen fjarrvérme 318 573 510 885
Ovr upplupna kosnader 469 068 220 447
3030129 2513 3563
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Revisionsberiittelse
Till freningsstimman i BostadsrattsfSreningen Riddarsporren 24
Organisationsnummer 769604-5397

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Riddarsporren 24 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

www.borevision.se
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Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Riddarsporren
24 for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ngon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 14 mars 2012

BoRevision

Susanne Gustafsson
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