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Styrelsen f6r Brf Porslinsbruket 25 (769601-1050) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-07. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Porslinsbruket 25 i Stockholms kommun, omfattande adressen Bravallagatan
6. Porslinsbruket 25 byggdes ar 1926. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
18 Lagenheter, bostadsratt 1273

1 Lokaler, hyresratt 40

3 Antal p-platser

Vi har under aret haft en godkand andrahandsuthyrning.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Stockholm. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdamma agde rum 2020-05-06. Pa stamman deltog 8 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Alexandra Carmback Ledamot

Axel Eriksson Avgatt pga flytt
0930

Ingrid Chambert Avgatt pa egen
begéran 1208

Karin Jung Ordférande

Staffan Sterner Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Kristina Siwert (flyttat 0930).

Q.9
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Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Ar Atgérd

2020 Kompletterat med ytterligare spaltventiler i samtliga lagenheter
2018 Ny namntavia i entrén

2018 Tvattmaskinerna byttes ut

2018 Ny namntavia i entrén

2018 Bytt tvattmaskiner

2017 Ny matta i entréhall

2017 Ny matta i entréhallen

2017 Stamspolning samtliga stammar

2017 Bytt strombrytare i trapphus

2017 Stamspolning samtliga stammar

2017 Strémbrytare i trapphuset o kallaren byttes

2017 Renovering av hisskorg

2016 Lampor med rérelsedetektor monterade pa innergarden
2016 Las i gemensamma utrymmen utbytta

2016 Montering av cykelstall p& innergarden

2016 Bredband 100 Mbit till samtliga lagenheter

2013 Totalrenovering av fénster, byte till energiglas i innerbagar
2013 Fullstandig takrenovering med ny plat

2013 Totalrenovering av gatufasad

2013 Helrenovering av kungsbalkonger plan 5

2013 Lagning av gardsfasad

Stérre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2021 Byte av hissmaskineri inklusive styrsystem
Arsavgifter

Avgifterna héjdes fran och med 2020-10-01 med 10 procent.

Under nésta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid drets bérjan var antalet medlemmar 24 st. Under &ret har 4 tillkommit samt 4 avgétt. Vid arets slut var
déarmed antalet medlemmar 24 st.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverant6r

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
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Véasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsarets har féreningens del av fuktskadesaneringen pa 6vervaningen slutforts.
Féreningen har tagit upp ett nytt 1&n pa 2,5 miljoner for att ticka kostnaderna for saneringen och for att
racka till bland annat kommande hissrenovering.

En ny underhallsplan har tagits fram och det har genomférts en Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
Enligt OVK:n sa behévdes mer inluft till Iagenheterna varfor ytterligare spaltventiler har installerats i

samtliga lagenheter.
Under aret har ocksa en Radonmaétning genomférts, vardena ligger inom godkand niva.

Foreningens ordningsregler ar uppdaterade och vi har markt upp kallarférraden med lagenhetsnummer.

Vi har bytt Ekonomisk férvaltare till Princip Redovisning fran kommande arsskifte och vi har ny teknisk
forvaltare med rondering en gang i manaden frén 2021.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2020
Nettoomsattning 876
(tkr)
Resultat efter -1 581
fin. poster (tkr)
Soliditet (%) 53%
Férindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid 9899515 1961529
arets ingang

Resultatdisp
osition enligt
féreningssta
mman;

Reservering
till fond for

yttre

underhall

lanspraktaga
nde av fond
for yttre
underhall

Balanseras i
ny rakning

Arets resultat

Belopp vid 9899 515 1 961 529
arets utgéng

2019

849

-714

65%

Fond for

yttre

underhall

552 681

137 406

-552 681

137 406

2018

854

76

68%

Balanserat

resultat

-872 855

-137 406

552 681

-714 062

-1171 642

sid 4(13)

2017

855

43

68%

Arets
resultat

-714 062

714 062

-1 580 619

-1 580 619
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Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stéllning till;

Balanserat resultat/ansamlad férlust
Arets resultat

sid 5(13)

-1171 642
-1 580 619

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras
enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

-2 752 261

-137 406
79 551

Balanseras i ny rékning

Ytterligare upplysningar vad betréaffar féreningens resultat och stall
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

-2810 116

ning finns i efterféljande
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdrelseintdkter
Nettoomsattning 2 876 435 849 448
Ovriga rérelseintakter 49 622 -
Summa rérelseintikter 926 057 849 448
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 218 506 -1 337 453
Ovriga externa kostnader 4 -64 320 -22 823
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -130 296 -130 296
Summa rérelsekostnader -2413 122 -1 490 572
Rérelseresultat -1 487 065 -641 124
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -93 569 -72 948
Summa finansiella poster -93 554 -72 938
Resultat efter finansiella poster -1580619 -714 062
Resultat fore skatt -1 580619 -714 062
Arets resultat -1 580 619 -714 062

Y
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 15877 292 15 994 988
Inventarier, maskiner och installationer 6 25200 37 800
Summa materiella anldggningstillgangar 15902 492 16 032 788
Summa anldggningstiligangar 15902 492 16 032 788
Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 162 925 -
Ovriga fordringar 241 1 977
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 906 31 054
Summa kortfristiga fordringar 189 072 32 231
Kassa och bank 7
Kassa och bank 1324 397 546 625
Summa kassa och bank 1324 397 546 625
Summa omsittningstillgangar 1513 469 578 856
SUMMA TILLGANGAR 17 415 961 16 611 644

N
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 861 044 11 861 044
Fond for yttre underhall 137 406 552 681
Summa bundet eget kapital 11 998 450 12413725
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 171 642 -872 855
Arets resultat -1 580 619 -714 062
Summa fritt eget kapital -2 752 261 -1 586 917
Summa eget kapital 9 246 189 10 826 808
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5410 952 5233975
Summa langfristiga skulder 5410 952 5233975
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 2 300 087 -
Leverantdrsskulder - 379 555
Ovriga skulder - 60
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 458 733 171 246
Summa kortfristiga skulder 2758 820 550 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 415 961 16 611 644
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intidkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (foregaende ar inom parantes).

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad inkl. stambyte och tvattstuga 1% (1%)
Takombyggnad 1% (1%)
Fjarrvdrmecentral 1% (1%)

Gard / parkering 1% (1%)

Fasad 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 742 175 724 074
Hyror 123 240 123 240
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 839 2 068
Ovriga hyresintakter 4181 66
876 435 849 448
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 24 774 26 664
Stadning 49 763 43048
Tillsyn, besiktning. kontroller 20833 16 166
Snérdjning - 2144
Reparationer 1616 334 791 771
El 12615 12 760
Uppvarmning 158 575 162 455
Vatten 21612 20 586
Sophédmtning 30 066 28779
Forsakringspremie 46 417 40 165
Fastighetsavgift bostader 25722 24 786
Fastighetsskatt lokaler 2 020 2020
Ovriga fastighetskostnader 2 604 9395
Kabel-tv/Bredband/IT 53 145 52 869
Férvaltningsarvode ekonomi 55946 54 690
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 763 -
Panter och Gverlatelser 6 504 2 558
Juridiska atgarder - 5825
Ovriga externa tjanster 11 262 8210
2 138 955 1304 891
Underhall
Ovrigt 79 551 32 562
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 218 506 1337 453
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 1320 1323
Konsultarvode 43 250 3000
Revisionarvode 19 750 18 500
Summa 64 320 22 823
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Not 5 Byggnader och mark

11(13)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 10 618 654 10 618 654
-Ombyggnad 4 094 764 4094 764
-Mark 3 666 000 3 666 000
18 379 418 18 379 418
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 384 430 -2 266 734
-Arets avskrivning enligt plan -117 696 -117 696
-2 502 126 -2 384 430
Redovisat virde vid arets siut 15 877 292 15 994 988
Taxeringsvéirde
Byggnader 13 802 000 13 802 000
Mark 32 000 000 32 000 000
45802 000 45 802 000
Bostader 45 600 000 45 600 000
Lokaler 202 000 202 000
45 802 000 45 802 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 275 903 275 903
275903 275 903
Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets bérjan -238 103 -225 503
-Arets avskrivning enligt plan -12 600 -12 600
-250 703 -238 103
Redovisat virde vid arets slut 25 200 37 800
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Nordea 24 255 25h 255
Avrakningskonto annan forvaltare 1 300 141 -
Avrakningskonto Fastighetsdgarna - 521 370
Summa 1324 396 546 625

Q'Qﬂ:)
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Nordea Hypotek  2022-08-17  1,80% 1456 737 -22 936 1479673
Nordea Hypotek ~ 2021-08-18  1,45% 1877 151 - 1877 151
Nordea Hypotek  2024-07-17  1,05% 1477 151 - 1477 151
Nordea Hypotek  2021-08-16  0,95% 400 000 - 400 000
Nordea Hypotek  2022-07-29  0,98% 2 500 000 2500 000 -
7711039 5233975
Langfristig del av fastighetslanen 5410 952
Kortfristig del av langfristig skuld 2 300 087

Fdreningens kortfristiga Ian kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Fdreningens langfristiga Ian bestar av 18n med villkorsandring efter l&ngre tid &an ett ar.

Ovriga noter

Not 9 Stillda sidkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 7 756 100 7 756 100
Summa stillda sikerheter 7 756 100 7756 100

Not 10 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har hissmaskineriet inklusive styrsystem bytts ut.
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Underskrifter
Stockholm 2021-04-21

[ —
§L Q—_\_\/] TR

N
Karin Jung

ﬁ{& CCL |

Alexandra Carmbatk

Staffan Sterner

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021-04-21

Peter Rybrg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Porslinsbruket 25
Org.nr. 769601-1050

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Porslinsbruket
25 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av [Greningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen v forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att [Greningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret (6r att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddviindig [6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen (or
bedémningen av foreningens [6rmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd dr tillampligt, om férhillanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet ér en hdg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdimtar revisionsbevis som r tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
fGr alt inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forsticlse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgérder som ér limpliga med hinsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

» drar jag cn slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatl drift vid uppréttandet av drsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillréickliga, modificra uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet f&r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méstc informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fGrvalining 6r Brf Parslinsbruket 25 for dr
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande fGreningens
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att (Greningsstimman behandlar forlusten enligt
frslaget i forvaltningsberittelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhillande till [Greningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhimtat iir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund Gr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betrétfande [Greningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
{Grsvarlig med hinsyn till de krav som [reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir féreningens organisation och forvaltningen
av fOreningens angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt freningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fBreningens ekonomiska angeldgenheter i
avrigt kontrolleras pf ett betryggande sitt.

Revisorus ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagil nagon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
fSrsummelse som kan fGranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska [Greningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma,

Mitt mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr [Grenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig sdkerhet iir en héig grad av siikerhel, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka tgérder eller firsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fBreningen, eller att elt forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeplisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
[Grvaltningen och forslaget till dispositioner av [Greningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgfirder som utfiirs baseras pd min
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet,
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omrdden och forhillanden som ir viisentliga [Or verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som #r
relevanta [Gr mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betri flande
fBreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 21 april 2021

Peter Ryber

Auktoriserad revisor



Sa tolkar du :

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Alt forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen Iatt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckefial i for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
folja och analysera foéreningens utveckling &ver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Neftoomséitining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansielia poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Solidifet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med Ian.

Resuitatrikning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intékter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kosinader ien bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader p3 flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Ranlekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrikning
Balansrakningen visar féreningens tiligangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsétiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapftal ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och foérluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

Langfistiga skulder &r 1an med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfiistiga skulder ar tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till r&kenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Nofterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualférpliktelser

— Sldlloa panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

— Eventualfdrplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.




