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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Porslinsbruket 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2060.

o Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1970-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-03-24
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-04 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kurt Staffan Henriksson Ordférande
Bengt Olle Fransisco Andersson Ledamot
Olle Axel Cronholm Ledamot
Maria Caroline Birgitta Ehrning Ledamot
Elin Matilda Ek Tedefors Ledamot
Marita Elisabeth Christina Loft Ledamot
Alexander Raza Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Martin Rana Ordinarie Extern Parameter revision AB

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-14.

Extra féreningsstamma holls 2019-09-10. Extra stdmma med an ledning av revisorbyte och stadgeandring.
Extra foreningsstamma holls 2019-09-23. Extra stamma med anledning av stadgeédndring.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Porslinsbruket 23 1970 Stockholm

Fullvardesfdrsakring finns via Protector Forsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1955.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 381 m2, varav 1 381 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 47 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

43

4 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2060.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
OVK Besiktning genomford 2019
Sdkerhetsanordning pa tak 2019
uppdaterad

Rensning av spillvattenstammar och 2018
stickledningar

Installation av ny fiber 2018
Malning av tvattstuga 2017
Renovering av entré dorr 2017
Installation av kameradvervakningi 2015
kallarutrymmen

OVK genomférd och godkand 2012
Arbete med att ta fram en 2012 - 2013
underhallsplan ar paborjat — slutfors

under 2013

Kontroll av sakerhetsventiler, 2012

pumpar, och expansionskarl,

rengdring av smutsfilter

100Mbit bredband installerade 2011
Garden upprustad 2011
Massing namnskyltar uppsatta pa 2011
ldgenhetsdodrrar och i entrétavlor

Genomgang av varmesystemet 2011
Elektroniskt lassystem installerat 2011
En avlopps stam bytt pa bv 2011

Radonmaétning utférd och godkand 2011
Ny belysning uppsatt i passagen till 2010
garden

Ny undercentral till vindsvaningarna 2010
byggdes

Fem koéksstammar byttes, samtliga 2010
kdksstammar ar bytta

Sakerhetsanordningar for tak 2010
monterade och besiktigade

Fonstren malade utvandigt 2010-2011
Kallarforraden forbattrade med 2010
lysrér och sensorer

Rokgangarna kontrollerade och 2010
godkanda

Nya stigarledningar installerades i 2009
trapphusen

Nya hissar installerades 2009
Vindsvaningar tva stycken med 2009
balkonger byggdes

Rokgasventilationen i trapphusen 2009
uppgraderades till brandférsvarets

norm

Ventilationen i tvattstugan 2009

forbattrades med ny flaktanordning
Gammal elservice utbytt mot ny och 2009

uppgraderad

Planerat underhall Ar
Malning av tak 2020
Grind i Portik 2025
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk radgivning Pettson Arkitektur och Snickeri AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk och administrativ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
forvaltning

Hiss, tillsyn och service S:t Eriks Hiss AB

Fjarrvarme Fortum Varme AB

Vattenforsorjning Stockholm Vatten AB

Sophantering, grovsopor SITA Sverige AB

Sophantering, hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall
Lassystem och nycklar S:t Eriks Las

Fastighetsforsakring Protector Forsakring AB

TV, bredband och telefoni Com Hem

Snoéskottning Ingdahls Stad & Fast. Service AB
Snoskottning yttertak CC Plat & Tak

Elférbrukning Fortum Markets AB

Fastighetsskotsel AB Energibevakning

Stadning Clean Quality i Sverige AB

Revision Parameter Revision AB

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 971 147 1043 782

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1267 571 1694 970
Finansiella intakter 14 80
Minskning kortfristiga fordringar 5 805 0
Kapitaltillskott 0 497 062
Okning av kortfristiga skulder 36 789 20022

1310 179 2212134

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 984 097 1623519
Finansiella kostnader 56 794 57 556
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 497 063
Okning av kortfristiga fordringar 0 25571
Minskning av langfristiga skulder 74 305 81 060

1115 196 2284769
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1166 130 971 147
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 194 983 -72 635

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-

intakter ningar Kapital-
4% 14% kostnader
5%

Ovrig drift

37% Reparationer

/-/_ 3%
\ Periodiskt
underhall

6%

Arsavgifter Fastighets- Taxebundna
96% avgift kostnader
5% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Sakerhetsanordningar pa taket har forbattrats under verksamhetsaret.

OVK Besiktning genomford.

| dvrigt har endast |6pande underhall utforts

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 47 st
Overlatelser under &ret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 64
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 67

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 882 882 882 881
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 808 2 861 2920 3224
Elkostnad/m?2 totalyta 32 30 27 26
Varmekostnad/m?2 totalyta 184 187 192 191
Vattenkostnad/m? totalyta 31 36 34 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 41 42 48 64
Soliditet (%) 50 50 47 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) 53 -168 142 84
Nettoomsattning (tkr) 1266 1218 1217 1217

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 381 m2 bostader.

Sida 5 av 15



Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

582 020
1642 135
1879 877
1200 967
5304 999

-1235 156

53 306

-1 181 850

4123 149

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning o6verfors

Forandring
under aret

0
0
0
224 000
224 000

-224 000
53 306
-170 694

53 306
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Disposition av

féregaende
ars resultat
enl stimmans Belopp vid
beslut arets ingang
0 582 020
0 1642 135
0 1879 877
-545 491 1522 458
-545 491 5626 490
377 095 -1 388 251
168 396 -168 396
545 491 -1 556 647
0 4 069 843
53 306
-1 011 156
-224 000
-1 181 850
-1 181 850

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

1265 696
1875
1267 571

-832 254
-151 843
-173 388
-1 157 485
110 086
14

-56 794
-56 780

53 306

53 306

2018

1217553
477 417
1694 970

-1 382 487
-241 032
-182 371

-1 805 890
-110 920

80

-57 556
-57 476
-168 396

-168 396
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7
Inventarier Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 8 av 15

2019-12-31

6 985 627
25178
7 010 805

7 010 805

11
1204 156
1204 167
1204 167

8214 972

2018-12-31

7 151 064
33129
7 184 193

7184 193

21971
993018
1014 989
1014 989

8 199 182



Brf Porslinsbruket 23
714000-2234

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2224155 2224155
Kapitaltillskott 1879 877 1879 877
Fond for yttre underhall Not 10 1200 967 1522 458
Summa bundet eget kapital 5 304 999 5626 490
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 235 156 -1388 251
Avrets resultat 53 306 -168 396
Summa fritt eget kapital -1 181 850 -1 556 647
SUMMA EGET KAPITAL 4123 149 4 069 843
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 1400 000 3870615
Summa langfristiga skulder 1400 000 3870615
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 2 477 370 81060
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 93 681 67 838
Skatteskulder 39 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 120 733 109 826
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 691 823 258 724
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8214 972 8 199 182
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall I1amnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Stambyte

Inventarier

Balkonger

NETTOOMSATTNING
Arsavgifter

Bredbandsintakter
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringsersattning
Ovriga intakter

2019
74 ar
20 ar
50 ar
10 ar
30 ar

2019

1217 726
47 940
30

1265 696

2019

1875
1875
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2018
74 ar
20 ar
50 ar
10-16 ar
30 ar

2018

1217 506
0
47
1217 553

2018

456 417
21000
477 417



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Snoéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning

Reparationer
Brf Lagenheter
Tvattstuga

Las

VS
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fonster
Vattenskada

Periodiskt underhall
VVS

Bredband

Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2019

40 680
252
5269
41 861
2202
18 750
2 625
9 888
6 875
397
9202
3308
1250
142 559

70 650
70 650

44 543
254 228
42 444
27 981
369 196

40 879
36 348
77 969
155 196
64 719

832 254
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2018

43 070
3725
5399

38676

0

0

2 563

0

5035

0

8810
211
4000
111 489

6 344
6 867
3945
13212
6 248
14513
12534
7 288
2776
145 875
219 602

213 241
21000
311 250
545 491

41973
258 007
49 992
28759
378 731

28788
35 547

0
64 335
62 839

1382 487



Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

2019

0

0

425
41 475
2 469
8810
1425
81812
1918
7 969
5540
151 843

2019

66 269
99 168
7 951
173 388

2019-12-31

9 649 447
0
9 649 447

-2 498 383
-165 437
-2 663 820

6 985 627
1814 288

15 600 000
37 000 000
52 600 000

52 600 000
52 600 000
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2018

139

106 563
3825
18 563
3975

0

0

79 318
5552
17 657
5440
241 032

2018

66 269
92 264
23 838
182 371

2018-12-31

9152 384
497 063
9 649 447

-2 339 849
-158 534
-2 498 383

7 151 064
1814 288

12 800 000
25000 000
37 800 000

37 800 000
37 800 000
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Not 8 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 365 984 365 984
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 365 984 365 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -332 855 -309 017
Arets avskrivningar enligt plan -7 951 -23 838
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -340 806 -332 855
Redovisat restvarde vid arets slut 25178 33 128
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 27 751 20030
Skattefordran 0 1841
Klientmedel hos SBC 1166 130 971 147
Fordringar kreditfakturor 10 275 0
1204 156 993 018
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1522 458 1298 458
Reservering enligt stadgar 224 000 224 000
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut -545 491 0
Vid arets slut 1200 967 1522 458

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,330 % 824 370 898 675 2020-09-01

Handelsbanken 1,620 % 1 653 000 1 653 000 2020-06-01

Handelsbanken 1,300 % 1400 000 1400 000 2021-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 3877 370 3951675
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 477 370 -81 060
1400 000 3870615

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 877 370 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank.
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Not 12

Not 13

Not 14

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av tak ar planerat att ske under 2020
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2019-12-31

8 900 000

2019-12-31

2313
118 420
120 733
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2018-12-31

8 900 000

2018-12-31

2083
107 743
109 826
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020

Kurt Staffan Henriksson
Ordférande

Olle Axel Cronholm
Ledamot

Elin Matilda Ek Tedefors
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
Parameter revision AB

Martin Rana
Auktoriserad revisor

/

Bengt Olle Fransisco Andersson
Ledamot

Maria Caroline Birgitta Ehrning
Ledamot

Marita Elisabeth Christina Loft
Ledamot

2020
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