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Registrerades av Bolagsverket 2008-10-16
STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN PORSLINSBRUKET 21

Foreningens firma och siite

§ 1

Foreningens firma #&r Bostadsriittsforeningen Porslinsbruket 21. Styrelsen
har sitt séte i Stockholm.

Andamail och verksamhet

§2

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna
till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§3

Fradgan om att anta en ny medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen dr skyldig
att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om
Medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

§ 4

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas en myndig fysisk person som
erhéller bostadsritt av féreningen eller som Gvertar bostadsritt i
foreningens hus.

En juridisk person kan inte erhélla medlemskap.

En forening som har, eller som avser att forvirva ett hus for ombildning av
hyresriitt till bostadsritt, far inte végra en hyresgist (fysisk person) i huset
medlemskap i foreningen. Detta under forutsittning att hyresgisten ansékt om
medlemskap inom ett &r fran foreningens forvirv av huset och att ett
hyresforhéllande foreldg vid tiden for ombildningen.
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Insats och avgifter

§5

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
bdrjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader samt avsittning till fonder finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifien
fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhillande till 14genheternas
andelstal.

Arsavgift for lagenhet som har balkong, altan eller terrass skall utga med ett
belopp beriknat enligt foregdende stycke hojt med ett s.k. balkongtilligg
om 3% av vid varje tillfille géllande prisbasbelopp.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar
dréjsmélsrinta enligt rdntelagen p& den obetalda avgiften frén
forfallodagaen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som giller vid
tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantséttning,

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att
Overlatelseavgifien betalas. Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Overging av bostadsriitt

§6

Bostadsrittshavaren far fritt verlata sin bostadsriitt. En bostadsriittshavare
som Overlatit sin bostadsritt till en annan medlem skall till bostadsritts-
foreningen inldmna skriftlig anmilan om Overlatelse, ange dverlitelsedag
och uppge till vem Gverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsrétt skall skriftligen anséka om medlemskap i

bostadsrittsforeningen. [ ansdkan skall anges personnummer och
nuvarande adress.
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Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anméalan/ansdkan.

Overlitelse

§7

Ett avtal om 6verldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och k&paren. 1 avtalet skall anges
den ldgenhet som Sverlatelsen avser samt priset. Motsvarande skall gilla
vid byte eller giva.

Tilltride

§8

Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innchavare, far denne utéva
bostadsritten och tilltrdda ligenheten endast om han har antagits som
medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots
att dodsboet inte 4r medlem i foreningen. Efter tre ar frin dodsfallet far
foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader fran anmaningen
visa att bostadsritten ingétt i bodelningen eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intride

1 féreningen, forviirvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for dédsboets rikning,.

Riitt till medlemskap vid dvergdng av bostadsriitt
§9

Den som en bostadsriitt har dvergatt till fir inte viigras medlemskap i
féreningen om foreningen skiligen bor godta forvérvaren som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att
viigra medlemskap.

Har bostadsritt Svergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors

gemensamma hem skall tillimpas fir medlemskap viégras om forvérvaren
inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter forvirvet.
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Den som har forvirvat andel i bostadsritt fir viigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller
saddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas.

§10

Om en bostadsritt Gvergatt fran en bostadrittshavare till en utomstiende
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits som medlem, méste férvirvaren visa att nigon
som inte vigrats intrdde i féreningen forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Detta skall ske inom sex ménader fran det att han fick
uppmaningen. lakttas inte detta far bostadsritten tvangsforsoljas for
f6rvérvarens rikning.

§11

En 6verlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vigras
medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla Idgenhetens inre med
tillhdrande dvriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick
i Ovrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ldgenhetens

- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrusning — sdsom ledningar och &vriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i ldgenheten och inte ir stamledningar; svagstrémsledningar; i
friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren dock endast for malning; i friga om stamledningar
for el svarar bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ldgenhetens undercentral
(proppskap)

- golvbrunnar, eldstidder, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och
bégar i inner- och ytterfonster. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for
mélning av yttersidorna av ytterdtrrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i ligenheten, endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget véillande eller genom véardsldshet eller
forsummelse av ndgon som tillhdr hans hushall, gistar honom, av annan

som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér for hans rikning.
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I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv véllat, giller vad
som nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort taktta.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning
giilla som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats cller med
egen ingdng, skall bostadsriittshavaren svara for renhéallning och
sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av
tidigare bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhill, installationer
m.m.

§13

Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon visentlig fordndring i ligenheten
utan tillstdnd av styrelsen. En forindring far aldrig innebiira bestaende
oldgenhet for féreningen eller annan medlem. Underhills- och
reparationsatgérder skall utféras pa ett fackmannamissigt sitt. Som
visentlig forindring riknas bl.a. alltid forindring som kriver bygglov eller
innebér dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhélls.
§ 14

Bostadsriittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra
delar av huset folja allt som krivs for att bevara sundhet, ordning och skick
inom huset. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen
meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren har
ansvaret for att reglerna dven foljs av dem som hor till hans hushall, géstar
honom, av annan som har har i ldgenheten eller som dér utfor arbete for
hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r, eller med skiil kan
misstéinkas innehélla, ohyra far inte tas in i ligenheten.

§15

Foretriddare for bostadsrittsforeningen har riitt att f4 komma in i ligenheten
nér det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar
for. Skriftligt meddelande om detta skall ldggas i ldgenhetens brevinkast
eller anslas i trappuppgéangen.
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Bostadsréttshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrinkningar i
nyttjanderétten som foranleds av nédviindiga atgérder for att utrota ohyra i
huset, dven om hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nér
foreningen har ritt till det, kan styrelsen anstka om handréckning.

§ 16

En bostadsrittshavare far upplata hela sin léigenhet 1 andra hand endast om
styrelsen ger sitt tillstdnd. Tillstdnd ldmnas endast till namngiven
andrahandshyresgist och for hiigst ett &r i taget.

§17

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstende personer i ldgenheten
om det kan medftra men for féreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

§18

Bostadsritishavaren far inte anvdnda ldgenheten for ndgot annat &ndamal
dn det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av
avsevird betydelse fore foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§19

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift
som skall betalas innan ldgenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse
inom en ménad fran uppmaning far foreningen hiiva upplételseavtalet.
Detta giller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen rétt till skadestand.

§ 20

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltrdtts &r med de begrinsningar som foljer nedan forverkad och
foreningen kan séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1)} om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift
eller den ménatliga delen av arsavgiften utdver tvd veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen har bett honom att betala

2) om bostadsrittshavaren utan tillstdnd upplater ligenheten i andra hand

3) om ldgenheten anvinds i strid med 17 § eller 18 §
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4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underriittat styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset

5) om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, 4sidositter nidgot av
vad som skall iakttas enligt 13 § vid ligenhetens anviéndande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare

6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 14 §
och han inte kan visa giltig ursdkt for detta

7) om om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

8) om lidgenheten helt eller till véisentlig del anvéinds for néringsverksamhet
eller dirmed likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till
last dr av ringa betydelse.

§ 21

Uppsidgning som avses i 20 § forsta stycket 2, 3, eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later blir att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.
I frAga om en bostadsldgenhet far uppsidgning pa grund av forhéllanden som
avses i 20 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsriittshavaren efter
tillségelse utan dréjsmal ansdker om tillstind till upplételsen och far
ansdkan beviljad.

§22

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 20 §
forsta stycket 1-3 eller 5-7 men riittelse sker innan foreningen gjort bruk av
sin ritt till uppstgning kan bostadsriittshavaren inte dérefter skiljas fran
ldgenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen

- inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader
frdn den dag foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 20§ forsta
stycket 4 eller 7

- inte inom tvd manader frin den dag da freningen fick reda pé
forhallanden som avses i 20 § forsta stycket 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
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§ 23

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten p& grund av forhallanden
som avses 120 § forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd méanader fran det att
foreningen fick reda pa forhéllandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
férundersokning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin
réitt till uppségning. Rétten kvarstir tvd manader frin det att domen i
brottmadlet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats
péa nagot annat sitt.

§ 24

Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av
drdjsmél med betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen frn uppsdgningen.

I viintan p4 att bostadsriittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for
att f3 tillbaka nyttjanderitten, far beslut om avhysning inte meddelas forrin
efter fjorton vardagar fran den dag da bostadsrittshavaren sades upp.

§ 25

S#gs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 20
§ forsta stycket 1, 4-6 eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat
foljer av 23 §. Sdgs bostadsrittshavaren upp av nidgon annan i 20 § forsta
stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intréffar
nérmast efter tre ménader frén uppsigningen, om inte rétten aligger honom
att flytta tidigare.

§ 26

Om foreningen sdger upp bostadsriittshavaren till avflyttning har
foreningen ritt till skadestand.

§27

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lidgenheten till f6ljd av uppsédgning
i fall som avses i 20 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt kap.
bostadsrittslagen sa snart detta kan ske, om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kéinda borgenérer vars riitt berérs av
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forsdljningen, kommer dverens om ndgot annat. Férséljningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit tgédrdade.
Tvangsforsdljning anstks om hos och genomfors av kronofogde-
myndigheten.

Styrelse och revisorer
§28

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledamdter med tva suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva
ar. Ledamot och suppleant kan omviiljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan forutom medlem véljas dven make till medlem och
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

§29

Styrelsen beslutar sjélv vem som skall vara ordforande, sekreterare och
kassor. Styrelsen dr beslutsfor ndr antalet nédrvarande ledaméter vid
sammantridet dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat, eller vid lika rostetal, den mening som bitréds av
ordforanden. Ar endast en mer #n hilften av styrelsens medlemmar
nédrvarande méste alla vara eniga om besluten {or att de ska gilla.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som
styrelsen utser.

§ 30

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdret. Fore april mdnads utgéng
varje 4r skall styrelsen till revisorn avlamna forvaltningsberittelse samt
resultat- och balansrikning.

§ 31

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och
inte heller riva eller foreta mer omfattande till- och ombyggnadsatgérder
av sddan egendom.

§32

Revisor viljs pa foreningsstimma for tiden frén ordinarie foreningsstimma
fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstimma.
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§ 33

Revisorn skall bedriva sitt arbete sé att revisionen dr avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till ordinarie féreningsstimma Gver av revisorn eventuellt gjorda
anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring éver av revisorn gjorda anmirkningar skall héllas
tillgéngliga fér medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma pé
vilken #rendet skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma
§ 34

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande
rostberdttigad pakallar sluten omrostning.

Stiimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer #n hélften av de
avgivna rosterna. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
frAgor den mening giller som bitridds av ordf6randen.

De fall — bland annat friga om #indring av dessa stadgar — dér s#rskild
rostévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap
bostadsrittslagen.

Ordinarie foreningsstimma
§35

Ordinarie foreningsstémma skall hallas drligen fore juni manads utgéng.
For att visst drende som medlem 6nskar fa behandlat pa féreningsstimma
skall kunna anges i kallelsen till denna, skall drendet skriftligen anmiilas till
styrelsen senast fore april ménads utgdng eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma
§ 36

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller en revisor finner skil
till det, eller nir minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det
hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandiat pa stimman.
Kallelse skall utférdas inom fjorton dagar frin den dag d& sddan begiran
kom in till styrelsen.
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Dagordning pa foreningsstimma

§ 37
Féljande punkter skall forekomma pé ordinarie foreningsstdmma:

1)  Stdmmans ¢ppnande

2)  Godk#nnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare

5)  Val av tva justeringsmdn tillika rostriknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststillande av r&stlingd

8) Framldggande av &rsredovisning och revisionsberittelse

9)  Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikningar

10) Beslut om resultatdisposition

11) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12) Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for
ndstkommande verksamhetsar

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor och revisorssuppleant

15) Val av valberedning

16) Auv styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem
anmilt drende enligt § 35

17) Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utver drenden enligt punkterna 1-7 ovan
endast férekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka
angetts 1 kallelsen till stimman.

Kallelse
§38

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pa stimman. Aven drenden som anmiilts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 35 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman. Andra
meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.
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Rdstning pa stimma
§39

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall forete en
skriftlig, dagtecknad fullmakt, ¢j 4ldre dn ett ar. Endast annan medlem,
make eller nérstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ingen far sdsom ombud foretrida mer én en medlem.
Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina 4taganden mot
foreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.

Stimmoprotokoll
§ 40

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas tillgéngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Féreningens fonder
§ 41

Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall samt en
balkongfond.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Om féreningen har upprittat underhdllsplan skall avsiéttning till fonden
goras enligt planen.

De av respektive medlem inbetalda balkongtilliggen enligt 5 § skall
féreningen fondera i en balkongfond. Upplupen rénta pa innestidende kapital
skall &rligen tillféras fonden. Fonden skall disponeras av styrelsen
uteslutande for bestridande av kostnader och utgifter som hinfor sig till
balkongerna, bl.a. balkongernas underhalisbehov.
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Yinst
§ 42

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall fordelas mellan
medlemmarna, skall detta ske i forhallande till ligenheternas insatser.

Upplésning och likvidation
§43

Om foreningen uppltses skall behdlina tiligangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ldgenheternas insatser.

Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Kok ko %ok %

Dessa stadgar har antagits vid extra foreningsstimman med
medlemmarna i Bostadsriittsféreningen Porslinsbruket 21 i Stockholm

den 18 mars 2008 samt en andra ging vid ordinarie féreningsstimma
den 22 maj 2008.

Ninni Dickson Christopher McCann
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