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Férvaltningsberéttelse

Styrelssn fér Brf Pistongen 4, 718421-7387 far harmed avge Arsredovisning tar 2014-01-01 -
2014-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska krenor,

Allmiant om verksamheten

Féreningens &ndamél &r alt frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokalar med nyttianderdlt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse fAr Sver

omfatta mark som ligger | anslutning 1ill fSreningens hus, om marken ska anviindas som komplement
till bostadsiagenhet eller lokal,

Féreningen &r privalbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1998:1228)

Foreningens fastigheter
Fastigheten ligges i Stockholms kommun och har beteckningen Pistongen 4.

Pa fastigheten finns elt bostadshus innahallanda 22 ldgenheter som upplats mad bostadsralt samt an
lokal som &r ugplatna med hyresrétt.

Byganaderna &r fullvardasférsakrada hos Modemna Forsskringar.
Dan totala boytan enligt taxeringsbesked (2013) uppagar till 1 066 kv,

Lagenhelsfirdeining:
2 1 rum o¢h REK
12 2 rum och Rk
1 3 rum och k&K

Férenlngens lokal
Féreningens loka!l &r 105 kvadralmeter och belagen i kéllarplan.

Ett nytt avial har per den 1 maj 2012 trdffats med Granilbiten Kormmanditbolag, som bedriver hande!
med sportutrisining och kanfektion. Hyresavtalel 1Gper p& fem é&r.

Verksamhet Yia Loptid t o m
Granilbiten Kommandilbolag 105 kvm 2017-04-30

Fastighetens tekniska status

Rasarvering till fdreningens underhahlisfond ingar i styrelsens farslag till vinstdisposition med minst
0,4% av fastighetens taxeringsvarde. Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran
balanserat resultat till underhallsfond. Féreningsstamman &ger dock da sdrskilda skal freligger och
efter revisoms medgivende besluta om l&gre avastining.

Nybyggnadsar for fBreningens fastighet &r 1929,

Fastighetsférvaltning
Ekonomisk féryvaltning har utflirds av Visma Services AB.
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Not 4 Inventarier, verktyg och installatloner

Ackumulsrads anskaffiningsvarden:
- Vid arets bdrjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
- Vid arets bdrjan
- Arels avskrivning enligt plan

Utgaende avskriviningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Not 5 Eget kapital

10(11)

2014-12-31 2013-12-31
751463 751 483
751 483 751 463
-84 088 42 034
-42 034 -42 034

-126 102 -84 068
625 361 667 395

Fond fir

Mediems- Upplatelse- Kapital-

yitre Balanserat Arels

f?’kr:_* ~Insalser  avgit  lillskoll underhdlf resultal resullal  fond fonder Tolalf
rets fOrandrngar
av eget kapitaf
Belopp vid F547 4776 310 589  -824 25 -3394 26 8035
arets ingang
Resuliaidisposiiion
8nl. fareningsstdmman
Reservering tilt 100 = 105
fond for
yitra underhall
lansprékiagands
ay fand f&r
yitre underhall
Balanseras i -5 -25 -100
ny rakning
Arets resultat 2 2
Belopp vid 7 547 4776 310 869 -§998 2 -33% 31 9042
arets utgang
Not & Langfristiga skulder
[dnels  Amorleringar

Rédnta%  omsaftnings- ar 2014 enf Lanabefopp Lanebeliopp
_ 2014-12-31 dag laneavial 2014-12-31 2013-12-31
Forfaller senare dn S ar efler balansdagen
SEB 1,62 Rériigt - 1021230 1021230
Totalt - 1021 230 1021230

oo

Uppskr- Quriga
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats 2015 - 25 - fz
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Revisionsberittelse

Till fSreningsstimman i BRF Pistongen 4
Orgnr 716421-7387

Rapport om arsredovisningen
Jag har uifrt ci revision av drsredovisningen for BRF Pistongen 4 fir riikenskapsdret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen sem har ansvarat f0ir att uppritia en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt

arsredovisningslagen och for den intema kontroll som styrelsen beddmer dr nddviindig for att uppréitta en
arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller

pa tel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har uifort revisionen
cnligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag

foljer yrkesetiska krav samt plancrar och utfor revisionen for att uppnd rimlig siikerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika Atgirder inh¥mta revisionsbevis om belopp ech aman information
| drsredovisningen. Revisom viljer vilka dtgarder som ska ntf¥ras, bland annat genom att beddma

riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for

hur fSreningen uppréttar arsredovisningen fr att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r indamalsenliga med hidnsyn till omstindighetema, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens intema kontroll, En revision innefattar ocksd en utvirdering

av indamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
nppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergrinande presentationen i
arsredovismingen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden
Exligt min vppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och geren i
alla viisenthiga avseenden rittvisande bild ay fireningens finansiella stallning per den 2014-12-31 och av

dess finansiella resuitat och kassafiSden for Aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberiltelsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker dirfor att fdreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
féreningen.

BRF Pistongen 4, Org.nr 716421-7387
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betrbtfande fOreningens vinst eller fSrlust samt styrelsens forvaltning for BRF Pistongen 4 for
rikenskapsaret 2014.

2(2)

Styrefsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fr férvaliningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisornus ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig siikerhet nttala mig om forslaget till dispositioner beteliffande fSreningens

vinst cller forlust och om forvaliningen pd grundval av min revision. Jag har utféit revisionen ealigt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag ttir mitt uttalande om styrelsens tSrslag till dispositioner betréiffande trenimgens vinst
eller frlust har jag granskat om fdrslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som underlag fir mitt vitalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av &rsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgérder och forhéllanden 1 foreningen f8r att kunng bedfma om nigon

styrelseledamot &r erséitiningsskyldig mot féreningen. Jag har éiven granskat om nigon styrelseledamot

pd annat sitt har handlat 1 strid med lagen o ekonomiska fBreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickhga och dndamalsenliga som grund r mina
uitalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar foriusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 12 maj 2015

lr-:- L-A_ﬁ. Sﬁgg,ﬁh-*—E-

Linda Iohansen
Auvktoriserad revisor

BRF Pistongen 4, Org.ne 716421-7387
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Féreningsfragor
Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1892-03-18.

Fdreningens ekonamiska plan regislrerades hos Bolagsverket 1992-05-06.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuihyrnmgar &r alt f&ja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till Jagenhet
som inneéhas med bostadsratt ar forverkad och féreningen &r séledss berdltigad alt ssiga upp
bostadsratishavaren tili avilyitning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplétes f andra hand.

Overlatelss
Vid ldgenhetsdvertatelser debileras en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande basbelopp. Eventusll
pantsittningsavgift debiteras képaren med 1 % av g#llande basbslopp.

Nyhets/-informalionsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samlliga medlsmmar, Ovrig infarmation, sasom staddagar
m.m., anslds pa féreningens anslagstavisa i trapphusat.

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska sfyrelsen besta av [agst 3 och hégst 7 ledamdter med minst 1 och
hagst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma (2014-06-24) och dérpa
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande sammansétining:

Fredrik Biomagvist Ordfdrande
Camilla Lo6ke Ledamol/Kasslr
Joakim Winberg Ledamot
Magnus Bodéo Ledamot

Palrlk Syrén Suppleant

- Féreningsns firma tan:knas férutom av slyrslsean sasom s&dan, av tva styrelseledamiter i
farening.

- Styrglsen har under aret hallit 9 st. protokallférda sammantraden.

Revisor
Linda Johansen
MT Revisfon AB

Valberedning
Gustalf Hannerz

F&reningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna har varit of8r8ndrade under 2014

Faslighetsskatt
Kormmmunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsla av vardet 1 217 kr per l&qenhest aller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostéder samt fasfighetsskalt 1 % pa laxeringsvardet idr lokaler,

Taxeringsvérdena framgar av not 3,
N
-

vy U

Budget i8r n&sta ar
Styrelsen planerar inte fér nagan avgiftshdjning under 2015,
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Visentliga h8ndelser under verksamhetsiret

Under aret har OVK (Qbligatorisk Ventilationskoniroll) genomfénts, Kostnadsrna fér dessa insatser
hade féreningsn [nte budgeterat far - vilket kan utlasas i en differens pa& drygt 38 000 Kronor. Se
uppgiftar nedan under Not 2, reparationer.

Medlemsinformation

2074-12-31 2013-12.31
Vid rakenskapsarets barnan 34 34
Tillkemmande medlemmar 8 8
Avgaende mediemmar -5 -8
Summa 37 a4

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratier beror p4 att en del bostadsratter har fler an en
dgara och varje &gare &r medlem i fdraningsan.

Samiliga bostadsratter | féreningen var vid érels ulgang upolaina.

Styrelsan har anhélligt beslutat, med h&nvisning tifl §3 och 5 brf stadgar, att inte tillAta en juridisk
person som medlem i féreningen.

Flanarad verksamheat under kommanca ar

Under 2015 har styrelsen fér avsikt att |ata 1a fram en uppdaterad underhallsplan. Utifran dan kommer
sadan styrelssn att ta st3lining till vilka arbeten som kommer att behfva prioriteras under da
karmmande aren. | Svrigt planeras enbart mindre reparationer av undarhéllskaraktar.

Flerarséverslkt
2014-12-31  2013-12-31  2012-12-31  2011-12-31

Nettoomsattning, tkr 710 710 668 588
Resultat effter finansiella poster, tkr 2 25 5 -133
Soliditet % 88 88 88 71
Arats rasultat, tkr 1752 265 449 4 965 -133 124
Underhalisfond, tkr 570 £68 482 384
Genomsnittlig skuldréinta, % 2,2 2.8 4.1 27

Definilioner av nyckellal framgar av tillAggsupplysningar

Fbrslag till resultatdisposlition

. Belopp | kr
THf lSreningssidmmens férfogande star [Gijsnde medef

balanserat resuliat -899 085
arets resultat 1752
Totalt -BET 343
Styrelsen fdreslar att medlen behandlas sa att

reserveras 1l fond for yltre underhall 100 200
|y rakning dvarférs -997 543
Totalt -897 343

Féireningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
lilldaggsugpplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Raralselntidkter, lagerférdndringar m.m.

Nettcomsattning 1 . 700 848 709 958
Summa rdrelssintikter, lagerfGrandring m.m. 708 848 700 658
Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -476 451 438 409
Ovriga externa kostnadar -71 038 -75 364
Personalkostnader - -2 995
Av- och nedskrivningar av materislla anfaggningstillgangar 3.4 ____ -15009%0 -150 040
Summa rdrelsekostnad -687 580 -566 858
Rérelseresuitat 12288 43 100
Finansiella posier

Ovriga rénteintéktar och liknande resullatposter 12 144 11 303
Réntekostnader och liknande resultalposter -22 660 | -28 954
Summa finansiella poster =10 516 -17 651
Rasultat efter linansiella poster o 1762 25449
Resultat {bre skatt 1752 25449
Arets resultat 1752 25449
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Balansriakning
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Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anl3guningstilligangar

Materielia anldggningstiliganaar

8ygonader ach mark § 037 €79 B 145735
Inventarier, verktyg och installationer 625 361 667 395
Summa malarigita anfaggningstiftgangar 8 663 040 8812130
Summa anliggningstillgangar 5663040 8813130
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qviiga fordringar 7 282 7 376
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 459 14 €61
Sumima kortfristiga fordringar 11 741 22 057
Kassa och bank

Kassa och bank 1 548 603 1 366 352
Sumima Kassa och bank 1 548 603 1 366 352
Summa omsittningstillgangar 1 560 344 1 388 408
SUMMA TILLGANGAR 10 223 384 10 201 539
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Belopp i kr Not 2014-12-31__ 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 547 264 7 547 264
Upplatelseavgift 4 776 080 4 776 080
Kapitaltillskott 310127 310127
Gvriga fonder 31 200 26 400
Fond f&r yitre underhall 669 609 565 405
Summa bundef egef kapital 13 334 280 13229 280
Frill eget kapital
Uppskrivningsfond -3 304 485 -3 384 455
Balanserat resultat -899 0985 824 144
Arets resullat 1752 25 449
Sumrma frilt eget kapital -4 291 838 -4 193 390
Sumima eget kapltal 9042 442 9 035 890
Langiristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinslitut 1021 230 1021230
Summa fangfristiga skulder 1021230 1021 230
Kortfristiga skulder
Depositionsavgifter 3 450 3 450
Leverant@rsskulder 30 659 29 182
Ovriga skulder 5834 8 241
Upplupna kasinader och féruilbetalda int8kler 119 209 102 846
Summa korlfrisliga skulder 169 712 144 41©
SUMMA EGET XAPITAL OCH SKULDER 10 223 EE 10 201 538
Stillda panter och sikerheater
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckning 4018 000 4 018 000
Summa stdllda sidkerheter 4 18 000 4 018 000
Ansvarsforbindelser fnga Inga

S

v W (
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Kassaflbdesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den ldpande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 12 267 43 100
Erhélina rantor 12 144 17 203
Erlagda rantor -22 680 -28 954
Justeringar 18r poster som ints ingéar i kassaflsdet, mm 1580 091 150 090

151842 175 539

Kassafléde fran den ISpande verksamheten fore 151 942 175 639
forandringar av rdrelsekapital
Kassafidde frén fordndringar i réirelsekagpital
Okning{-)/Minskning (+) av kortfrisliga fordringar 10 3186 23 166
Okning{+)Minskning (-) av kortfrisliga skulder 20 093 -28 431
Kassaflddae fran den |&8pande vyerksamheten 182 251 170 274
Investaringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
FInansleringsverksamheten '
Kassaflde fran finansieringsverksamhneten . -
Arets kassafléde 182 251 170 274
Likvida medal vid arets barjan 1 366 352 1196 079
Likvida medel vid Arets slut 1 548 603 1 366 353
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Tilldggsupplysningar

Belopp | kr om Ingst annat anges.

Redovisningsprinciper

._ﬁrqredwisningaf} ar upprattad i enlighef med arsredovisningslagen och BFNAR 2009.1 Arsredovisning
I mingre ekanomiska fdreningar.

Arsredovisningen upprittas fr férsta g&ngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska fdreningar, vilket kan innebira en bristande jamfrbarhet mslian rakenskapsaret och det
narmaste féragaende rdkenskapsaret,

Definitlon av nyckaltal

Lan per kvm bostadsyta Bokfdrd Ianeskuld | férhéffands liif bostadsarea enfigl faxeringshesked
Genomsniltlig skuldranta Bokiord ramekostnad i frhatfande Wif genomsnitiliga fastighefsfan

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseral pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat rastvarde.
Avskrivningar sker [injart Sver tillgangens berdknade livslangd. Mark #r gj fdremal for avskrivining,

Anldggringstifigangar Ar
Byggnader ' 30.40
Elinstallationsr 50
Bredband 5
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Notar

Not 1 Nettooms&ttning

2074-01-01- 2013-61-01-
2074-12-31 2013-12-31
Hyror lokal, moms 126 000 126 000
Arsavgifter 583 728 583 728
Kravavgift 120 230
Summa 709 848 700 958
Not 2 Fastighetskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
_ 2014-12-31 £013-12-31
Stéd 34 363 36716
Hissbaslkining 2183 15652
Ovriga fastighetskostnader g 882 -
Reparationer 53 764 15 274
Reparation hisgar 10649 8 584
Hissavtal - 5818
Sarviceavial 12 843 6932
£ 20 853 22 280
Fiarrvérme 180 684 200 947
Valten 27 321 20 559
Soph#mtning 20892 19 604
Fastighetsfgrsakring 22 451 29 364
Kabel-Tv 37 462 37 819
Fastighetsskatt 33 304 33150
Summa 476 461 438 409
Not 3 Byggnader och mark
2014.12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden; o
- Vid arets bdrjan 12 891 002 12 €81 002
12 991 002 12 591 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets barjan -4 845 267 -4 737 211
- Arets avskrivning enligt plan -108 056 =108 056
-4 8§53 323 -4 845 267
Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 8 037 679 B 145735
Tax -Eﬁﬂgi'tfﬁfdﬂ 2014-12-31 2013-12-31
Fasiighetshelackningar
Taxsringsvarde byggnad: 10 453 000 10 453 000
Taxseringsvarde mark: 14 600 000 14 600 000
25 053 000 25 053 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt féljande
Bostéder: 24 400 00 24 400 000
Lokaler: 653 000 653 000
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