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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Palmtradet 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férdndring likvida medel.

e Inga storre underhall r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Foreningen har i dagsldget inga lan.

o Arsavgifterna planeras vara oférdndrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-01-27. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-02 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

UIf Mikael Angsmyr Ledamot
Marko Babovic Ledamot
Tomas Baude Ledamot
Lars Lindberg Ledamot
Barbro Maj-Lis Sidia Ledamot
Peter Strand Ledamot
Arne Vikstrém Ledamot
Eva Louise Tahlin Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Tomas Baude, Lars Lindberg, Peter Strand och Arne Vikstrom.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor
Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG V\
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Valberedning
Helene Dahlgren
Susanne Eberstein
Stefan Sandberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
PALMTRADET 10 1993 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Fullvardesforsakring finns via Protector.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1902 — 1983 och bestar av 3 flerbostadshus.
Luntmakargatan 81 och Rehnsgatan 19 : 1902 - 1905
Kungstensgatan 28 A : 1909 - 1912

Kungstensgatan 28 C-D : 1983

Vardearet ar 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 971 m2, varav 6 535 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 436 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 71 lagenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

00

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Trafikskola 88 m2 2020-12-31
Datorbutik/Lager 156 m? 2021-02-28
Frisdrsalong 52 m? 2022-09-30
Tandlakarmottagning 127 m2 2021-07-31
Korttidshem 411 m? 2022-09-30

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. y\
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Ovrigt

Gemensamhetslokal

Fastigheten finns 5 lokaler med
foljande verksamheter: e
frisersalong e datorbutik/lager e
trafikskola e tandldkarmottagning
e korttidshem Utdver detta finns
dven 31 st parkeringsplatser i ett
varmgarage

En gemensamhetslokal
iordningsstalls i de tidigare
lokalerna for inspelningsstudion.

Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Aterstllt killarlokal 28A 2019

Tak 28A delvis utbytt 2019

Renovering av trapphus 2015 Renovering av alla trapphus

Paborjad renovering av hyresratter 2014 - 2015 Renovering av alla hyresratter

Stamspolning 2014

Oversyn/underhll stammar 2014

Fonsterrenovering 2013 - 2015 Fastighetens alla fonster renoveras

Varmeslingor i stupror 2013

Ny Tvatt/Tork i tvattstuga 2012 Installation av tva nya torkskap samt
nya tvattmaskiner i
tvdttstugan.2017 utokades det med
2 ytterligare torkskap.

Avslut takrenovering 2012 Avslutning av takrenovering

Takrenovering 2011 -2012 Maélning av tak

Stokab Fibernat 2011

Garagerenovering 2010 Malning, tatning, betongférsegling

Varmeanlaggning 2009 Total 6versyn och uppdatering
enligt underhallsplanen

Skyddsrumbesiktning 2009 Besiktning och atgardad enligt
anmarkningar

Gardsrenovering 2009 Nya sommar mdbler samt bankar
inkopta 2017

Hiss renovering 2007 Kungstensg 28C och Luntmakarg
81 hissar

Nya balkonger 2006 Balkonger till Rehnsgatan 19 och

franska balkonger till
Luntmakargatan 81

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internet anslutning Ownit AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning
Kabel TV gruppavtal
Fatighetsskotsel
Serviceavtal Hiss
Teknisk Forvaltning
Trapphusstddning
Skotsel av garden

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Comhem

Dirigo

Hissen AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lokala Skurar

Elfstroms tradgardsanldggningar {\/
|
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 652 148 9 862 558
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 5181 884 5085 367
Finansiella intakter 17 670 128
Minskning kortfristiga fordringar 81601 8 559
Balkongfond 2 441 2,503
Okning av kortfristiga skulder 269 792 194 761
5 553 388 5291318
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5508319 4500 653
Finansiella kostnader 47 1076
Okning av materiella anléggningstillgdngar 229 199 0
5 737 565 4501728
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 378 795 10 652 148
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -273 353 789 590
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv- Reparationer
ningar 10%
P 5% |

Arsavgifter /_(/ SR
33% Y

Hyror
67%

39%

y
/ \\
Ovrig drift )

Periodiskt
underhall
‘/ -

Taxebundna
kostnader
25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Tradgardsmastarfirma har anlitats for att skota garden

Tidigare hyreslokaler i kéllaren Kungstensgatan 28A iordningsstallda for gemensamhetsanvéndning%
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 71 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 109
Tilkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 108

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrttsyta 287 296 303 303
Hyror/m2 hyresrattsyta 1771 1711 1722 1664
Elkostnad/m? totalyta 31 29 25 23
Varmekostnad/m? totalyta 108 106 98 94
Vattenkostnad/m? totalyta 14 14 17 13
Soliditet (%) 97 98 98 98
Resultat efter finansiella poster (tkr) -584 308 473 522
Nettoomsattning (tkr) 5145 5051 5074 4976

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 535 m2 bostdder och 1 436 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 007 729 0 0 16 007 729
Upplatelseavgifter 29 242 987 0 0 29 242 987
Fond for yttre underhall 5963 000 847 200 0 5115800
Balkongfond 17 316 2 441 0 14 875
S:a bundet eget kapital 51231 032 849 641 0 50 381 391
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -308 902 -847 200 308 457 229 841
Avets resultat -673 297 -673 297 -308 457 308 457
S:a ansamlad forlust -982 199 -1 520 497 0 538 298
S:a eget kapital 50 248 833 -670 856 0 50 919 689 /\

PR by

- wd



Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

-673 297
538 298

-847 200

-982 199

673 297

-308 902

Brf Palmtradet 10
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter./\
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 5144579 5051 482
Ovriga rérelseintakter Not 3 37 305 33 885
Summa rorelseintakter 5181 884 5085 367
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 969 923 -3911702
Ovriga externa kostnader Not 5 -336 847 -417 351
Personalkostnader Not 6 -201 549 -171 600
Avskrivning av materiella Not 7 -275 310 -275 310
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -5 783 629 -4 775 963
RORELSERESULTAT -601 744 309 405

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 17 670 128
Réntekostnader och liknande resultatposter -47 -1 076
Summa finansiella poster 17 623 -948
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -584 121 308 457
EXTRAORDINARA POSTER Not 8
Extraordindra kostnader -89 176 0

-89 176 0
ARETS RESULTAT -673 297 308 457/\
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 41 366 796 41412 907
Maskiner Not 10 0 0
Inventarier B Not 11 0 B 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 366 796 41 412 907
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 12 3500 B 3500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 370 296 41 416 407

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 259 , 6 301
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 13 7521391 7878013
Summa kortfristiga fordringar 7 523 650 7 884 314
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 857 412 2 851702
Summa kassa och bank 2 857 412 2 851702
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 381 062 10 736 016
SUMMA TILLGANGAR 51 751 359 52 152 423 /\
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45250716 45250716

Fond for yttre underhall Not 14 5963 000 5115800

Balkongfond 17 316 14 875

Summa bundet eget kapital 51 231 032 50 381 391

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -308 902 229 841
~ Avets resultat ) -673 297 308 457

Summa fritt eget kapital -982 199 538 298

SUMMA EGET KAPITAL 50 248 833 50 919 689

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 557 174 251 398

Skatteskulder 66 014 17 601

Ovriga skulder 219613 171 680

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 659 725 792 055

intakter

Summa kortfristiga skulder 1502 526 1232734

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51751 359 52 152 423
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Balkong/terrass 35 ar 35 ar
Elanldggning 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

"Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1705 582 1755912
Hyror bostader 746 703 729 558
Hyror lokaler momspliktiga 1768 310 1710839
Hyror lokaler 294 130 272 756
Hyror garage moms 34 280 26 400
Hyror parkering 0 3900
Hyror garage 588 450 544 480
Kabel-TV intékter 2250 0
Bredbandsintékter 4 800 4800
Elintakter 0 2776

~ Oresutjgmning - 75 62
5144 579 5051482
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 22 385 0
Aterbéring forsakringsbolag 0 22 385
Ovriga intakter 14 920 11 500
37 305
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 500 47 577
Fastighetsskotsel bestallning 55 826 17 893
Fastighetsskotsel gard entreprenad 42 006 0
Snoérdjning/sandning 19 962 0
Stadning entreprenad 88411 91436
Stadning enligt bestallning 12 391 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 4250 80 496
Hissbesiktning 7 709 7528
Gemensamma utrymmen 3938 8 987
Sophantering 0 1828
Gard 299 2909
Serviceavtal 39 090 48 259
Forbrukningsmateriel 19 810 14 406
Teleport/hissanlaggning 0 2236
Brandskydd 323 6 063
_Fordon - 0 43
339 515 329 659
Reparationer
Fastighet forbéattringar 125 603 0
Brf Ldgenheter 21038 0
Lokaler 10732 3400
Gemensamma utrymmen 0 998
Tvattstuga 5812 12 034
Las 9876 2916
VS 72 662 51184
Varmeanldggning/undercentral 5045 2151
Ventilation 28 413 20141
Elinstallationer 3996 0
Hiss 108 195 95 994
Tak 0 2 665
Fasad 0 58 431
Fonster 2 986 31903
Garage/parkering 42 136 9756
Skador/klotter/skadegorelse 8749 0
Vattenskada 129 506 7 259
574 748 298 830
Periodiskt underhall
Byggnad 0 108 002
Lokaler 224 962 36 632
Tvattstuga 35 387 0
Ventilation 337 733 0
Tak 240 876 40 211
838 958 184 845
Taxebundna kostnader
El 248 227 229 560
Varme 858 878 844 685
Vatten 111 299 115539
Sophdmtning/renhallning 200 950 189 790

1419 354 1379 575 D\‘
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Ovriga driftkostnader
Forsakring 163 043 146 885
Tomtrattsavgald 1022 300 1022 300
Kabel-TV 109 946 117 786
Bredband 100 452 100 452
1395 741 1387 423
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 401 608 331 370
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 969 923 3911702
"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 692 1719
Tele- och datakommunikation 9755 6 962
Juridiska atgarder 43 545 30994
Inkassering avgift/hyra 0 2 956
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 32 669 29 338
Foreningskostnader 9935 13121
Styrelseomkostnader 0 8399
Fritids- och trivselkostnader 0 5036
Studieverksamhet 0 252
Forvaltningsarvode 171 903 166 665
Administration 8270 8 695
Korttidsinventarier 0 1999
Konsultarvode 52 888 134 165
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 190 7 050
336 847 417 351
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 131 000 131 000
Sociala kostnader 70 549 40600
201 549 171 600
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 233 989 233989
Forbattringar 41 321 41 321
275 310 275 310
Not8  EXTRAORDINARA POSTER 2019 2018
Extraordindra kostnader 89 176 0
89 176 0
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Not9  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 48 340 579 48 340 579
Nyanskaffningar 229 199 0
Utgaende anskaffningsvarde 48 569 778 48 340 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 927 671 -6 652 361
Arets avskrivningar enligt plan -275 310 -275 310
Utgaende avskrivning enligt plan -7 202 981 -6 927 671
Planenligt restvarde vid arets slut 41 366 796 41 412 907
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 97 400 000 84 600 000
Taxeringsvdrde mark B 185 000 000 129 400 000

282 400 000 214 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdader 253 000 000 191 000 000
Lokaler 29 400 000 23 000 000
282 400 000 214 000 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 10 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 40 465 40 465
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 40 465 40 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -40 465 -40 465
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -40 465 -40 465
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 67 049 67 049
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 67 049 67 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -67 049 -67 049
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -67 049 -67 049
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV N
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3 500 3500
Not 13  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8 -693
Klientmedel hos SBC 7 521 383 7 800 446
Fordringar 0 78 260
7 521 391 7 878 013
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 5115 800 4 473 800
Reservering enligt stadgar 847 200 642 000
Reservering enligt stdimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt styrelsen 0 0o
Vid arets slut 5963 000 5115 800
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 131 000
Sociala avgifter 0 40 600
Avgifter och hyror 659 725 620 455
659 725 792 055 [\
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

2/’/7 2020

STOCKHOLM den

UIf Mikaél Angsmyr 7 Marko Babovic
Ledamo. Ledamot
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Tomas Baude Lars Lindberg
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Barbro Maj-Lis Sidia
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Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats den 5 /'y 2020
KPMG AB

Torbjdrn Larsson
AuktoriXerad revisor

Sida 15av 15



