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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Odin 15, 769610-9276, far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet
under rakenskapsaret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fastighet
Odin 15 (Ynglingagatan 17, 113 47 Stockholm)

Styrelse och revisorer
Pa féreningsstimman 2020-05-13 valdes féljande styrelse fér 2020:

Charlotte Gill (omval) Ledamot
Mats Kjellin (omval) Ledamot
Johann Wallheimer (omval) Ledamot
Markus Nyman (nyval) Ledamot

Till revisorer under 2020 omvaldes Merja Himanen och Karin Garcia.
Till valberedning omvaldes Jenny Wallheimer.
Visentliga héiindelser under och efter riikenskapséret

Styrelsesammantridden och drsméte

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt, forutom det
konstituerande matet, avhallit 10 protokollférda sammantriden under 2020. Ordinarie
foreningsstamma hélls den 13 maj 2020.

Lokaler
Féreningen upplater tva lokaler som hyresritter, en restauranglokal och en musiklokal.

Hyreskontraktet for restaurangen l6per till och med 2023-06-30.
Kontraktet for musiklokalen har en 16ptid om 1 &r.
Information till medlemmar

Foreningens informationsblad Odin-Nytt har under aret utgivits tre ganger. Pa foreningens hemsida
(odin15.bostadsratterna.se) finns dessutom information for medlemmar och méklare.

Léner och arvoden \ '\:(\‘K
Foreningen har inte haft nagon anstlld under &ret, eller tagit ut nagot arvode \ N\J
\Y
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Forvaltningen
Den ekonomiska forvaltningen har mestadels skétts inom styrelsen och delvis med hjdlp av extern

konsult. Den tekniska forvaltningen har skétts inom foreningen. Trappstidningen har skotts av
foreningens medlemmar enligt uppgjort schema.

Reparationer och underhall
Under 2020 har féljande arbete utforts:
e Reparation av hiss.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 68 101 000 kr, varav markvirde utgér 48 188 000 kr och
byggnadsdelen utgér 19 913 000 kr. Riktvirdet for faststillande av fastighetsskatten fér lokaldelen
utgor 6 701 000 kr. Fastigheten har varit fullvirdesforsiakrad genom Soderberg & Partners.

Fortsatt l3ga réntor i kombination med att foreningen sjilv till stora delar svarar fér bade den
ekonomiska och den tekniska férvaltningen gor att kostnaderna har kunnat hillas nere. Dessutom
har nagra av féreningens Ian lagts om med minskade rintekostnader som féljd. Detta sammantaget
har gjort att féreningen dven fér &r 2020 visar ett dverskott trots att kostnaderna i vissa fall har okat

nagot. Bland annat har kostnader for reparation av gamla felaktigheter med hissen belastat
resultatet.

Ovrigt
Liksom tidigare ar har tvd gemensamma staddagar genomforts under §ret.

Féreningen har mailadress brfodin15@gmail.com.

Medlemsinformation

Av féreningens 16 medlemsldgenheter har en dverlatits under 2020. Antalet medlemmar &r for
narvarande 29.
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Flerarsoversikt 2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31 2017-12-31  2016-12-31
Nettoomsittning 1506 522 1563 473 1526 384 1510 825 1504 558
Resultat efter finansnetto 161 240 85 686 198 781 141 440 -17 539
Balansomslutning 32011568 32369074 32352551 32259042 32068281
Soliditet % 58 57 57 56 56
Resultatdisposition Belopp i kr

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat -425 525
Avsattning till fond for yttre underhall (enligt stadgarna) -204 303
Arets resultat 161 240
Summa fritt kapital att disponeras av stimman -468 588

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -468 588

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hianvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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2020-01-01-  2019-01-01-
Resultatrikning Not 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsadttning 1 1506 522 1563 473
Summa rérelseintdkter 1506 522 1563 473
Rorelsekostnader 2
Fastighetsskotsel 3 -170 655 -31004
Reparation och underhall fastighet -90 194 -154 557
Reparation och underhall lokaler -41 089 -45 099
Taxebundna kostnader 4 -356 536 -471 104
Férsakringspremier -39 588 -49 763
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 5 -22 647 -40 254
Fastighetsskatt -89 874 -89 042
Avskrivningar Byggnad 6 -120 344 -120 344
Avskrivningar Forbattringsarbeten pé fastighet 7 -239 691 -260 813
Avskrivningar Maskiner och inventarier 8 -457 -457
Summa rérelsekostnader -1171 075 -1 262 437
Rérelseresultat 335 447 301 036
Finansiella poster
Utdelning Brandkontoret 11 445 10082
Rénteintakter = =
Rantekostnader -185 652 -225 432
Summa finansiella poster -174 207 -215 350
Resultat efter finansiella poster 161 240 85 686
Resultat fére skatt 161 240 85 686
Arets resultat 161 240 85 686
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ssg s Not 2020-12-31 2019-12-31

Balansrdkning
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 6 11 010001 11130 345
Mark 6 17 500 178 17 500 178
Forbéttringsarbeten pa fastighet 7 2 580 825 2820516
Inventarier 8 1368 1825
Summa materiella anldggningstillgéngar 31092372 31452 864
Summa anlaggningstillgdngar 31092372 31452 864
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar = K
Skattefordringar = .
Ovriga fordringar 9 7621 7621
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 10 30 066 35 882
Summa kortfristiga fordringar 37 687 43 503
Kassa och bank 881 509 872 707
Summa omséttningstillgdngar 919 196 916 210
SUMMA TILLGANGAR 32011568 32369074
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o Not 2020-12-31 2019-12-31

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 18 559 999 18 559 999

Upplatelseavgifter 33478 33478

Fond for yttre underhall 555 399 351 096

Summa bundet eget kapital 19 148 876 18 944 573

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -629 828 -511 211

Arets resultat 161 240 85 686

Summa fritt eget kapital -468 588 -425 525

Summa eget kapital 18 680 288 18 519 048

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 13 121 250 13 611 250

Summa langfristiga skulder 13 121 250 13 611 250

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 488 20980

Skatteskulder 13 6043 5211

Ovriga skulder 14 15280 25342

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 188 219 187 243

Summa kortfristiga skulder 210 030 238 776

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32011568 32369 074

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser 2020-12-31  2019-12-31

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 24 000 000 24 000 000

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
\\
R\
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Belopp ar angivna i svenska kronor.

Viéirderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter, hyresstod samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Balansomslutning
Fdreningens samlade tillgangar.

Soliditet
Hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvirde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhdll

Avsattning gors i enlighet med Bokféringsndmndens uttalande BFNAR 2003:4. Avsdttning sker enligt
stadgarna.

Avskrivningsprinciper fér anléggningstillgéngar
Avskrivning enligt plan baseras p3 ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restviirde.
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beriknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden for under &ret
forvérvade och avyttrade tillgéngar.

Anlidggningstillgdngar

Byggnader 1%/ar

Fastighetsforbattringar 4,5% [ ar

Inventarier 10%/ &r \
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Foljande avskrivningar tillimpas fér aktiverade férbittringsatgirder
Aterst
Objekt Investering Tid  Sista ar belopp/ar vérde

2005/6 Fastighet (4,5%) 1326147  23ar 2028 59 677 431 556
Reparation tak + hissmaskinrum 2005
Byte av gdrdsdérrar 2005
Stambyte (k6k/WC 4tr) 2005
Ombyggnad i samband med tillkomsten
av vindsldgenheter (myndighetskrav
avseende ventilation, avluftningsstosar
brandskydd, ljudisolering)
Stambyte(p.g.a. feldimensionerade rér)
Utbyte avioppspump i pannrummet
Ominstallation av fettavskiljare
(restaurang)
2007 Fastighet (4,5%) 624848  23ar 2029 28118 231195
Ombyggnad i samband med tillkomsten
av vindsliigenheter (slutférande)
Installation av rékgaslucka
Elinstallation i musiklokal
2009 Fastighet (4,5%) 202 919 23 ar 2031 9131 102 477
Férbdttrad ventilation i restaurangen
(byggnadslovskrav)
Byggnation av nya kdllarférréd
Ombyggnad av vdn 5 i gérdstrapphuset
(nytt golv och omméining)
Reparation av gdrdsasfaltering (p.g.a.
vattenléiicka)
2010 Fastighet (4,5%) 177064  23ar 2032 7968 89416
Ombyggnad av vén 5 i gérdstrapphuset
(slutférande)
Férbdttrad ventilation i restaurangen
Porttelefon
Reparation av virmesystem
2011 Fastighet (4,5%) 90 000 23 ar 2033 4050 49 500
Forbdttrad ventilation i restaurangen
(slutférande)
2012 Fastighet (4,5%) 116 059 23 3ar 2034 5223 69 053
Reparation av ldckage balkong vén 5
Ombyggnad (isolering)véigg mellan
ligenheter vdn 1
Reparation tak och stuprér

2013 Fastighet (4,5%) 555611 23ar 2035 25002 368 095
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Tdtning av rokkanaler till eldstéder
Utbyte av stuprér, lagning puts gdrdssida
Installation av takvirme
2014 Fastighet (4,5%) 295940  23ar 2036 13317 209 379
Reparation av restaurangskorsten
2017 Fastighet (4,5%) 650957  23ar 2039 29293 533785
Reparation av ventilationskanaler
Utbyte av virmevixlare
2018/2019 Fastighet (4,5%) 489 782 23 ar 2041 22 040 445 702
Trapphusrenovering
2013 Fonster (10%) 200729 10 ar 2022 20075 50178
Madlning gérdssida
2014 Fonster (10%) 32059 10 ar 2023 3206 9617
Madining trapphusfénster
2011 Virme (10%) 125917 10 ar 2020 12 591 -
Utbyte termostatventiler
2014 Maskiner (10%) 4571 10 ar 2023 457 1368
Utbyte av avlioppspump i tvdttstuga
2020-01-01- 2019-01-01-

Not 1 Arsavgifter, hyror mm 2020-12-31  2019-12-31
Arsavgifter 999 880 979 964
Overlatelseavgifter, pantsattning m.m. 7723 18 004
Hyror lokaler 471072 529 836
Ovriga intakter 9200 35671
Hyresstodd 33648 -
Sjalvforvaltning -15 000 -
Oresutjamning -1 -2
Summa 1506 522 1563 473
Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har ej haft ndgra anstillda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelse har ej utgtt.

2020-01-01- 2019-01-01-
Not 3 Fastighetsskotsel 2020-12-31 2019-12-31
Snéskottning £ -
Hisskostnader 152 404 15 504
Renhallning och stidning 1124 805
Sophdmtning 17 127 14 695
Summa 170 655 31004

vy
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2020-01-01- 2019-01-01-
Not 4 Taxebundna kostnader 2020-12-31 2019-12-31
Virme 245 222 275083
Kabel TV 20 157 19515
Bredband 29 986 33934
El for drift 17 445 91281
Vatten 43 726 51291
Summa 356 536 471104
Not 5 Ovriga forvaltnings- och SERSaE: - | SHABTE
rorelsekostnader 2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsmateriel 972 3061
Telefon och IT-kostnader 706 254
Ovriga férvaltningskostnader 10 669 20567
Redovisningstjanster 4335 13871
Bankkostnader 1585 1755
Kontorsmateriel - 195
Ovriga kostnader - 551
Medlemsavgift i Bostadsratterna 4380 -
Summa 22 647 40 254
Not 6 Byggnader och mark 2020-12-31  2019-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid drets bérjan 12034342 12034342
12034342 12034342
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -903 997 -783 653
-Arets avskrivningar enligt plan -120 344 -120 344
-1 024 341 -903 997
Redovisat virde vid drets slut 11010001 11130345
Mark
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bérjan 17500178 17500178
Redovisat virde vid drets slut 17500178 17500178

{ R S
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Not 7 Fastighetsforbattringar 2020-12-31  2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid drets borjan 5099 260 5037030
-Nyanskaffningar . 62 230
5099 260 5099 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2278744  -2017931
-Arets avskrivningar enligt plan -239 691 -260 813
-2518435 -2278744
Redovisat virde vid arets slut 2 580 825 2 820516
Not 8 Inventarier 2020-12-31  2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets borjan 85012 85012
-Nyanskaffningar - -
85012 85012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -83 187 -82730
-Arets avskrivningar enligt plan -457 -457
-83 644 -83 187
Redovisat virde vid drets slut 1368 1825
Not 9 Ovriga fordringar 2020-12-31  2019-12-31
Avrakning skatter och avgifter 7621 7621
7 621 7 621
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna
R S 2020-12-31 2019-12-31
intdkter
Forutbetald bostadsrattsforsikring 13 641 12 305
Forutbetald redovisning 3397 3274
Forutbetald TV-avgift och bredbandsavgift 12 555 12 619
Vattenavgift kv 4 2018 - 2482
Upplupna avgifter 473 5202
30 066 35 882

L
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Not 11 Eget kapital Inbetalda Uppldtelse-  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter Underhdll Resultat Resultat
Vid arets borjan 18 559 999 33478 351 096 -511 211 85 686
lanspraktagande av Fond
for yttre underhall
Foregaende ars resultat 85 686 -85 686
Avsdttning till Fond for 204 303 -204 303
yttre underhall
Arets resultat 161 240
Vid arets slut 18 559 999 33478 555 399 -629 828 161 240
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
Kreditinstitut Réntesats (frén och med) Andringsdag 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,54 % (2017-06-01) 2022-06-01 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 1,33% (2019-06-01) 2024-06-01 3 940 000 3 980 000
Stadshypotek 1,57 % (2017-12-30) 2022-12-30 2431250 2 456 250
Stadshypotek 1,47 % (2019-12-30) 2028-12-30 2 375 000 2 400 000
Stadshypotek 1,50% (2018-12-07) 3 man 375000 375000
Stadshypotek 1,25% (2019-01-03) Aterbetald - 250 000
Stadshypotek 1,25% (2018-12-03) Aterbetald - 150 000
13121 250 13 611 250
Not 13 Skatteskulder/fordran 2020-12-31  2019-12-31
Arets fastighetsskatt/avgift 89 874 89 042
Obetald debiterad skatt 7621 7621
Prelimindrt debiterad skatt -91 452 -91 452
6043 5211
Not 14 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Moms 4:e kvartalet 15 280 25342
15 280 25342
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda avgifter 79753 122 188
Férutbetalda hyror 56 483 -
Upplupen kostnad viarme 29 908 35173
Upplupen kostnad el f6r drift 2 899 2438
Upplupen bokféringskostnad 5000 5000
Upplupen rantekostnad 6 362 7754
Upplupen kostnad fér sopor 2791 2133
Upplupen kostnad for vatten 5023 8 609
Upplupen &vrig kostnad - 3948
188 219 187 243
Underskrifter
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i

Bostadsrattsforeningen Odin 15 i Stockholm

org.nr 769610-9276

Vi har granskat arsredovisningen av styrelsens férvaltning fér rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31. Styrelsen har ansvaret fér rikenskapshandlingar och
forvaltning. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utfdrts enligt god revisionssed. Enligt var uppfattning ger
revisionshandlingarna en rittvisande och tillfredstillande bild av féreningens
resultat for dr 2020 och stillningen vid bokslutet den 31 december 2020. Vi har
inte funnit ndgot som ger anledning till anmirkning.

Vi rekommenderar dérfér féreningsstimman att faststilla balans- och
resultatrékning, att godkénna styrelsens resultatdisposition samt att ge
styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Stockholm 2021- 0321

Merja Himanen




