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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1995-01-27.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999 1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kv. Skalmejblasaren 2 pa adressen Norrtullsgatan 20 i Stockholm.

Foreningen har 12 bostadsriétter om totalt 1 269 kvim och 1 lokal om 167 kvm.

Styrelsens sammansattning

Sabina Tornkvist Sekreterare
Sofia Busck Ordférande
Mary Ornborg Kassor
Madeleine Ornehed  Ledamot
Ulla Svensson Suppleant
Valberedning

Mikael Becker och James Cumberland.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Carina Toresson  Extern revisor
Olle Carle Internrevisor

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-22. Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollforda
sammantriden.

Utforda historiska underhall

2019-07-01  Byte av stamventiler

o



Brf Norrtullsgatan 20 Arsredovisning 2019
769600-6696

Planerade underhdll

Malning av yttertak

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo AB

Ovrig verksamhetsinformation

Ar 2019 har varit ett lugnt ekonomiskt r pa Norrtullsgatan 20. Under juli 2019 byttes stamventilerna ut i
fastigheten.

Utredning har genomforts av fuktnivén i Yogastudion for att sékerstilla att nivan héller sig inom riktlinjen,
utredningen visade sig vara tillfredsstillande. Didremot har en skada upptackts i den kéllarsal som vetter mot
gatan. Vid renovering av lokalen anvéndes firg som inte sldpper igenom den fukt som naturligt finns i
killarlokal. Atgird planerad under sommaren 2020 dér nytt bruk sitts upp och malas med firg anpassad for
kéllarmiljoer.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ovriga uppgifier
De planerade underhallet var bytet av stamventiler.

Sotning har genomfGrts under 2019.

Andra avbetalningen av tre for byte av maskinpark samt mélning av tvittstuga har genomforts. Sista fakturan
kommer skickas 2020 till Brf Liljan

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen &r 18 st, det har inte skett ndgra overlatelser under aret.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 903 495 921 595 807 723 566 685
Resultat efter fin. poster 62 399 -42 098 -1068578 -1658122
Soliditet, % 57 56 57 68
Kassalikviditet %o 643 446 446 387
Yttre fond 511275 517977 408 900 370 600
Taxeringsvérde 51 109 000 36359 000 36359000 36359 000
Bostadsyta, kv 1269 1269 1269 1269
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 429 431 429 429
Lan per kvm bostadsyta, kr 3535 3 547 3559 2468
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,39 1,28 1,41 0,90
Soliditet % definieras som" Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  &vriga poster 2019-12-31
Insatser 6 012 350 - - 6012 350
Upplatelseavgifter 3028671 - - 3028 671
Fond, yttre underhall 517977 - -6 702 511275
Balanserat resultat -3 320 925 -42 098 6702 -3356321
Aretsresultat ~ -42098 42 098 62399 62399
Bgetkapial 6195975 _ 0 _ 62399 _ 6238374
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 356 321
Arets resultat 62 399
Totalt -3 293 922

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall 153 327
Balanseras i ny rikning -3 447 249
-3293 922

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i &vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 903 495 923 275
Rorelseintiikter 38 161 108 177
Summa rorelseintiikter 941 656 1031452
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -578 498 -768 607
Ovriga externa kostnader 8 -56 684 -59 042
Personalkostnader 0 -942
Avskrivningar av materiella anl_?d-g_gnningitillgér_l_gar B B -181 752 -187 467
Summa rirelsekostnader -816 934 -1016 058
Rorelseresultat 124 722 15394
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 16 -62 323 -57492
Summa finansiella poster -62 323 -57 492
Resultat efter finansiella poster 62 399 -42 098
Arets resultat 62 399 -42 098
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Arsredovisning 2019

Balansriikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 11 9491 143 9656 119
__ Maskiner och inventarier L 12 109121 125897
Summa materiella anliiggningstillgingar 9 600 264 9782016
Summa anliggningstillgingar 9 600 264 9782016
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 56 480 23911
Ovriga fordringar 13 169 957 263 415
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 48 247 38 456
Summa kortfristiga fordringar 274 684 325782
Kassa och bank
_Kassa och bank e - 1146 824 1006 679
Summa kassa och bank 1146 824 1006679
Summa omsdttningstillgangar 1421508 1332462
Summa tillgangar 11021772 11 114 477
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Atsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9041 021 9041 021
_ Fond for yttre underhall o L 511275 517977
Summa bundet eget kapital 9 552 296 9558 998
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3356 321 -3320 925
Aretsresultast 62399 -42098
Summa fritt eget kapital -3293 922 -3 363023
Summa eget kapital 6258 374 6195975
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4470 479 4 485 879
Ovriga langfristiga skulder 75 150 75 150
Summa lingfristiga skulder 4 545 629 4561 029
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 400 15400
Leverantrsskulder 56 756 196 617
Skatteskulder 19 939 16 589
Ovriga kortfristiga skulder 16 094 18 332
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 109 580 110 535
Summa kortfristiga skulder 217 769 357473
Summa eget kapital och skulder 11021772 11 114 477
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Arsredovisning 2019

Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31  2018-12-31

Likvida medel vid drets bérjan e L 1006679 927 365

Resultat efter finansiella poster 62 399 -42 098
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet o - -

Utrangering anliggningstillgang 0 0

Arets avskrivningar 181752 187 467

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar o B 6o 0
Kassaflode frin I5pande verksamhet _ 244151 145369
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 51098 -42 627
kaning (+), minskning (-) kortfristiga skulder - . -139705 161138
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 155544 263881
Imvesteringar _

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 -169 166
Kassaflde fran investeringar 0 -169 166
Finansieringsverksamhet e _ e

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -15 400 -15 400
Kassaflode fran finansieringsverksamhet o L 15400 -15 400
Arets kassaflode 140144 79 314
Likvida medel vid arets st 1146824 1006679
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Norrtullsgatan 20 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett néir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tiligangen.

Féljande avskrivningstider tillampas

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 2-20%
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivaning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgngar vérderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lidgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av giillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.



Brf Norrtullsgatan 20
769600-6696

Arsredovisning 2019

Not 2, Nettoomséittning 2019 2018
Deb. fastighetsskatt, moms 41090 0
Erséttning golv, moms 8350 50 100
Hyresintdkt bredband 22 464 22 464
Hyresintikter lokaler, moms 260 520 276 324
Hyresintikter, lokaler 7224 6632
Paminnelseavgift 0 180
Tviittstugeavgifter 19 659 19 659
Arsavgifter, bostader 544188 546 416
Overlatelseavgift S o o o 1500
Swmma o345 923275
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Eésiﬁr;i;:g“ggfl service o o 6637 5492
Fastighetsskotsel 13363 13 296
Mattservice 865 1442
Sotning 6 818 0
Stidning 31744 37492
Tradgardsarbete 2776 0
Ovrigt - o 0 3337
Summa - _ . 62202 61058
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparafig;lw lokal o 3715 26995
Reparationer _ - 3 L 116410 182779
Summa _ . mns 209774
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Ovrigt - 0 115779
Summa_ e B 0 115779
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 30959 33002
Uppvirmning 167 967 170 684
Vatten o 47342 46 027
Summa 246 268 249 713

10

)

o



Btf Norrtullsgatan 20 Atrsredovisning 2019
769600-6696

Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsdkringar 66 949 69213
Fastighetsskatt 57614 37 634
KabelTV — _  _ _ _ 25340 25436
Summa - 149903 132283
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
ArVO&;E&lgm;SEf%RHEIg o - o 25045 24654
Bankkostnader 3921 2318
Extradebitering férvaltn. 2512 122
Forbrukningsmaterial 428 0
Klagomalkostnader 0 12 955
Postbefordran 159 0
Revisionsarvoden 13 438 13 438
Serv.avg branschorg. 4070 0
Styr.méote/stimma/stdddag 5063 0
Ovriga externa kostnader 2048 5555
Summa e %6684 59042
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 0 942
Summa L L o b 942
Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 62 323 57 492
Summa 62 323 57492
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Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 10532 239 10363 072
Arets inkdp 0 169 166
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 10 532239 10 532 239
Ingiende ackumulerad avskrivning -876 120 -711 098
Arets avskrivning -164 976 -165 021
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 041 096 -876 120
Utgaende restviirde enligt plan 9491 143 9656 119
1 utgaende restvarde ingar mark med 1641589 1641589
Tﬁeringsvﬁrde o

Taxeringsvirde byggnad 14 343 000 11280 000
Taxeringsvdrde mark B 36 766 000 25079000
Summa B S 51109000 36359000
Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 603 855 603 855
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 603 855 603 855
Ingiaende ackumulerad avskrivning -477 958 -455 512
Avskrivningar -16 776 -22 446
Utgaende ackumulerad avskrivning -494 734 -477 958
Utgaende restviirde enligt plan 109 121 125 897
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt Atmajyoti Yoga AB 19502 0
Skattekonto 150 455 225255
Ovriga fordringar _ 0 38160
Summa 169 957 263 415
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 0 5722
Forsakringspremier 22120 0
Férvaltning 6418 6264
Kabel-TV 6 554 676
Réntor 1217 0
Vatten 0 123
eriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11938 25670
Summa 48 247 38456
Not 15, Skulder till kreditinstitnt Rlntcandringsdag  HImesats  roiad
Stadshypotek 2020-02-08 1,45 % 900 000 900 000
Stadshypotek 2020-03-19 1,45 % 500 000 500 000
Stadshypotek 2020-02-13 1,45% 1385879 1401279
Stadshypotek o 2020-03-07 1,45% 1700000 1700000
Summa 4485879 4501279
Varav amorteras mom 12 manader 15400

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
El 1868 2857
Fastighetsskotsel 932 904
Forutbetalda avgifter/hyror 72 885 74 905
Uppvirmning 21483 23 142
Utgiftsrantor 4371 5428
Vatten 8 040 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 3299
Summa - S 109580 110535
Not 17, Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev ~ - 4529000 ; 4 529 000
Summa 4529000 4529000
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Underskrifter
Socdiolm 160 - ok -
Ort oc ?tum
/W% % ;5 % i
i / i 4 / Mary Om‘%rg
Ka §0r
] Qe Fond—
Madeleine Ornched SofiaBusck
Ledamot Ordfsrande
o - 1Yy .

Var ﬁjonsber ttelse har limnats 2020

Carlha;l?éresson Olle Carle
Extern revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen

Norrtullsgatan 20, org.nr 769600-6696.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for BRF
Norrtullsgatan 20 for rdkenskapséret 2019

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen i allt visenthgt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enhgt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att  féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige
Vért ansvar enligt den standarden beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhémtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehdller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av forenmgens forméga att fortsdita
verksamheten. Den upplyser, nidr s& tllimphgt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Norrtullsgatan 20
Orgnr 769600-6696
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Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppnd en rimhig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberéttelse som mnehéller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men det & ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstad pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomuiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk mstillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
mterna kontrolien som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Norrtullsgatan 20 for rékenskapséret 2019 samt av
forslaget till disposttioner betriffande foreningens vinst
eller forlust

V1 tillstyrker att foreningsstimman behandiar resultatet
enligt forslaget i forvaltmingsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende 1
férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesefiska ansvar enligt
dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga
och éndamalsenliga som grund for vara uttalanden



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust Vid
forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pad storleken av foremingens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  f6reningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihef, #r att mhidmta
revisionsbevis for att med en rimhig grad av sédkerhet kunna
beddma om nigon styrelseledamot 1 ndgot vésentligt
avseende

1 foretagit ndgon atgtrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pé ndgot annat s#it handlat 1 strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet
bedtéma om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garant1 for aft en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foremngen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vimnst eller forlust inte #4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk mstéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tllkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd var professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebidr att vi
fokuserar granskningen pd sidana &tgérder, omriden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir

BRF Norrtullsgatan 20
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avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhdllanden som #dr relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till disposttioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholm den {4 / 4 2020

e tcaaramre.

Carina Toresson
Toresson Revision AB



