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§1 Firma och dndamal

Foreningens firma dr ”Bostadsforeningen Norrgérd utan personlig ansvarighet”.

Foreningen har till &ndamal att dga och forvalta fastigheten Eldaren 2 inom Stockholm for att bereda bostéder at
sina medlemmar.

§2 Medlemskap

Medlem skall vara myndig och skdtsam, fysisk person, som skéligen kan antas som andelshavare, som forvarvat
andel i foreningen av medlem eller direkt av foreningen. Har tva personer forvirvat andel gemensamt skall bada

antagas som medlemmar.

Har del i andel forvérvats far medlemskap nekas. Dock skall forsta stycket gilla om andel efter forvarvet innehas
av makar eller sambor.

Overlataren skall vid overldtelse anséka om uttriide ut foreningen. Denna ansokan skall vara skriftlig och
innehalla uppgift om blivande adress.

Frédgan om att anta en medlem avgors av styrelsen vars beslut protokollfors. Styrelsen tillser att varje lagenhets-
innehavare erhaller féreningens stadgar och ordningsforeskrifter.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

Medlem erhaller besittningsritt till ldgenhet i féreningens fastighet och behaller denna rétt sa lange medlemmen
fullgor sina skyldigheter enligt stadgarna.

Medlem &ger andel i féreningen i proportion till andelstal enligt bilaga 1.

§3 Faststdllande av insats och avgifter

Insats, arsavgift, upplatelseavgift samt ovriga avgifter faststélls av styrelsen. Varje medlem som forvérvar andel i
bostadsforeningen skall betala insats enligt bilaga 2.

§4 Upplatelseavgift

Om foéreningen forséljer andel och upplater besittningsratt till lagenhet, dger foreningen rétt att utdver insatsen,
som upplatelseavgift uttaga ett belopp, motsvarande skillnaden mellan ldgenhetens pris och insats.

§5 Avgifter till féreningen

Medlem ir skyldig att genom erliggande av arsavgift deltaga i alla for foreningen gemensamma utgifter. Ars-
avgiften avvigs sé att den i forhallande till lagenhetens andelstal enligt bilaga 1 kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder. Dock skall varje medlem, utan
hénsyn till andelsvarde, belastas for de rdntor och amorteringar som beldper pé individuella ombyggnads- och
renoveringsatgirder avseende den egna ldgenheten och som inte avser for fastigheten gemensamma ytor och
anldggningar (tak, trappa, rorstammar etc).

Arsavgift skall erliggas kvartalsvis i forskott den sista helgfria dagen i manaderna mars, juni, september och
december.




Om inte avgift betalas i rétt tid utgér drojsmalsrénta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess full betalning sker.

Styrelsen édger rétt att besluta om administrativ avgift i samband med dverlételse, pantsdttning och uthyrning av
lagenhet dock hogst ett basbelopp per ar och lagenhet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende ersdttning for TV, bredband och telefoni skall erldggas per
lagenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar utgar sérskild avgift som bestdms av
styrelsen. For lagenheter med balkonger som fardigstillts efter ar 2010 utgar en extra arsavgift for tickande av
underhéllskostnader. Nivan pé avgiften faststélls av styrelsen och far uppga till max 20 % av ett basbelopp per

ar.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer.

§6 Overlatelse

Medlem som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot foreningen &dger rétt att dverldta sin andel till annan
person, vars ansokan om medlemskap skall provas av styrelsen.

Medlem som o&verlétit sin andel i bostadsforeningen till annan medlem skall till bostadsfoéreningen inldmna
skriftlig anmélan om 6verlatelsen med angivande av 6verlatelsedag samt till vem &verlételsen skett.

Forvérvaren av andel i bostadsforeningen skall skriftligen anséka om medlemskap i féreningen. I ansdkan skall
anges personnummer och nuvarande adress.

Ansokan om medlemskap skall vara skriftlig och innehélla utféstelse att sokanden forbinder sig att fullgéra de
skyldigheter som stadgarna och ordningforeskrifter foreskriver samt att bositta sig i fastigheten. Till ansdkan
skall bifogas bestyrkt kopia av dverléatelseavtalet.

§7 Overlatelseavtalet

Ett avtal om &verlatelse av andel i bostadsforeningen genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. 1 avtalet skall anges den ldgenhet som Overlatelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§8 Besittningsratt

Har andel overgétt till ny innehavare, far denne ej besittningsritt till lagenheten och ej heller tilltrdda ldgenhet
forrén han eller hon antagits som medlem. Till dess sa skett svarar verlataren alltjimt for sina skyldigheter som
medlem.

Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv forsiljning eller pé offentlig auktion, till medlem, skall
foreningen &dga rétt att 16sa in andelen for skilig ersdttning, om icke annan dverenskommelse tréffas.

§9 Overlatelse vid bodelning, arv eller testamente

Den, till vilken medlems andel Gvergatt pa grund av bodelning, arv eller testamente, vare beréttigad att intrdda
som medlem i féreningen, om sdkanden uppfyller villkoren i §2.




Ett dodsbo efter en avliden medlem far utdva andelen i bostadsforeningen trots att dodsboet inte &r medlem i
foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader fran
anmaningen visa att andelen i foreningen ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av andelsinnehavarens
dod eller att ndgon som inte fir vdgras intrdde i foreningen, forvérvat andelen och sokt medlemskap. Om tid som
angivits 1 anmaningen inte iakttas, far andelen siljas pa offentlig auktion for dodsboets rédkning.

Om andel i bostadsforeningen dvergétt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvarv och forvarvaren
inte antagits till medlem, fir foreningen anmana fOrvérvaren att inom sex ménader fran anmaningen visa att
nagon, som inte far végras intriade i foreningen, forvérvat andelen och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som

angivits 1 anmaningen, far andelen séljas pa offentlig auktion for férvérvarens rédkning.

Foreningen dger rétt att av influten likvid tillgodordkna sig eventuell skuld till féreningen samt kostnader for
forfarandet.

Déodsboets rostritt far utdvas av boutredningsman eller av dodsbodeldgare, som erhallit fullmakt fran ovriga
delédgare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med #ktenskapsskillnad sin andel till andra maken, dger denna
ratt att bli medlem, om sdkanden uppfyller villkoren i §2. Detsamma skall gédlla om medlems make eller
sammanboende erhaller rtt till ligenheten pa grund av sarskilt lagstadgande.

§ 10 Overlatelsens giltighet

Skulle forvérvaren inte antas som medlem &r 6verlatelsen ogiltig.

§11 Ansvaret for ldgenhetens begagnande

Medlem é&r skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten.

Medlem skall rétta sig efter de sérskilda ordningsforeskrifter som foreningsstimman beslutat.

Skulle ohyra visa sig i lagenheten, skall detta omedelbart anmélas till styrelsen.

Medlem skall hélla noggrann tillsyn dver att vad som sélunda aligger honom sjélv, iakttages dven av dem, som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan, som han inrymt i ldgenheten eller som déar utfor arbete for
hans rakning. Medlem ansvarar for att hyresgést lamnar tilltrdde till ldgenheten i enlighet med vad som bestidms i
dessa stadgar samt iakttar de sérskilda ordningsforeskrifter, som antagits av foreningsstimman.

§12 Underhall

Medlem skall pa egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med tillhdrande utrymmen i gott skick. Foreningen
svarar for husets skick i ovrigt.

Medlem svarar salunda for lagenhetens
- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning sdsom spisar, kylskap, diskbénkar, handfat, toalettstolar, duschar o d, flaktar
(inom lagenheten) etc, med tillhdrande ledningar och installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation, svagstrom och el till de delar dessa finns inne i ldgenheten. I frdga om vattenfyllda
radiatorer och stamledningar svarar medlemmen dock endast fér malning. I frdga om ledningar for el
svarar medlem endast fr o m ldgenhetens undercentral (proppskép). Styrelsen dger dock ritt att, i




samband med sddana fordndringar av fastighetens gemensamma elsystem som medfor behov av
fordndringar inne i ligenheterna, besluta om erforderliga utbyten av undercentraler och enskilda
elmatningar.

- golvbrunnar, eldstdder, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i inner- och ytterfonster.
Medlem svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och yttersidorna av ytterfonster.

Medlem svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada endast om skadan har uppkommit
genom medlems eget véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall eller
géstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfér arbete dar for hans rékning.
Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar ldgenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingdng, skall medlem svara for renhéllning
och sndskottning.

Medlem svarar for atgdrder i lagenheten som vidtagits av tidigare liagenhetsinnehavare sasom reparationer,
underhall, installationer m m.

§13 Ombyggnad

Medlem far ej utan styrelsens godkédnnande foretaga vésentliga fordndringar i lagenheten eller i fastigheten i
ovrigt. Sddana forandringar som erfordrar bygglov eller anmaélan till byggnadsndmnden betecknas alltid som
vésentliga fordndringar.

Medlem é&r skyldig att i forekommande fall ans6ka om bygglov respektive gora anmalan till byggnadsndmnden.

En fordndring far aldrig innebédra bestdende oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsétgérder skall utforas pé ett fackmannamaéssigt sétt.

Medlem som bryter mot detta forbud skall, om sé pafordras, éterstélla lagenheten eller annat utrymme i tidigare
befintligt skick samt ersdtta foreningen de kostnader, som kan drabba denna dels genom vitesforeldggande, dels
eventuellt for aterstidllande av lagenheten eller annat utrymme i av myndighet godként skick.

§ 14 Foreningens rétt till tilltrade till lagenheten

Foreningen édger ritt att erhélla tilltrdde till ldgenheten nér det behovs for att utdva ndédviandig tillsyn eller utfora
arbete dér sé erfordras for fastigheten.

Medlemmen &r skyldig att tala sddana inskrédnkningar i nyttjanderétten som foranleds av nddvéndiga atgérder for
att utrota ohyra i fastigheten, d&ven om hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Vigrar medlem foreningen att fa tilltrade till ldgenhet for sddant dndamal, dger foreningen rétt att begéra
handriackning av vederborlig myndighet.

§ 15 Uthyrning m m

Medlem &ger ej ritt att upplata ldgenheten i andra hand utan styrelsens tillstand. Sadant tillstand skall lamnas om

medlemmen under viss tid inte dr i tillfalle att anvénda sin ldgenhet och om medlemmen har beaktansvirda skal
for upplatelsen och foreningen ej har befogad anledning att vigra samtycke. Ny upplatelse kraver nytt tillstand.




§16 Légenhetens begagnande

Medlem far ej anvénda lagenheten for annat &ndamal dn det vartill den &r avsedd.

§17 Uteslutning och forverkande av besittningsritten

Besittningsritten till ldgenheten ar forverkad och medlemmen kan av styrelsen uteslutas och uppségas till
avilyttning:

1. om medlem drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen
efter forfallodagen anmanat medlemmen att fullgora betalningsskyldighet,

2. om medlem underliter att erligga beslutade dvriga avgifter till féreningen utdver 10 vardagar frén
forfallodagen,

3. om ldgenheten av medlem upplates utan styrelsens tillstind i andra hand eller anvénds till annat
dndamal dn vartill den ar avsedd,

4. om medlem inte lamnar tilltrdde till ldgenheten enligt foreskrifter enligt stadgarna och inte kan visa
giltig ursékt for detta,

5. om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit ligenheten, utan styrelsens godkdnnande
vidtager vdsentliga fordndringar av lagenheten,

6. om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit ldgenheten, vanvardar denna eller upptrader
storande eller i ovrigt asidositter vad som enligt stadgarna och ordningsforeskrifter skall iakttagas vid

lagenhetens nyttjande och

7. om medlem inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors.

Uteslutning far ske endast om medlem later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Medlem som pé grund av ovan angivna skil forlorat besittningsritten och uteslutits som medlem i foreningen ar
skyldig att avflytta senast det manadsskifte som intraffar nist efter uteslutningen.

§ 18 Foreningens skyldighet vid uteslutning

Ar nyttjanderitten forverkad men rittelse sker innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan
medlemmen inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

§ 19 Skadestand

Utesluts medlem, har foreningen rétt till ersdttning for eventuell skada och samtliga kostnader for att skilja
medlem fran besittningsrétten till ldgenheten.

§20 Om forséljning av andel

Har medlem blivit utesluten ur foreningen skall foreningen sdlja andelen med tillhdrande besittningsritt pa

offentlig auktion, sévida icke foreningen och den uteslutna medlemmen samt kédnda borgendrer vars ritt berdrs
av forséljningen kommer dverens om annat.




Om inrop pé offentlig auktion inte avges eller inte godtas skall ny auktion hallas. Sker det inte ndgot inrop pa ny
auktion dvergar lagenheten till foreningen.

§ 21 Styrelsens sammansittning

Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst fem ordinarie styrelseledamdter samt minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter véljs bland foreningens medlemmar pé ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie foreningsstimma hallits. Valbar till styrelsen &r dven foreningsmedlems dkta make eller nirstaende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Dock far ej ndgon andel representeras av mer dn en person. Valbar
ar endast myndig person som varaktigt bor i féreningens fastighet.

§22 Styrelsens aligganden
Foreningens angeldgenheter skall skdtas av en styrelse med site i Stockholm.

Styrelsen utser inom sig ordférande och Ovriga funktiondrer. Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande
ledaméter vid sammantridet Sverstiger hélften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer 4n hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ord-
foranden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r nérvarande.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeldgenheter. Styrelsen skall
tillse att organisationen betrdffande bokforingen och medelsforvaltningen dven innefattar en tillfredsstédllande
kontroll.

Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie foreningsstimman avge skriftlig arsredovisning, som skall innehélla
forvaltningsberittelse, balans- och resultatrakning, férdelning av individuella lan samt budget for kommande
rakenskapsar.

Genom styrelsens forsorg skall foras en ldgenhetsforteckning. Forteckningen skall innehélla uppgifter om med-
lemmens namn, personnummer, hemvist, andelstal, insats, ldgenhetens beteckning, beldgenhet, storlek samt
ovriga tillhérande utrymmen. Underrittas foreningen om pantséttning av andelsrétt eller &dndras uppgift i
forteckningen skall detta antecknas varvid dven dag for anteckningen skall anges.

Medlem har rétt att fa utdrag ur lagenhetsforteckning betrdffande den ldgenhet som medlemmen innehar.

Har foreningen underréttats om att en andel ar pantsatt, skall foreningen utan dréjsmal underrétta panthavaren
om medlem har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som 6verstiger vad som av arsavgiften beloper pa
en manad och medlem drdjer med betalningen mer &n tva veckor frén forfallodagen.

Foreningens riakenskaper och andra handlingar skall hos styrelsen héllas tillgdngliga for revisorerna och for
medlem, som dirav 6nskar ta del.

§23 Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter och suppleanter, tvé i forening.




§24 Rékenskapsar

Foreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderér och rdkenskaperna avslutas den 31 december. Styrelsen skall
tillse att dessa foreligger fardiga for granskning av revisorerna fore februari ménads utgéng, dock senast sex
veckor fore den foreningsstimma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

§ 25 Revisorer

Rékenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltning av foreningens angeldgenheter granskas av tva dartill pa
foreningsstimma utsedda revisorer. Revisorerna véljs for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma
hallits. For revisorerna utses minst en och hogst tva suppleanter for samma tid.

§ 26 Revision

Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och avgivit beréittelse darover fore mars manads utgang, dock senast
tre veckor fore den foreningsstimma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Over av revisorerna eventuellt gjorda
anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revi-
sorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgédngliga hos foreningen for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

§27 Ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen fore april ménads utgdng. Medlem som onskar fa ett visst drende
behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmaéla detta till styrelsen senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

§ 28 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av samtliga
rostberdttigade skriftligen begért detta hos styrelsen med angivande av drende som onskas behandlat pé
stimman.

§29 Dagordning vid foreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstimma skall f6ljande drenden behandlas:

Stdmmans dppnande

Godkénnande av dagordning

Vad av ordférande vid stimman

Anmilan av ordférandens val av protokollforare

Val av justeringsmaén tillika rostraknare

Frdgan om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av rostlangd

Foredragning av arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Information om budget och arsavgift for ndstkommande verksamhetsar
13. Fraga om beviljande av ansvarsfrihet
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14. Fraga om arvoden till styrelse och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Stadgeenligt inkomna motioner

19. Stdimmans avslutande

Pa extra foreningsstdmma skall, utdver drenden enligt punkt 1 — 7 ovan, endast forekomma de drenden, for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 30 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p& stimman. Denna
skall utfardas genom kallelse till samtliga medlemmar med brev per post eller e-post eller genom utdelning i
medlemmarnas brevlador senast tva veckor fore foreningsstdmma.

Andra meddelanden skall tillstdllas medlemmarna med brev per post eller e-post eller genom utdelning i
medlemmarnas brevlador eller genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet.

Kallelse och andra meddelanden via e-post kraver samtycke fran respektive medlem.

§ 31 Rostritt vid foreningsstimma

Vid foreningsstimma #ger varje medlem en rdst, oavsett om medlemmen har en eller flera ligenheter. Ager flera
personer gemensamt en andel har de endast en rost gemensamt.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej dldre &n
ett ar. Endast medlemmens maka, make, sambo eller annan medlem far vara ombud. Ingen far sdsom ombud
foretrdda mer &n en medlem.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dess stadgar eller enligt
lag.

Sésom foreningens beslut géller den mening, for vilken de flesta rosterna avges. Vid lika rostetal avgors val
genom lottning. I andra fragor géller den mening som bitrdtts av ordféranden vid stimman. Omrostningen &r
Oppen dér ej annorlunda begérts.

§32 Beslut som kréver kvalificerad majoritet

Beslut om forsdljning, nedrivning eller stdrre ombyggnad av foreningens fastighet eller foreningens upplosning
eller andring av stadgarna &r ej giltigt med mindre &n att alla rostberdttigade medlemmar forenar sig ddrom eller
att beslutet fattas vid tvd pa varandra foljande stimmor varav en ordinarie och att det vid den stimma som sist
héllits har bitrdtts av minst tva tredjedelar av antalet rostande medlemmar. Dér lagen om ekonomiska foreningar
kraver hogre rostetal géller lagen.

§33 Protokoll frén foreningsstimma

Protokoll skall foras &ver beslut som fattas pa foreningsstimman. Protokollet skall justeras och skall finnas
tillgéngligt for foreningens medlemmar senast tre veckor efter stimman.




§ 34 Avsittning till fonder
Inom foreningen skall finnas f6ljande fonder:

- Reservfond i enlighet med lagen om ekonomiska foreningar

- Reparationsfond

- Dispositionsfond
Till reparationsfonden skall arligen avsittas ett belopp, motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvdrdet for
foreningens hus. Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat sétt i enlighet med foreningsstimmans beslut.
§ 35 Vinst
Om foreningsstimma beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhéllande till deras andelstal.

§ 36 Upplésning och likvidation

Om foreningen upploses skall dess behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till deras andelstal.

§37 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller lagen om ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har, genom beslut om revidering av tidigare antagna stadgar, antagits vid foreningsstimma
den 8 maj 2018 att gélla for Bostadsforeningen Norrgérd utan personlig ansvarighet.
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Staimmans ordforande Vid protokollet Justeras Justeras
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