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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NEJLIKAN 21

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fo6r den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning déver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-05-10.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Nejlikan 21 pa adressen Sveavagen 83 i Stockholm. Féreningen
inkluderar 30 bostadsratter om 2536 kvm boyta och 3 lokaler om 821 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten har varit forsdkrad hos If Skadeforsdkring AB fram till arsskiftet 2019/2020, darefter hos
Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen bestod fram till ordinarie féreningsstamma 2020-06-16 av foljande ledamoter:

Ken Benson Ordférande
Alexander Viklund

Carl Schalling

Sissel Rasmussen

Modi Lovenvall

Styrelsen bestar sedan ordinarie foreningsstamma 2020-06-16 av foljande ledamoter:

Carl Schalling Ordférande
Ken Benson
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Alexander Viklund
Pia Erlandsson
Axel Nelstrand

VALBEREDNING
Sara Korlén och Lars Low.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva styrelseledamaoter i férening

REVISORER
Ravisor AB Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 6 protokollférda
sammantraden, inklusive det konstituerande sammantradet.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Jarva Forvaltning

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Verksamheten 2020 fargades till stora delar av konsekvenserna av den globala pandemin. Lyckligtvis har
foreningen hittills kunnat undvika forluster av kommersiella hyresgaster och de ekonomiska konsekvenserna
av detta.

Pandemin framtvingade ett behov att pausa pabdrjade arbeten kopplade till identifierade brister rérande
fastighetens ventilation. Dessa arbeten kommer att aterupptas i berérda delar av fastigheten nar
omstdndigheterna tillater

Sammanstillning 6ver tidigare ars huvudsakliga underhallsarbeten
2020:

® Spolning och filmning av avloppsstammar i golvbjalklag i kallarplan.

® |nspektion av yttertak.
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Ny underhallsplan framtagen.

Byte av portautomatik i entrén mot Sveavagen.

Borttagande av handikapphiss samt atermontering av ramper i entré.

Uppdatering av trappracke pa garden.

® Beskarning av traden pa garden.

2019:

® Uppfdljning och genomférande av atgarder kring fastighetens ventilation.
® Sotning av eldstader.

® Beskarning av traden pa garden.

2018:

® QOVK-besiktning har genomforts
® Fiber har dragits in fastigheten och till medlemmars lagenheter

® Nya tvattmaskiner har kopts in och installerats i den gemensamma tvattstugan

2016:

® Renovering av hissar, utbyte av motor samt all elektronik

2015:

® Ommalning och renovering av fastighetens samtliga fonster. Fastighetens originalfénster med munblasta
fonsterglas har darmed kunnat bevaras.

2013:
V)
® Nya moduler for hantering av sopor och tidningar.

2012:

® Reparation/ utbyte av varmeslingor pa taket.

2011:

® Renovering och malning av fjarrvarmerummet.

® |nstallation av elektrisk dorréppnare i huvudentrén.

2010:

® Foreningen fatt en godkdnd enerigbesiktning.
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® Spolning av koksstammarna.
® Bytt samtliga backventiler i kar och duschblandare for att forhindra slag i vattenror.

® Den elektriska grinden i vanster hiss har bytts ut.

2009:

® Ny hissdorr har installerats i fastighetens hogra hiss.
® Badrummet i tandldkarpraktiken har renoverats.

® Ny mangel till tvattstugan.

2008:

® QOVK-besiktningen godkand.
® Ventilationsarbeten har genomforts i stora lokalen i markplan.
® Uppfraschning av Trapphuset.

® Mindre underhallsarbeten pa taket.

2006:

® Varmeslingor har inférskaffats till tak- och stuprannor for att forhindra istappar.
® OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts.

® Torkskap och bokningstavla har inforskaffats till tvattstugan.

® Utemobler samt grill till garden.

® Sotning av eldstader.

® Gasinspektion av Fortum.

® Renovering av gardsgrind samt inforskaffande av kodlas.

Arsredovisning 2020

® Genomfort rekommenderade atgarder som Brandinspektionen foreslagit i samband med inspektion.

2005:

® Utbyte av elektronik- och styrsystem for hissarna i bada uppgangarna.

® Ombyggnation av gardshuset till férvaringsutrymme for barnvagnar inklusive indragning av el.

e Befintlig fjarrvarmecentral har bytts ut. Den nya fjarrvarmecentralen omfattar varmevaxlare, styr-och
reglerutrustning, tryckstyrd radiatorpump, expansionskarl och ventiler. Systemet har forsetts med
stamreglerventiler samt nya radiatorventiler de flesta forsedda med sjalvverkande termostater.

e Vatskefloden till radiatorer och VVS-system har injusterats.

2004:

® Stamrenoveringen samt renovering av samtliga badrum har avslutats under sommaren.
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Arsredovisning 2020

® Fastighetsel; byte av servis (huvudkabel fran gatan) samt alla i befintliga ledningar samt elcentraler har

bytts till godkand standard.

e |agenhetsel; Elledningar som inte uppfyller dagens sakerhetskrav har bytts. Samtliga lagenheter har
dessutom forsetts med nya centraler med automatsakringar. Till [agenheterna finns nu trefas 20 Ampere.

® Bada trapphusen och yttre entrén har genomgatt en totalrenovering. Malet har varit att aterstélla dem i
ursprungsskick. En konservator har skrapat fram originalménster och farger. Thomas Ekdahl, arkitekt och
Mikael Brantsjo, malarmastare har tagit fram farger, maleribeskrivning samt arbetat med upphandling och
genomforande. Entrén har fatt en djuprod farg med ljusa respektive morkt gra falt och monster.
Trappuppgangarna @ malade i en beige ton. Alla tak ar vita.

® Dorrar, port, golv och hissar har lagats samt fraschats upp.

® Brevinkast har bytts, trycken och ringklockor kompletterats. Nya armaturer i tidstypisk stil ar uppsatta samt

namntavlor som ar specialtillverkade for huset.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 44 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 6 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 2 692
Resultat efter fin. poster 932
Soliditet, % 83
Bostadsyta, kvm 2536
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 360
Lan per kvm bostadsyta, kr 4408

2019 2018 2017
2604 2623 2604
584 640 738
82 83 83
2536 2536 2536
354 360 360
4408 4408 4408

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

337
-337
932
932

2019-12-31 ars resultat
Insatser 44 637 -
Upplatelseavgifter 8591 -
Fond, yttre underhall 1221 -
Balanserat resultat 2546 584
Arets resultat 584 -584
Eget kapital 57 579 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2793
Arets resultat 932
Totalt 3724

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 337
Balanseras i ny rakning 3387
3724

2020-12-31
44 637
8591
1558
2793

932

58 510

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2692
29

2720

1025

932

932

2019-01-01 -
2019-12-31

2604
0

2604

710

-126
-126

584

584
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12
13

11

Arsredovisning 2020

2020-12-31

65 018
65018

65018

10
208
125

343

5302
5302

5 646

70 664

2019-12-31

65 446
65 446

65 446

12

156
169

4376
4376

4545

69 991
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

53 228 53228

1558 1221

54786 54 449

2793 2 546

932 584

3724 3130

58 510 57 579

14 11180 11180
1 0

11180 11180

124 239

412 338

39 50

15 399 605
974 1233

70 664 69991

12
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nejlikan 21 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 1,5-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Gard/markytor
Hissar
Reparationer
Tvattstuga

VA

Ventilation
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2020

2020
1753

913
113
2720

2020

110
42

44

205

2020

74

2020
31
48

386
54
519

14

2019
1620

899
85
2604

2019
32
208
31
42

322

2019

19
11

13
14
69

2019
40
44

401
51
537
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2020

2020

68
63
207
44
382

2020

47

33
87

2020

2020
92

94

2019

45
78
205
123
451

2019

55

29
87

2019

2019
125

126
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
71397 71397
71397 71397
-5952 -5524
-428 -428

-6 379 -5 952
65018 65 446

24 229 24 229

37 600 37 600

74 800 74 800

112 400 112 400
2020-12-31 2019-12-31
100 100

100 100

-100 -100

0 0

-100 -100

0 0
2020-12-31 2019-12-31
208 1

208 1

16
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31
Bredband 23
Forsdkringspremier 71
Forvaltning 14
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12
Summa 125

NOT 14, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2022-01-30 0,99 % 11180
Summa 11180

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31
El 3
Fastighetsskotsel 4
Forutbetalda avgifter/hyror 305
Stadning 3
Uppvarmning 49
Utgiftsrantor 18
Vatten 9
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7
Summa 399
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31
Fastighetsinteckning 26 910
Summa 26 910

17

2019-12-31
23

60

12

31

9

21

156

Skuld
2019-12-31

11180
11180

2019-12-31

3
4
509

49
18

10
605

2019-12-31
26910
26910
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Alexander Viklund

Axel Nelstrand

Carl Schalling
Ordférande

Pia Erlandsson

Ken Benson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Nejlikan 21
769607-1005

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Nejlikan 21 for ar
2020.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar 3rsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
fér vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Nejlikan 21 for ar 2020.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-03-29

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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