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Styrelsen for Brf Nebulosan 9 far hirmed ldmna sin redogorelse fér foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till éndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foéreningens hus upplata
ldgenheter och lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen upplater bostadsratter pa
adressen Védstmannagatan 49 i Stockholm.

Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta férening och foreningen dger marken. Féreningen har sitt
sate i Stockholm.

Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-13. Styrelsen har haft 7 protokoliférda sammantriden.
Féreningen har 31 bostadslagenheter och tva lokaler fordelade enligt nedan:
1rok 10 st 422 kvm

2rok 20 st 1082 kvm
S5rok 1st 156 kvm

31st 1660 kvm

Lokaler 2 st 120 kvm

Totalt 1780 kvm

Fastighetens beteckning &r Nebulosan 9. Fastigheten byggdes 1895. Ombyggnadsar enligt ekonomiska planen 1937,
1954 och 1993. Féreningen forvirvade fastigheten 1994.
Fastigheten dr fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

STYRELSE
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Susann Hillback, ordférande
Magnus Géransson, ledamot
UIf Carlsson, ledamot
Magnus Hallman, ledamot
Asa Rénn, ledamot

REVISOR
Michael Christensson, Sonora Revision AB har varit revisor under 2019.

LONER OCH ERSATTNING
Stamman 2019 beslutade att styrelsearvoden om totalt 50.000 kr skulle utbetalas exklusive sociala kostnader.
Foreningen har inte haft nagra anstallda under &ret.

FORVALTNING
Rékenskaper och medlemsférvaltningen skots av FRUBO AB. Fastighetsskotsel har under &ret hanterats av Stridbar. . \.{,

Trapphusstédning utférs av Nemea AB.
7Y “
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under 2019 har det gjorts I6pande underhéll av fastigheten, samt planterats nya vixter p& den gemensamma
innergérden. Vér- och héststadning av gemensamma utrymmen och innergard har skétts av medlemmarna,
Den ena lokalen har dverlatits frAn Svenskt Silver till Samsen AB.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan:
Avgdende medlemmar under dret:
Tillkommande medlemmar under dret:
Medlemmar vid rakenskapsérets slut:
Det har skett 2 Gverldtelse under aret.

FLERARSOVERSIKT

Antal

37

36

Beloppen i flerérséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bostéder kr/kvm

Lan per kvm totalyta kr vid &rets utging
Genomsnittlig skuldranta %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid drets ingéng 7213 200
Res.disp. enl. foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Forandring underhéllsfond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 7 213 200

1901-1912
1505

217

47

22 256

633

6 461

0,99

Upplatelse-
avgifter
1420 325

1420 325

1801-1812
1466

269

46

21994
633

6461

0.95

Underhalls-
fond
716 622

85 000

801 622

1701-1712
1449

311

44

21744
633

6 594

0,93

Balanserat
resultat
545 848

268 650
-85 000

729 498
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1601-1612
1467

242

44

21430

633

6 594

1,31

Arets
resultat
268 650

~268 650

216 543
216 543
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 729 498
Arets resultat 216 543
Summa 946 041

Férslag till disposition:

Avsattning till underhalisfond* 85 000
Balanseras i ny rdkning 861 041
Summa 946 041

*Avsattning till féreningens underhalisfond ska arligen ske enligt antagen underhllsplan. Styrelsen féreslar att man
avsitter 85 000 kronor tili underhallsfonden.

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING

Saobn e Ee =

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Re,sultqt fc‘j;e skatt.

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

1505 321
1505 321

-834 056
-100 852
-65710
-180 972
-1181 590

323731

5 460
-112 648
-107 188
216 543
216 543

216 543
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2018-01-01
2018-12-31

1466 389
1466 389

-770 189
-78 388
-65 710

-185 222

-1099 509

366 880

5458
-103 688
-98 230
268 650
268 650

268 650
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstiligangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

19 930 655
19 930 655

19 930 655

95
56 397
56492

2 268 901
2 268 901

2325 393

22 256 048
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2018-12-31

20 111 627
20111627

20 111 627

36
64 248
64 284

1817 602
1817602

1881 886

21993 513
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa Iéngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

7 213 200
1420 325

801622
9435 147

729 498
216 543
946 041

10 381 188

11 500 000
11 500 000
70 841

13 888

147 731
142 400
374 860

22 256 048
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2018-12-31

7213 200
1420325

716 622
9350147

545 848
268 650
814 498

10 164 645

11 500 000
11 500 000
77277
13 437
64 799

173 355

328 868

21993 513
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

8(11)

Arsredovisningen har uppréttats enfigt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anléggningstiligdngar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgéngar.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 0,5
Forbattringsarbeten 6,7-10 10-15
Inventarier/maskiner 20

Not 1 Nettoomsdttning

Arsavgifter bostader
Hyror bostader
Hyror lokaler
Balkongtillagg
Fastighetsskatt
Comhem, gruppavtal
Rabatt hyra

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsstadning
Hissbesiktning

Sotning

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhalining
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Grundavtal hissar
Fastighetsavgift/skatt
Reparation aoch underhall
Reparation och underhall hiss
Reparation och underhall gard
Reparation och underhall Vs
Farbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
OVK
Bevakningskostnader/jour
Summa

2019

1049 760
402 456
12 960

38 110

20 160
-18 125
1505 321

2019

-33 180
-52 656
-3529
-69 812
-311 948
-45 846
-51 125
42319
-55224
-5 650
-80 157
-6 886
-15 196
-6 430
-49 683
-1972
-2 443
-834 056

2018

1031 860
19 885
383 528
12 960

26 746

20 160
-28 750
1466 389

2018

-33 629
-52 656
-12172
-1 560
-67 097
-309 640
-45 015
-43 110
-42 148
-28 813
-5 650
-74 527
-18 711
-7 079
-5214
-6 501
-9 167
-7 500

-770 189

R
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader

Justering hyressystem
Styrelsemiddag

Orviga frimmande tjanster
Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden Byggnad, mark och forbattringsarbete
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérde Byggnad 26 047 000
Taxeringsvarde Mark 40 900 000

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Trygg Hansa

FRUBO AB

Com Hem AB

Hissen El.Mek. Verkstad AB
Summa

Not 6 Léngfristiga skulder

SEB 30567889  Rérligt, stibor 7 dagar 091%
SEB 30567919  Rorligt, stibor 7 dagar  0,90%
SEB 34617643 Rorligt, stibor 7 dagar  1,23%
SEB 34167724  Rorligt, stibor 7 dagar  0,90%
Summa

Skuld som forfaller senare &n 5 ar berdknas till 11 500 000 kronor.

2019

-19 000
-49 332
-1784
-126
-3938
-9978
-4 412
-10 500
-1 781
-100 851

2019-12-31

24 291798
24 291 798

-4 180 171

-180 972
-4 361 143

19 930 655

2019-12-31

35 264
4177
14131
2825
56 397

2019-12-31

3 500 000
4 000 000
2 000 000
2 000 000
11 500 000
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2018-12-31

24 291 798
24291798

-3999 199

-180 972
-4 180 171

20 111 627

2018-12-31

35 267
12 333
13 823

2 825
64 248

2018-12-31

3 500 000
4000 000
2 000 000
2 000 000
11 500 000
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Not 7 Ovriga skulder

Deposition lokal
Rénta hyresdeposition
Paminnelseavgifter
Summa

Not 8 Upplupna kostnader férutbetalda intikter

Fortum

Stridbar El & Byggservice
Stockholm vatten
Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbet avg/hyror
Summa

2019-12-31

146 005
1426
300

147 731

2019-12-31

47 424
2786
14 262
19 329
58 599
142 400

10(11)

2018-12-31

63 193
1426
180
64799

2018-12-31

52 203
2750
19110
99 292
173 355
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Not 9 . Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER
Stockholm 2020- () { — O |

Nl =

UIf Carisson

Asa Rénn

Min revisionsberdttelse har lamnats ZﬂZﬂ 'ﬂé‘ﬂ 4

{
u -

Michael Christensson
Auktoriserad revisor
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2019-12-31 2018-12-31
19 600 000 19 600 000

19 600 000 19 600 000

U ) e

Magnus‘ Granssa /A

A -
JMpAJMAAA A

M'ag’]nus Hallmanv
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstiimman i Brf Nebulosan 9, org.nr 769600-1770

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nebulosan 9 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér si &r tilldmpligt, om férhillanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
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risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamélsenliga f6r att utgéra en grund f6r
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten p& upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nebulosan 9 for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt fOrslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad si att bokfGringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omriden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhillanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

| i

Sto¢kholm den/8 juni 2020
1 & 0 ] &

Michael Christéfsson—
Auktoriserad revisor



